Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 27.03.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

»,BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH A I B
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA: WEWNETRZNA INZSTALACJA GAZOWA, DOZIEMNA INSTALACJA
KANALIZACJI SANITARNEJ, DOZIEMNA INSTALACJA ELEKTRYCZNA, DOZIEMNA
INSTALACJA GAZOWA ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALCE O NR EW. GR.
128/57 (OBREB 23 - ZAWADY) PRZY UL. BOHUNA W BIALYMSTOKU

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Yuniversal Podlaski Sp. z o.0.
KRS 0000220252
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i DzialalnosSci
Gospodarczej)

Ad

res UL Pickna 3 , 15-282 Bialystok

Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

542-289-52-17 052250819

Numer telefonu 85-747-30-00

Adres poczty elektronicznej biuro@yp.com.pl

Numer faksu 85-747-30-11

Adres strony internetowe;j www.yp.com.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Wiadukt 7 Bialystok

Adres




23.06.2016r.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 13.12.2018r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. F. Filipowicza 16 Biatystok

07.09.2020r.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 06.05.2022r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Nadawki 9 w Wasilkowie
Adres
. 15.09.2023r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 17.01.2025r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

. e Biatystok , obreb- 23 Zawady dz.128/57 o pow. 0,0863 ha ul.Bohuna

Numer ksiggi wieczystej BI1B/00279273/8

Istniejace obciagzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

hipoteka umowna tgczna do kwoty 2.550.000 ziotych na rzecz Banku
Spoéldzielczego w Bialymstoku z siedzibg w Biatymstoku
na zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego na czesciowe sfinansowanie
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)

Obiekty w odlegtosci 1 km od planowanej inwestycji:

tereny zielone: Rezerwat Antoniuk, Las Antoniuk, rzeka Suprasl,
rzeka Biata, stawy prywatne, rodzinne ogrédki dziatkowe,

obiekty sakralne: Parafia Rzymskokatolicka Sw. Krzysztofa

obiekty oswiaty m. in. Le$na Szkota Puszczyk, Puszczyk —
przedszkole lesne Szkota Podstawowa nr 47 w Biatymstoku

obiekty stuzby zdrowia
obiekty budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
obiekty sportu i rekreaciji: PSQ Powersquash,

obiekty handlowo-ustugowe m.in.: zaktady mechaniczne, zakiady
kosmetyczne i fryzjerskie, salon samochodowy SKODA, Swiat
Reklamy, OPOLTRANS, stacje paliwa, Green Star, Leroy Merlin,
Auchan, Selgros, Media Expert, Biedronka, Lidl, apteki, lokale
gastronomiczne

Nadlesnictwo Dojlidy
droga krajowa ( obwodnica) DK 65/5

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR LVII/675/06 RADY

Miejscowy plan zagospodarowania MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z

przestrzennego

dnia 29 maja 2006 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Zawady w
Biatymstoku

Miejscowy plan odbudowy NIE DOTYCZY

Inne?

NIE DOTYCZY

D W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

1)
2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Zabudowa mieszkaniowa (5.8M) wraz z

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu urzadzeniami towarzyszacymi z
mi€jscowego plapu dopuszczona realizacjag ustug w formie
zagospodarowama przestrzennego wbudowanej w budynek mieszkalny
dla terenu objetego badZ jako obiekty wolnostojgce

przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna intensywnos¢ BRAK DANYCH

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna  |grRAK DANYCH
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy —[Maksymalnie 65% pow. dziatki

Budynki mieszkalne maksymainie Il
kondygnacje nadziemne do
maksymalnie 12,0 m
Budynki ustugowe i inne (wolnostojgce
garaze, budynki gospodarcze) -
maksimum |l kondygnacje nadziemne
Minimum 35% pow. dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- minimum 1 miejsce parkingowe lub 1
garazy na 1 mieszkanie

Istniejgce cieki wodne petnig funkcje
naturalnego elementu przestrzennego
oraz obszaréw wchodzgcych w sktad
miejskiego systemu terendw aktywnych
biologicznie, umozliwiajgcego
wprowadzenie zieleni oraz petnig
funkcje odbiornika wod opadowych.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

\Wytacza sie z obszarow
przeznaczanych pod zabudowe (5.8M)
tereny ograniczone nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

\W zakresie ochrony wod
powierzchniowych i gruntowych ustala
sie: obowigzek odprowadzania Sciekéw
z catego osiedla do kanalizaciji
sanitarnej, a w razie braku wybudowane;j
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe tymczasowych zbiornikéw
szczelnych do gromadzenia nieczystosci
ciektych; zakaz stosowania urzadzen
gospodarki sciekowej takich jak
indywidualne oczyszczalnie $ciekow

\W zakresie ochrony przed hatasem,
\wibracjami i polami
elektromagnetycznymi ustala sie na
catosci obszaru dopuszczalny poziom
pol elektromagnetycznych - jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
oraz adaptacji pomieszczen pod inne
funkcje niz

okreslone w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenéw w tym: nowych
obiektow o funkc;ji

produkcyjnej i ustugowej ucigzliwych i

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajoéw materiatow budowlanych.
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mogacych powodowac state bgdz
okresowe ucigzliwosci dla srodowiska i
zycia mieszkancéw lub kolidujgcych z
funkcjg mieszkaniowa, przez
pogarszanie

warunkéw zamieszkania w zakresie
zwiekszonego hatasu, ruchu
samochodowego, emisji zanieczyszczen
do powietrza, zapachéw i odoréw.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

NIE WYSTEPUJA, ale
Ze wzgledu na wysoki poziom zalegania
wod gruntowych na terenach zabudowy
zlokalizowanej w rejonie ulic: Polnej i
Lodowej posadowienie budynkéw moze
wymagac niestandardowych rozwigzan
w zakresie ich fundamentowania i
izolacji

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Osiedle nie jest objete ochrong
konserwatorskg i nie wystepujg na nim
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow, jak rowniez nie posiada
ewidencji stanowisk archeologicznych

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

NIE WYSTEPUJA

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna dla budynkoéw
mieszkalnych objetych inwestycjg
odbywa sie gminng drogg klasy Z ul.
Lodowa

Warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

— Miejska istniejagca i projektowana
sie¢ wodociggowa. Do czasu
wybudowania w/w sieci dopuszcza
sie budowe indywidualnych uje¢
wody zgodnie z warunkami
okreslonymi w stosownych
przepisach

— Miejska kanalizacja sanitarna. Do
czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie budowe na
dziatkach zbiornikéw szczelnych do
gromadzenia nieczystosci ciektych
przeznaczonych do czasowego
uzytkowania. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej zakazuje sie
uzytkowania zbiornikéw, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajgcym.
Wprowadza si¢ zakaz
odprowadzania sciekéw do gruntu, w
tym $ciekdw oczyszczonych
odprowadzanych z indywidualnych i
lokalnych oczyszczalni.
Odprowadzanie sciekéw
przewidziano do istniejgcego
kolektora sanitarnego Z1
zlokalizowanego wzdtuz rzeki Biatej

— Wody opadowe niezanieczyszczone
nalezy odprowadzac¢ do gruntu
bezposrednio na uzytkowanych
dziatkach. Dopuszcza sie
odprowadzenie
niezanieczyszczonych waéd
opadowych do oznaczonych w
planie terenéw przeznaczonych na

lokalizacje rowow i ciekdw wodnych.




Odprowadzenie wod opadowych z
kanalizacji deszczowej, ciekéw
powierzchniowych i rowow
melioracyjnych przewidziano do
rzeki Biatej.

— Ogrzewanie budynkoéw na terenach
objetych ustaleniami planu
przewiduje sie z kottowni lokalnych
lub osiedlowych wykorzystujgcych
jako paliwo: olej opatowy nisko-
siarkowy, gaz propan-butan, gaz
ziemny, energig elektryczng lub inne
zrédia ciepta nie korzystajgce z
procesow spalania paliw.
Dopuszcza sie stosowanie bez
wykonania analizy wptywu na
Srodowisko, istniejgcych trzonéw
weglowych i piecéw na paliwo state
oraz innych urzgdzen stuzgcych
spalaniu paliw nieposiadajgcych
atestéw w zakresie zgodnosci z
wymaganiami ochrony srodowiska,
w okresie ich sprawnosci technicznej
(do czasu ich wyeksploatowania).

— Zrédtem gazu dla osiedla jest
istniejgca sie¢ magistralna Sredniego
cisnienia Dn 225 potozona w ul.
Gen. St. Maczka

— Zasilanie osiedla w energie
elektryczng planuje sie z istniejgcych
stacji transformatorowych 15/04kV
po dostosowaniu ich do
zwiekszonego obcigzenia oraz z
projektowanych stacji
transformatorowych 15/04kV
kontenerowych i napowietrznych
zasilanych z projektowanych linii
15kV wyprowadzonych z
istniejacego w sagsiedztwie uktadu
linii Sredniego napiecia 15kV

—Ustalenia z zakresu telekomunikaciji-
obstuge odbiorcow nalezy rozwigzacd
w oparciu o istniejgce centrale
telefoniczne za  posrednictwem

projektowanej magistralnej  sieci
kanalizacji telefonicznej oraz
rozdzielczej sieci  kablowej i
napowietrznej.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Na zachéd zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z urzadzeniami
towarzyszacymi (3.8MN, 3.9MN) z
dopuszczong realizacjg ustug w formie
wbudowanej w budynek mieszkalny
badz jako obiekty wolnostojgce

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

BRAK DANYCH

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

BRAK DANYCH

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

budynki mieszkalne — maks. Il
kondygnacje nadziemne;

budynki ustugowe i inne (wolnostojgce
garaze, budynki gospodarcze) - maks.
| kondygnacja nadziemna;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

minimum 1 miejsce parkingowe lub 1
garaz na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

inwestycyjnym w przypadku gabaryty NIE DOTYCZY
braku miejscowego planu ; hitektoni
zagospodarowania przestrzennego | 0 ha arc tektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY
wymagania dotyczgce zabudowyi
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach NIE DOTYCZY
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow NIE DOTYCZY
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie NIE DOTYCZY
przepiséw odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji NIE DOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury NIE DOTYCZY
technicznej
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej NIE DOTYCZY
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Od poétnocy:

1. UCHWALA NR LVII/675/06
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z
dnia 29 maja 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Zawady
w Biatymstoku przeznacza obszary
pod zabudowe jednorodzinng z
urzgdzeniami towarzyszacymi, tereny

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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gruntéw lesnych pozostajgcych w
uzytkowaniu leSnym wg warunkow
okreslonych w planie urzadzania lasu,
tereny przeznaczone do uzytkowania
rolniczego w zakresie upraw
polowych, ogrodniczych i
sadowniczych
2. UCHWALA NR XVII1/176/11
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z
dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Zawady w Biatymstoku
(rejon ul. Chmielowej) przeznacza
obszary pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, tereny zieleni
naturalnej oraz laséw, ustugi. Na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
stwierdza sig, ze na terenie objetym
planem przewiduje sie realizacje
nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych Gminy Biatystok:

kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowe;j,

sieci wodociggowej,

sieci cieptowniczej,

oswietlenia ulic i innych gminnych

przestrzeni publicznych,

nawierzchni drég, ciggdéw pieszych i

rowerowych oraz powierzchni

utwardzonych na terenach

nalezgcych do Gminy Biatystok.
Realizacja powyzszych inwestycji
przewidziana jest ze Srodkow
wiasnych Gminy Biatystok z
wykorzystaniem funduszy unijnych
oraz przy wspoétudziale gestorow sieci i
inwestorow prywatnych.

3. UCHWALA NR LXIII/721/14
RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 22
wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Zawady
w Biatymstoku (rejon ul. Chmielowej)
przeznacza obszary pod zabudowe
jednorodzinng, wielorodzinna, ustugi i
oswiate.

4, UCHWALA NR VI1/108/19
RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 25
lutego 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Zawady
w Biatymstoku (rejon ulic Sw.
Krzysztofa i Kohicowej) przeznacza
obszary pod zabudowe jednorodzinng,
ustugi, ustugi z zakresu kultu
religijnego, zielen urzadzong, wody
powierzchniowe srodladowe, drogi
oraz infrastrukture
elektroenergetyczna.




Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6z.
zmianami) stwierdza sie, ze na terenie
objetym planem przewiduje sie
realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wtasnych Gminy Biatystok,
ktére beda finansowane ze srodkéw
Gminy Biatystok z wykorzystaniem
funduszy unijnych oraz srodkéw
zewnetrznych.

Od potudnia:

1. UCHWALA Nr XLVII/553/05
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z
dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Zawad i cze$ci
osiedla Dziesieciny w Biatymstoku (os.
Dziesieciny) przeznacza obszary pod
zabudowe jednorodzinng, ustugi,
tereny lokalizaciji istniejgcych linii
elektroenergetycznych 110 kV wraz z
pasem ochronnym, pod pas
infrastruktury technicznej oraz miejsce
lokalizacji cieku wodnego wraz z
urzgdzeniami towarzyszgcymi i
zielenig, stanowigcy gminny teren
publiczny

2. UCHWALA NR XVI11/150/11
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z
dnia 24 pazdziernika 2011 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci Zawad i czesci osiedla
Dziesieciny w Biatymstoku (os.
Dziesieciny) przeznacza obszary pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugi,
zielen naturalna, infrastrukture
techniczna.

Od zachodu:

UCHWALA NR LIV/711/10 RADY
MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia
26 kwietnia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Zawady
w Biatymstoku (rejon ul. Dolnej)
przeznacza obszary pod zabudowe
jednorodzinng, tereny zieleni
urzadzonej, w tym na potencjalnych
terenach zalewowych, tereny
zabudowy jednorodzinnej z duzym
udziatem zieleni urzadzonej, w tym na
potencjalnych terenach zalewowych.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
stwierdza sig, ze na terenie objetym
planem przewiduje sie realizacje
nastepujacych inwestycji z zakresu




infrastruktury technicznej nalezacych

do zadan wtasnych Gminy Biatystok:

- drog rowerowych i ciggéw pieszych,

- nawierzchni drog i parkingow,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- wodociagu,

- sieci cieplnej,

- oswietlenia ulic, drog rowerowych,

ciggdéw pieszych i innych terenéw

publicznych powierzchni utwardzonych

na terenach nalezgcych do Gminy

Biatystok.
Realizacja powyzszych inwestycji
przewidziana jest ze Srodkéw wiasnych
Gminy Biatystok z wykorzystaniem
funduszy unijnych oraz przy
wspétudziale gestordw sieci i
inwestorow prywatnych.

decyzjach o warunkach zabudowyi
zagospodarowania terenu

BRAK DANYCH

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK DANYCH

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

NIE WYSTEPUJA

miejscowych planach odbudowy

NIE WYSTEPUJA

mapach zagrozenia powodziowegoi
mapach ryzyka powodziowego

NIE WYSTEPUJA

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mieé znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

1. Budowa ul. Kiemliczéw —
drogi gminnej w Biatymstoku
w zakresie: jezdni,
chodnikéw, utwardzonego
pobocza, nawierzchni
wyniesionych i zjazdéw wraz
z budowg infrastruktury
technicznej: sieci kanalizacji
deszczowej z przykanalikami i
wpustami oraz kablowej linii
o$wietlenia drogowego — na
dziatce o numerze ew.
108/166, obreb: 0023 —
Zawady; DAR-
V.6740.2.21.2019

2. Budowa fragmentu ulicy
Zawady na odcinku od
skrzyzowania z ul. $w.
Krzysztofa do konca dziatki o
nr. geod. 76/9 obr. 23
(Zawady) - drogi gminnej w
Biatymstoku w zakresie:
jezdni, chodnikéw, zjazdéw,
skrzyzowan o nawierzchni
wyniesionej wraz z budowg
sieci kanalizacji deszczowej z
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przykanalikami i wpustami,

sieci elektroenergetycznej —
kablowej i napowietrznej nN
oraz oswietlenia drogowego;
DAR-V.6740.2.23.2019

3. Budowa ulicy Chmielowej (ul.

2KD-D), ul. Szyszkowej (ul.
9KD-D) — drég gminnych

w Biatymstoku w zakresie
budowy: jezdni, zjazdow,
chodnikéw, palisady, drenazu
wraz z budowg infrastruktury
technicznej: sieci kanalizacji
deszczowej wraz z wpustami
i przykanalikami, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci
wodociggowej z hydrantami,
sieci elektroenergetyczne;j
kablowej i napowietrznej nN,
przytaczy
elektroenergetycznych
napowietrznych nN, sieci
kablowe;j linii o$wietleniowe;j
nN, sieci telekomunikacyjne;j
oraz rozbidrka i budowa sieci
gazowej; DUA-
X.6740.2.8.2021

4. Budowa drogi gminnej — ul.

Olenki w Biatymstoku wraz z
budowg infrastruktury
towarzyszacej; DUA-
X.6740.2.9.2022

5. Budowa ulicy Krysztatowej w

Biatymstoku w zakresie
budowy: jezdni, chodnika,
Zjazdu i placu nawrotowego;
DUA-X.6740.2.5.2022

6. Budowa drogi gminnej KD-22L

(ul. Mroznej) w Biatymstoku w
zakresie jezdni, zjazdéw, drogi
dla pieszych, wraz z budowg
infrastruktury: sieci kanalizacji
deszczowej wraz z
przykanalikami i wpustami
deszczowymi, sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci wodociggowej,
sieci kablowej
elektroenergetycznej nN
oswietlenia drogowego oraz
kanatu technologicznego; DUA-
X.6740.2.8.2024

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

NIE WYSTEPUJA

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE WYSTEPUJA

11




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli NIE WYSTEPUJA
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy NIE WYSTEPUJA
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie NIE WYSTEPUJA
sieci przesylowej

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji NIE WYSTE PUJA
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego NIE WYSTEPUJA
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury NIE WYSTEPUJA
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze NIE WYSTEPUJA
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze NIE WYSTEPUJA
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” aie*

Czy pozwolenie na budowe jest ]
ostateczne tak* nie™

Czy pozwolenie na budowe jest ]
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe | D€CyZja Nr 2/2024 z dn. 04.01.2024r.; DUA-

oraz nazwa organu, ktory je X111.6740.178.2023, wydana przez Prezydenta Miasta

wydat Biategostoku

Decyzja AB-11.7840.8.1.2024.AM z dnia 15.04.2024 wydana
przez Wojewode Podlaskiego

Data uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu na NIE DOTYCZY
uzytkowanie budynku

* Niepotrzebne skreslic.
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz NIE DOTYCZY
oznaczenie organu, do ktorego

dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpoczecia: 11.03.2025r.
i zakoficzenia robot budowlanych | Termin zakonczenia: 31.12.2025r.
Dwa budynki mieszkalne

doepvl‘fseﬁ)rg:fsﬁggil?ﬁi,azadama Liczba budynkow jednorodzinne A'i B dwulokalowe w
inwestycyjnego zabudowie blizniaczej

(4 mieszkania)
Jedna bryfa budynku - brak
odlegtosci miedzy nimi

Rozmieszczenie budynkoéw

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

PN-ISO 9836:2022-07 oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11

wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Kredyt 57,9%,
srodki wtasne, wptaty nabywcow
42,10 %

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkoéw

udziat Zrédet finansowania finansowych — kredyt, §rodki wlasne,
przedsi¢wzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

Bank Spodtdzielczy w Biatymstoku
[ Oddziat w Biatymstoku
ul. Ludwika Zamenhofa 4

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu
Preyp yw) 15-435 Biatystok

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—mieszkantowy—rachunek

powierniczy” powierniezy*

(o)

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”
Glowne zasady funkcjonowania Bank dokona wyptlaty naleznych deweloperowi srodkow z rachunku, po
wybranego rodzaju lkazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu

zabezpieczenia $rodkéw nabywcy [przedsiewzigcia deweloperskiego, nie wezesniej jednak niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy, zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego .

Kwota srodkow wyptacona deweloperowi, za zrealizowany etap

* Niepotrzebne skresli¢

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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przedsiewzigcia deweloperskiego, musi by¢ zgodna z procentowym
udzialem danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego w ogdlnych
lkosztach przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
i stanowi sumg przystugujacych deweloperowi wyplat od nabywcow
dokonanych zgodnie z algorytmem okre$lonym ponizej

Kwota wyplaty srodkow pienieznych zaewidencjonowanych dla
pojedynczego nabywcy na koncie ewidencyjnym, za dany zrealizowany
etap przedsigwzigcia deweloperskiego, stanowi iloczyn udziatu
procentowego danego etapu zrealizowanego przedsiewzigcia
deweloperskiego w ogolnych kosztach realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego i ceny nabycia lokalu mieszkalnego.

W celu realizacji przez Bank wyptaty §rodkéw z rachunku deweloper
sktada w placéwce Banku prowadzacej rachunek dyspozycj¢ wyptlaty
bedaca jednoczesnie oswiadczeniem o spetnieniu warunkéw umowy, o
braku podstaw do wstrzymania wyplaty oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gtownym wykonawca oraz podwykonawcami, na
formularzu obowigzujacym w Banku. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca
deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
uUmMoOwYy przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen,
na ktore wyrazit zgod¢ nabywca.

Przed wyptata srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych
etapow przedsigwzigcia deweloperskiego ujetych w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego; kontrola obejmuje co najmniej zakres
okreslony w art. 17 ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z
realizacjg przedsiewzigcia deweloperskiego oraz oceng stanu faktycznego
i dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny, z ktorym Bank podpisat
umowe o wspolpracy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku
[ Oddziat w Biatymstoku

ul. Ludwika Zamenhofa 4

15-435 Biatystok

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

L ,LBUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH A i B
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA: WEWNETRZNA INZSTALACJA GAZOWA,
DOZIEMNA INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ, DOZIEMNA
INSTALACJA ELEKTRYCZNA, DOZIEMNA INSTALACJA GAZOWA ORAZ
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALCE O NR EW. GR. 128/57 (OBREB
23— ZAWADY) PRZY UL.BOHUNA W BIALYMSTOKU

Wartosé

Rodzaj robét o
0

Termin wykonania

Nabycie wiasnosci gruntu, dokumentacja

projektowa — 100%; Przygotowanie placu
budowy, roboty ziemne, fundamenty — o

Etap | | 100%: PARTER (sciany, stupy, strop, | 2°7° do 31.05.2025r.

schody) — 100%; | PIETRO ($ciany, stupy,

strop, schody) — 40%

| PIETRO ($ciany, stupy, strop, schody) —
60% (narastajgco - 100%);
STROPODACH - 100%; Scianki
dzialowe — 100%; Stolarka okienna i
Etap Il | drzwiowa — 50%; Tynki wewnetrzne — 25% do 31.07.2025r.
50%; Instalacje elektryczne i
teletechniczne -  20%; Instalacje
sanitarne (wod-kan, c.o., gaz) - 20%
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Stolarka okienna i drzwiowa - 50%
(narastajgco — 100%); Elewacja — 80%;
Tynki wewnetrzne — 50% (narastajgco —
100%); Podtoza pod posadzki — 100%;
Etap Ill | Instalacje elektryczne i teletechniczne — 25% do 30.09.2025r.
50% (narastajgco — 70%); Instalacje
sanitarne (wod-kan, c.o., gaz) - 50%
(narastajgco — 70%)

Elewacja — 20% (narastajgco — 100%);
Instalacje elektryczne i teletechniczne —
30% (narastajgco — 100%); Instalacje
Etap IV | sanitame (wod-kan, c.0., gaz) - 30% 25% do 31.12.2025r.
(narastajgco — 100%); Sieci i przytgcza
sanitarne i energetyczne - 100%;
Zagospodarowanie terenu — 100%

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronig

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, (dalej zwanej ,Ustawg”)

Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 powotanej Ustawy, to jest:

a) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;

b) cene nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej;

c) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone
przedsiewziecie  deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,
obejmujgcg informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejgcych na niej obcigzeniach
hipotecznych i stuzebno$ciach;

d) okredlenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego,
bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej
umowy;

e) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

f) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonhczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper;

g) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej;

h) zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego
wynikajgcego z umowy deweloperskiej;

i) wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8
powotanej Ustawy;

j) informacje dotyczace:

e mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegolnosci

nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania srodkami

15



k) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat,

m) okre$lenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o

0) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu

p) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z

r) informacje o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

s) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz

t)

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z

pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o
kosztach prowadzenia rachunku,

e naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo
numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ;

termin rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

ktérych mowa w art. 43 powotanej Ustawy, a takze warunkéw zwrotu
srodkow pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty;

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

zatgcznikami i zapoznaniu si¢ przez nabywce z ich trescig oraz
poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci
zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych
mowa w art. 26 ust. 1 i 2 powotanej Ustawy;

) termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

wyodrebnienie i zbycie lokalu lub o zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody;

ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce
wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ lub
przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty,
rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, ktére zostaty wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w
czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a ktére zostaty ujete
w tresci umowy deweloperskiej wyraznie w sposob jednoznaczny i
widoczny;
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3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zafgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 powotanej Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 powotanej Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w|
art. 41 ust. 11 powotanej Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2) ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy

deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin na

przeniesienie prawa, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 niniejszego aktu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy.

3) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu

Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 powotanej Ustawy.

4) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotane;j

Ustawy.
3. Oswiadczenie Nabywcow o odstgpieniu jest skuteczne, o ile zostanie
ztozone w formie z podpisem notarialnie po$wiadczonym i

bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o
ktorym stanowi § 8 niniejszego aktu.
4. Stosownie do art. 43 ustep 7 i 8 powotanej Ustawy, Deweloper ma prawo
do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:
1) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
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wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo wiasnosci Nieruchomosci
zabudowanej Domem, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

5. O ile przepisy powszechnie obowigzujace nie stanowig inaczej, kwota
otrzymana przez Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacjag umowy deweloperskiej, podlegajaca
zwrotowi na rzecz Nabywcow w terminie 30 dni.

6. Zgodnie z Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskie;j,
zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu $rodki z tytutu dokonywanych wptat,
pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyptatach
dokonanych na rzecz dewelopera, zgodnie z prowadzona w banku
ewidencji wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen,
lkar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie,
niezwlocznie po przediozeniu przez nabywce dokumentoéw, o ktérych
mowa w § 8 ust. 2 albo 3.

2. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43
ust. 1 ustawy, ma obowiazek przedstawic: 1) dokument tozsamosci; 2)
oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie
roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o§wiadczenie nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej; 3) oryginal
lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia deweloperowi
oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2; 4) umowe od ktorej odstapit,
jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu; 5) pisemne oswiadczenie
nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktoéry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty nabywca ma obowiazek przedstawié:
1) dokument tozsamosci; 2) oswiadczenie dewelopera o odstgpieniu od tej
umowy we wilasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia; 3)
umowe od ktorej odstapil deweloper jezeli bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu; 4) o§wiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5.

4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, deweloper i nabywca
przedstawiajg zgodne o$wiadczenie woli (porozumienie) o sposobie
podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku przez nabywce
i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja
wyplaty nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument
tozsamosci.

5. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalne;j
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli oraz
dokumentow, o ktéorych mowa w § 8 ust. 2 albo 3 albo 4

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje

2)w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe;j czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Bank Spotdzielczy w Bialymstoku wyrazi zgod¢ na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego
usytuowanego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym w zabudowie blizniaczej z ksi¢cki wieczystej
KW nr BI1B/00279273/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Biatymstoku IX Wydziat Ksigg Wieczystych w
Biatymstoku.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu — NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu — NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienieutamkowe;j
cze¢Sci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

III. Informacja:
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Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatymstoku prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022r. poz 2253 oraz z 2023r. poz 825, 705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Bialymstoku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesig¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych.

SGB
- Bank Spétdzielczy w Bialymstoku .korzysta takze z nast¢pujacych znakdéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Iv. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023r. poz 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji
- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci - ograniczonych praw
rzeczowych, a to nieodptatnych stuzebnosci przesylu, na czas nieoznaczony, na rzecz przedsigbiorstw zajmujacych si¢
budows i eksploatacjg sieci i przytaczy, w szczegdlnosci: elektrycznych, wodociggowych, sanitarnych,
cieplowniczych, gazowych i teletechnicznych (wykonanie, konserwacja i naprawa);- Deweloper zastrzega sobie
prawo do obcigzenia Nieruchomosci hipotekami na rzecz Bankow kredytujacych inwestycjeg, za§ w przypadku
ustanowienia hipotek Deweloper zobowigzuje si¢ niezwlocznie dostarczy¢ Nabywcy promesg zgody wystawionej
przez Bank/i, z ktorej wynikato bedzie, ze jedynym warunkiem zwolnienia spod obcigzenia hipotecznego lokalu
bedzie wptata catej ceny sprzedazy na rachunek powierniczy wskazany w Umowie deweloperskie;j;
- Deweloper moze ustanowi¢ sposob korzystania z nieruchomosci wspolnej, w wyniku ktérego wybrane czgsci
nieruchomos$ci wspodlnej oddane zostana do wyltacznego korzystania wlascicieli poszczegolnych lokali oraz z lokalami
imoze by¢ zwigzane prawo do wytacznego uzytku czesci budynku;
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