Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 05.03.2024r. aktualizacja na dzien 20 marca 2025r

PROSPEKT INFORMACYJNY

,BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Bl Z GARAZEM PODZIEMNYM,
GARAZAMI WBUDOWANYMI, MIEJSCAMI POSTOJOWYMI, MURAMI OPOROWYMI,
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU WRAZ Z DOZIEMNA INSTALACJA KANALIZACJI
DESZCZOWEJ, KANALIZACJI SANITARNEJ, INSTALACJA ELEKTRYCZNA DOZIEMNA nn,
OSWIETLENIEM TERNU I KANALIZACJA KABLOWA przy

ul. Hugona Kollataja/ul. Kpt. Kazimierza Kamienskiego w Bialymstoku

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Yuniversal Podlaski Sp. z o.o.
KRS 0000220252
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego Iub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci
Gospodarczej)

Ad . .

res UL Piekna 3 , 15-282 Bialystok

Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

542-289-52-17 052250819

Numer telefonu

85-747-30-00

Adres poczty elektronicznej

biuro@yp.com.pl

Numer faksu

85-747-30-11

www.yp.com.pl

Adres strony internetowe;j
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Wiadukt 7 Biatystok




23.06.2016r.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 13.12.2018r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. F. Filipowicza 16 Biatystok

07.09.2020r.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 06.05.2022r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Bohuna 8 Biatystok; ul. Lodowa 34 Bialystok
: 02.03.2022r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 12.02.2024r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki BIALYSTOK OBREB- BACIECZKI , DZ. 478/21, 1458/108,
ewidencyjnej i numer 1458/112, 1458/117, 1458/121, 1458/123 o tacznej pow.
obrebuewidencyjnego" 0,4275 ha

Numer ksiggi wieczystej BI1B/00238165/9;

Istniejace obcigzenia
hipotecznenieruchomosci lub
whnioski

o wpis w dziale
czwartymksiggi

wieczystej

BRAK

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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W przypadku braku
ksiegiwieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanieprawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

obiektowistniejagcych uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
potozonych ucigzliwosci)

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na

warunkizycia® Obiekty w odlegtosci 1 km od planowanej inwestyciji:

- stacja paliw

- sklep Biedronka, Castorama, Agata Meble, Outlet Center
- warsztaty ustug motoryzacyjnych, serwisowych

- obiekty sakralne

- obiekty oswiaty ( szkota podstawowa, przedszkole, ztobek)

- osiedle TBS, osiedle doméw jednorodzinnych, osiedle domow w
zabudowie szeregowej | blizniaczej

- obiekty gastronomiczne
- obiekty stuzby zdrowia
- rzeka Biata

- obiekty rekreacyjne i sportowe: place zabaw, Skatepark TBS,
strzelnica sportowa “ Hubertus”

- droga krajowa ( obwodnica) DK 65/5

Akty planowania przestrzennego | Plan ogo6lny gminy
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR LXI/751/06

RADY MIEJSKIEJ
BIALEGOSTOKU

z dnia 25 wrzes$nia 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Bacieczki w
Biatymstoku (rejon ulic Komisji
Edukacji Narodowej i H. Kottgtaja)
zmieniong uchwatg nr XX1X/455/20
Rady Miasta Biatystok z dnia
28.09.2020r.

Miejscowy plan odbudowy
NIE DOTYCZY

Inne?

2 W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i
ustugowg wraz z obiektami |
urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzong | SYMBOLEM 26
kdw przeznaczonym pod droge
wewnetrzng wraz z infrasytrukturg
techniczng oraz zielenig urzadzona.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

F minimum — 0,5,
rmaksimum - 2,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 35% powierzchni nieruchomosci

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- maksimum 11 m (do trzech
kondygnaciji nadziemnych) na
terenach potozonych w odlegtosci
do 30 m od linii rozgraniczajgcej ul.
NMP Krélowej Rodzin (8KD-L),

- maksimum 17 m (do pieciu
kondygnacji nadziemnych) na
terenach potozonych w odlegtosci
do 20 m od linii rozgraniczajgcej
26KDW,

- maksimum 14 m (do czterech
kondygnacji nadziemnych) na
pozostatym terenie, z zastrzezeniem
§1c ust. 1 pkt 11;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 25% powierzchni
nieruchomosci.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej i lokali
ustugowych w budynkach
mieszkalnych miejsca postojowe
nalezy lokalizowaé w granicach
wiasnej nieruchomosci; dopuszcza
sie w bilansie zmniejszenie liczby
miejsc postojowych 0 10% (dla
terenow: 3.6.1MW,U, 3.6.2MW,U i
3.6.3MW,U o 15%) z uwagi

na lokalizacje miejsc postojowych w
otaczajacych ulicach.

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Na obszarze objetym planem nie
wystepujg tereny lub obiekty
podlegajgce ochronie, ustalone

na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym tereny gérnicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozone osuwaniem

3)

4)
3)
6)
7)

9)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajoéw materiatow budowlanych.
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sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
wojewddztwa. Na podstawie decyzji
0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia
07.06.2023r znak DOS-
11.6220.15.2023, przedmiotowag
inwestycje zakwalifikowano do
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco
oddziatowywac na srodowisko
wyszczegolnionych w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow z
dnia 10.09.2019r (Dz.Uz 2019., poz.
1839 ze zm.)W/w decyzja stwierdza
brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatowywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia
objetego prospektem.

W ramach ochrony lokalnych
\wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych ustala sie:
-zachowanie istniejgcych terenow
terenow zrodliskowych i podmoktych
z naturalnymi siedliskami
roslinnosci, jako elementéw
przestrzennych oraz obszaréw
wchodzgcych w sktad miejskiego
systemu terenéw aktywnych
biologicznie;

-zachowanie istniejgcych ciekéw
wodnych jako odbiornikow waéd
opadowych

W zakresie ochrony wéd
powierzchniowych i gruntowych
ustala sie:

1) obowigzek odprowadzania
Sciekéw z catego osiedla do
kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz stosowania innych, niz
wymienione w pkt 1, urzadzen
gospodarki ciekowej, jak

np. indywidualnych oczyszczalni
Sciekow, zbiornikow do
gromadzenia sciekéw oraz
innych urzgdzen gromadzenia i
odprowadzania $ciekdw poza
systemem osiedlowej

kanalizacji sanitarnej;
Podkresleniem oznaczono
fragmenty ustalen, ktérych
niewaznos¢ stwierdzono
rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Podlaskiego Nr
PN.11.AK.0911-169/06 z dnia 25
pazdziernika 2006 r.0000-00-00
00:00:00 32

3) obowigzek realizac;ji
wyprzedzajacego lub réwnolegtego




z realizacjg zabudowy sieci
wodociggowej oraz kanalizac;ji
sanitarnej z przeznaczeniem do
odprowadzenia $ciekow

do oczyszczalni miejskiej;

4) zakaz budowy studni kopanych i
wierconych w celu indywidualnego
zaopatrzenia

w wode, z wyjatkiem uje¢
awaryjnych

Gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ w oparciu o miejskie
stuzby oczyszczania zgod-

nie z gminnym planem
gospodarowania odpadami

W zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego przed
zanieczyszczeniami ustala sie za-
kaz lokalizacji obiektow ustugowych
i produkcyjnych emitujgcych
zanieczyszczenia do atmosfery, w
tym kottowni do ogrzewania szklarni
i upraw w tunelach foliowych z
wytgczeniem palenisk-kottowni do
ogrzewania budynkow
mieszkalnych.

W zakresie ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi

- w zakresie ochrony akustycznej
dla terenéw oznaczonych MW, U,
OS przyjmuje sie poziom hatasu w
Srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-
o$wiatowej oraz ustug sakralnych,
przyjmuje sie dopuszczalny poziom
pol elektromagnetycznych

jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

W zakresie ochrony standardéw
zamieszkania — wprowadza sie
zakaz przedsiewzieé zali-

czanych do moggcych pogorszyé
stan srodowiska oraz mogacych
obnizy¢ standard zamieszkania

w zakresie podwySszonego
poziomu hatasu, emisji
zanieczyszczen, nieprzyjemnych
zapachow do powietrza,
zwiekszonego poziomu
promieniowania itp.

Wymagania dotyczace zabudowyi NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
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Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Od otaczajgcych ulic.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wode

1)ogdlnomiejskie sieci cieptownicze:
wodng i parowg jako podstawowe
systemy zaopatrzenia

W ciepto;

2) zaopatrzenie w ciepto w postaci
wody gorgcej z ogélnomiejskich
sieci cieptowniczych
zlokalizowanych wzdtuz ulic: 1KD-
GP (ul. Narodowych Sit Zbrojnych),
3KD-Z (ul. H. Kolfataja),

4KD-Z (ul. Komisji Edukacji
Narodowej), 5KD-L (ul.
M.Pietkiewicza), 6KD-L (ul.
Z.Herberta) 12 KD-D
(ul.J.Mackiewicza) i 14KD-D oraz z
istniejgcych i projektowanych sieci
cieptowniczych w sgsiednich
ulicach;

3) zaopatrzenie w ciepto w postaci
pary z ogélnomiejskich sieci
parowych zlokalizowanych poza
zakresem planu.

Ustalenia z zakresu
odprowadzenia sciekéw

1. Scieki nalezy odprowadzaé do
systemu miejskiej kanalizacji
sanitarnej poprzez

uktad istniejgcych i projektowanych
kanatéw sanitarnych, zgodnie z
zapisami zawartymi w §38,

§39 i §40 i schematem lokalizacji
projektowanych sieci
przedstawionym na rysunku planu.
2. Przewidziano mozliwo$¢
odprowadzenia $ciekéw do
kolektora D 0,8m przebiegajgcego
wzdtuz rzeki Biatej i D 1,2m w ul.
Gen. F. Kleeberga. Odprowadzenie
Sciekéw sanitarnych z

terenu objetego planem do w/w
kolektora bedzie wymagato budowy
nowych kanatéw zbiorczych
zlokalizowanych w pasach
drogowych projektowanych ulic i
budowy przepompowni

Sciekow na terenie oznaczonym
symbolem 1.2US przy ulicy Gen. L.
Okulickiego.

3. Ustala sie strefe ochronng wokot
kanatéw sanitarnych o szerokosci
5m.

Ustalenia z zakresu




odprowadzenia wéd opadowych
1. Wody opadowe nalezy
odprowadzac do miejskiej
kanalizacji deszczowej zgodnie z
zapisami zawartymi w §38, §39 i
8§40 i schematem lokalizacji
projektowanych sieci przedsta-
wionym na rysunku planu.

2. Wody opadowe z terendw drdg,
parkingéw i innych obszaréw o
Zznacznym stopniu zanie-
czyszczenia, na ktérych nastepuje
sptukiwanie substanciji
ropopochodnych i innych
zanieczyszczen, winny by¢
odprowadzane do miejskiej
kanalizacji deszczowej zgodnie z
warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo eksploatujgce
kanalizacje deszczowg lub do
indywidualnego systemu
odprowadzenia wod opadowych
uniemozliwiajgcego
zanieczyszczenie gruntu i wod
powierzchniowych.

3. Zanieczyszczone wody opadowe
przed odprowadzeniem do ciekow
wodnych lub do

gruntu powinny by¢ oczyszczone w
stopniu okreslonym przepisami
szczegollnymi.

4. Przewidziano mozliwosc¢
odprowadzenia wod opadowych do
kolektora D 0,8 — 1,0m
przebiegajgcego wzdtuz ul. H.
Koftataja do rzeki Biateji D 1,6 mw
ul. Gen. F. Kleeberga.

5. Ustala sie strefe ochronng wokot
kanatu odprowadzajgcego wody
opadowe 0 szerokosci

4m.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w ciepto

1. Ogrzewanie budynkow,
ogrzewanie powietrza
wentylacyjnego, przygotowanie cie-
ptej wody na terenie objetym
ustaleniami planu naleSy
rozwigzywac korzystajgc z sieci
(sieci energetycznych,
cieptowniczych) doprowadzajgcych
energie ze zrédet potozonych poza
obszarem planu.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie na
terenie objetym ustaleniami planu
zrédet ciepfa indywidualnych lub
lokalnych do potrzeb
technologicznych lub grzewczych,
wykorzystujgcych energie

solarng, urzadzen odzyskujgcych
energie (np. pomp cieplnych) lub




elektryczng bez ograniczen,
wytwarzajgcych energie z procesu
spalania oleju opatowego
niskosiarkowego, gazu ziemnego,
propanu-butanu, o fgcznej mocy nie
wiekszej niz 30 kW przy
ograniczeniach wynikajgcych z
wymogow ochrony srodowiska.

3. Nie dopuszcza sie stosowania
innych paliw niz wymienione w ust.
2.
4. Ustala sie zasady rozbudowy
sieci cieplnych zgodnie ze
schematem przedstawionym na
rysunku planu.

5. Ustala sie strefe ochronng wokot
kanatu sieci cieplnych o szerokosci
3m.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia
'w gaz

1) ogoéIinomiejskg sie¢ gazowg jako
podstawowy system zaopatrzenia w
paliwa gazowe;

2) doprowadzenie gazu z
istniejgcych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sasiednich
ulicach.

2. Dopuszcza sie doprowadzenie
paliw gazowych z innych systemow,
spetniajgcych warunki

w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w paliwa gazowe gaz okreslone w
przepisach prawa

energetycznego

Ustalenia z zakresu
elektroenergetyki

1. Zasilanie w energie elektryczng
terenu objetego granicami planu
przewiduje sie z

istniejgcej stacji transformatorowo-
rozdzielczej 110/15 kV RPZ-Fasty
oraz z projektowanej stacji
transformatorowo-rozdzielcze;j
110/15 kV RPZ-6.

2. Doprowadzenie energii
elektrycznej do terenu osiedla
nalezy przewidzie¢ ze stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych
wymienionych w ust. 1 istniejgcymi i
projektowanymi liniami kablowymi
15 kV.

3. Sie¢ osiedlowg Sredniego
napiecia tworzyly bedg linie kablowe
15 kV zasilane liniami

kablowymi wymienionymi w ust. 2
oraz zasilane przez nie istniejgce i
projektowane stacje
transformatorowe 15/04 kV
wnetrzowe kontenerowe.

4. Przebieg istniejgcych i




projektowanych linii kablowych 15
kV oraz lokalizacje stacji
transformatorowych przedstawiono
orientacyjnie na rysunku planu.
Dokfadna lokalizacja i ilos¢
projektowanych elementow sieci
Sredniego napiecia na
poszczegodlnych kwartatach
zabudowy moze ulec zmianie na
etapie szczegétowych opracowan
realizacyjnych.

5. Bezposrednig dostawe energii
elektrycznej do odbiorcow
realizowac nalezy z istniejgcych

i projektowanych staciji
transformatorowych 15/04 kV za
posrednictwem istniejgcych i projek-
towanych linii kablowych niskiego
napiecia.

Ustalenia z zakresu
telekomunikaciji

1) urzadzen telekomunikacyjnych
stacjonarnych — za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych

sieci kanalizacji telefoniczne;j
magistralnej oraz kanalizacji i kabli
doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych
(internet, telewizja kablowa itp.) — za
posrednictwem sieci kanalizacji

i kabli doziemnych;

3) tacznosci telefonii
bezprzewodowej — z istniejgcych
stacji bazowych telefonii
komorkowej

zlokalizowanych na terenie planu,
poza granicami planu oraz stacji
bazowych projektowanych,
lokalizowanych na budynkach
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej.”;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng |
ustugowg wraz z obiektami |
urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzgdzong | SYMBOLEM 26
kdw przeznaczonym pod droge
wewnetrzng wraz z infrastrukturg
techniczng oraz zielenig urzadzong

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

F minimum — 0,5,
r maksimum - 2,0,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 35% powierzchni nieruchomosci

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- maksimum 11 m (do trzech

kondygnacji nadziemnych) na

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

10



terenach potozonych w odlegtosci
do

30 m od linii rozgraniczajgcej ul.
NMP Krélowej Rodzin (8KD-L),

r maksimum 17 m (do pieciu
kondygnaciji nadziemnych) na
terenach potozonych w odlegtosci
do 20 m od linii rozgraniczajgcej
26KDW,

- maksimum 14 m (do czterech
kondygnaciji nadziemnych) na
pozostatym terenie, z zastrzezeniem
§ 1c ust. 1 pkt 11;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 25% powierzchni
nieruchomosci.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej i lokali
ustugowych w budynkach
mieszkalnych miejsca postojowe
nalezy lokalizowaé¢ w granicach
wtasnej nieruchomosci; dopuszcza
sie w bilansie zmniejszenie liczby
miejsc postojowych o 10% (dla
terenéw: 3.6.1MW,U, 3.6.2MW,U i
3.6.3MW,U o 15%) z uwagi

na lokalizacje miejsc postojowych w
otaczajgcych ulicach;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

. . NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace zabudowyi
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

. NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych
warunki i szczegétowe zasady NIE DOTYCZY
obshugi w zakresie komunikacji
warunki i1 szczegotowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
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NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

Obowigzujacy na terenie inwestycji
miejscowy plan miejscowy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach

przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego k
promieniu 1 km od terenu zagospodarowania przestrzennego

objetego przedsiewzieciem oraz pIa_r_wy s_asigdnie nig przgwidujq
deweloperskim lub zadaniem realizacji obiektow/zamierzen o
inwestycyjnym®, zawarte w: znaczgcym wptywie na realizowane
budynki mieszkalne.
PLANOWANA REALIZACJA
INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY
BIALYSTOK:
- drogi rowerowe i ciggi piesze
- nawierzchnie drog i parkingéw
- kanalizacji sanitarnej
- kanalizacji deszczowej
- wodociggu
- sieci cieplnej
- oswietlenia ulic, drég rowerowych,
ciggow pieszych i innych terenéw
publicznych realizacja powyzszych
inwestycji przewidziana jest ze
Srodkow witasnych gminy Biatystok z
wykorzystaniem funduszy unijnych
oraz przy wspoétudziale gestoréow
sieci, inwestoréw prywatnych i
komitetow mieszkancow.
BRAK DANYCH

decyzjach o warunkach zabudowyi
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych BRAK DANYCH

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach BRAK DANYCH

ograniczonego uzytkowania

BRAK DANYCH
BRAK DANYCH

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowegoi
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mieé znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnym:

BRAK DANYCH

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK DANYCH

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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. . o BRAK DANYCH
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK DANYCH
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej
. . N BRAK DANYCH
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK DANYCH
regionalnej sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK DANYCH
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
d . . o BRAK DANYCH
ecyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK DANYCH
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
d . . L BRAK DANYCH
ecyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*
Numer pozwolenia na budowe | D€CYZia Nr 604/2023 z dn. 20.12.2023r.; DUA-
oraz nazwa organu, ktory je X111.6740.154.2023, wydana przez Prezydenta Miasta
wydat Biategostoku
D Lo NIE DOTYCZY
ata uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, NIE DOTYCZY
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.
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NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpoczecia: 02.02.2024r.
i zakonczenia robot budowlanych | Termin zakonczenia: 30.08.2025r.

1 budynek wielorodzinny

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow
deweloperskiego lub zadania — -
inwestycyjnego Rozmieszezenie budynkow budynki wielorodzinne oddalone ok.

na nieruchomosci (nalezy podaé 13m —17m

minimalny odstgp migdzy
budynkami)
PN-ISO 9836:2015-12 oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11

wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Kredyt, sSrodki wiasne, wptaty

Zami Ob i t Rodzaj posiad h $rodké X
amierzony sposob i procentowy odzaj posiadanych srodkow nabyweow

udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, §rodki wlasne,
przedsiewzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Bank Spotdzielczy w Bransku

finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—mieszkantowy—rachunek
powierniczy” powierniezy*

(o)
Wysoko$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Srodki wptacone przez klientéw na otwarty rachunek powierniczy
wyptacane sg w ratach po wywigzaniu sie ze swoich obowigzkow,
okreslonych w umowie o prowadzenie rachunku powierniczego (m.in. po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego zgodnie z umowg i harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego). Kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest na podstawie m.in.
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe, posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Bank Spotdzielczy w Bransku

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

* Niepotrzebne skresli¢

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budynku mieszkalnego wielorodzinnego B1 z garazem podziemnym, garazami
wbudowanymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi, zagospodarowaniem terenu wraz
z doziemng instalacja kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, instalacjg elektryczng
doziemnag nn, o$wietleniem terenu i kanalizacjg kablowa.

Wartos¢ Termin

Rodzaj robot % wykonania

Zakup gruntu, przygotowanie inwestycji,
Etap | dokumentacja projektowa — 100%; 20% do
| Roboty ziemne, fundamenty — 100%; Stan zero - ° 30.03.2024r.
PIWNICA — 30%

Stan zero - PIWNICA — 70% (narastajgco — 100%); do

Etap :
PARTER — 100%, | PIETRO — 50%; Sciany 15%
I | gziatowe — 30% 29.06.2024r.

I PIETRO - 50% (narastajaco — 100%); Il PIETRO
—100%; Il PIETRO — 100%; STROPODACH — 50%);
Stolarka okienna — 50%; Sciany dziatowe — 70% do
(narastajgco — 100%); Tynki gipsowe wewnetrzne — 15% 30.09.2024
40%; Instalacje wewnetrzne elektryczne i e r.
teletechniczne — 10%; Instalacie wewnetrzne
sanitarne — 10%

Etap
1

STROPODACH - 50% (narastajgco — 100%);
Stolarka okienna — 50% (narastajgco — 100%);
Pokrycie dachowe — 100%; Elewacja, balustrady
zewnetrzne balkonéw — 30%; Tynki gipsowe
wewnetrzne — 60%(narastajgco — 100%); Podtoza do

pod posadzki — 45%; Instalacje wewnetrzne 10% 31.12.2024
elektryczne i teletechniczne — 30% (narastajgco — e r.
40%); Instalacije wewnetrzne sanitarne — 30%
(narastajgco — 40%); Sie€ i przytgcze cieplne —
100%; Sie¢ i przytacze kanalizacji deszczowej —
100%

Etap
v

Podtoza pod posadzki — 35% (narastajgco — 80%);
Drzwi wejsciowe do mieszkan —50%; Drzwi
piwniczne, bramy garazowe, drzwi do klatek — 50%;
Etap | Wwindy i wyposazenia — 50%; Instalacje wewnetrzne 10% do

\% elektryczne i teletechniczne — 30% (narastajgco — 28.02.2025r.
70%); Instalacje wewnetrzne sanitarne — 30%
(narastajgco — 70%)

Elewacja, balustrady zewnetrzne balkonéw — 30%
(narastajgco — 60%); Podtoza pod posadzki — 20%
(narastajgco — 100%); Oktadziny klatek schodowych
— 30%; Drzwi wejsciowe do mieszkan — 50%
(narastajgco — 100%); Drzwi piwniczne, bramy
Etap | garazowe, drzwi do klatek — 50% (narastajgco — 10% do
VI 100%); Windy i wyposazenie — 50% (narastajgco — ° 30.04.2025r.
100%); Instalacje wewnetrzne elektryczne i
teletechniczne — 20% (narastajgco — 90%);
Instalacje wewnetrzne sanitarne — 20% (narastajgco
— 90%); Siec¢ i przytgcze wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej — 100%

Elewacja, balustrady zewnetrzne balkonéw — 30%
(narastajgco — 90%); Oktadziny klatek schodowych
— 40% (narastajgco — 70%); Klatki schodowe
(malowanie, balustrady) — 40%; Instalacje do
wewnetrzne elektryczne i teletechniczne — 10% 10% 30.06.2025
(narastajgco — 100%); Instalacje wewnetrzne B r.
sanitarne — 10% (narastajaco — 100%); Przylacze
energetyczne — 100%; Zagospodarowanie terenu —
30%

Etap
VI

Elewacja, balustrady zewnetrzne balkonéw — 10%
(narastajgco — 100%); Oktadziny klatek schodowych
Etap | — 30% (narastajgco — 100%); Klatki schodowe 10% do
VIIl | (malowanie, balustrady) — 60% (narastajgco — ° 30.08.2025r.
100%); Zagospodarowanie terenu - 70%

(narastajgco — 100%)

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji ceny
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronig

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, (dalej zwanej ,Ustawg”)

Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 powotanej Ustawy, to jest:

a)
b)
c)

e)
f)

)]

1)

okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;
cene nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej;
informacje o nieruchomo$ci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone
przedsiewziecie  deweloperskie lub  zadanie inwestycyjne,
obejmujgcg informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczegodlnosci oznaczenie wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejagcych na niej obcigzeniach
hipotecznych i stuzebnosciach;

okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego,

bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w

ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej

umowy;

okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i

standardu prac wykonczeniowych, do ktdérych wykonania

zobowigzuje sie deweloper;

termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy

deweloperskiej;

zobowigzanie nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego

wynikajgcego z umowy deweloperskiej;

wysoko$¢, terminy i sposéb dokonywania wpftat na mieszkaniowy

rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8

powotanej Ustawy;

informacje dotyczace:

e mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegolnosci
nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania srodkami
pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o
kosztach prowadzenia rachunku,

e naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat,

oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo

numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ;

termin rozpoczecia i zakonczenia roboét budowlanych danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

m) okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o

ktérych mowa w art. 43 powotanej Ustawy, a takze warunkéw zwrotu
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srodkow pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

n) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty;

0) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

p) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz
poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci
zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o ktérych
mowa w art. 26 ust. 1 i 2 powotanej Ustawy;

q) termin i sposoéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

r) informacje o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie i zbycie lokalu lub o zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody;

s) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é lub
przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

t) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty,
rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, ktére zostaty wprowadzone przez
dewelopera w treéci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w
czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a ktére zostaty ujete
w tredci umowy deweloperskiej wyraznie w sposéb jednoznaczny i
widoczny;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze,
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 powotanej Ustawy;
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 powotanej Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 powotanej Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2) ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy

deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin na

przeniesienie prawa, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszego aktu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy.

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu

Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 powotanej Ustawy.

4) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej

Ustawy.
3. Oswiadczenie Nabywcow o odstgpieniu jest skuteczne, o ile zostanie
ztozone w formie z podpisem notarialnie podwiadczonym i

bedzie zawierato zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o
ktérym stanowi § 8 niniejszego aktu.

4. Stosownie do art. 43 ustep 7 i 8 powotanej Ustawy, Deweloper ma prawo
do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo witasnosci Nieruchomosci
zabudowanej Domem, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. O ile przepisy powszechnie obowigzujgce nie stanowig inaczej, kwota
otrzymana przez Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, podlegajgca

zwrotowi na rzecz Nabywcow w terminie 30 dni.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe;j czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu — NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu — NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienieutamkowe;j
czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgsci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcelub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Bransku , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).
Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczym w Bransku
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

- Banku Spoétdzielczym w Bransku korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Bank S

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Iv. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji
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