Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 26.09.2024r. aktualizacja na dzien 18-11-2024r

PROSPEKT INFORMACYJNY

»BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO Z INFRASTUKTURA TECHNICZNA Z
NIEUCIAZLIWYMI USLUGAMI W PARTERZE, GARAZAMI NA SAMOCHODY OSOBOWE W
PODPIWNICZENIU, BUDYNKIEM KOTLOWNI, KOMORA SMIETNIKOWA, MUREM
OPOROWYM BEZPOSREDNIO PRZY GRANICY Z DZIALKA nr 222/5, ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU, Z MIEJSCAMI POSTOJOWYMI, Z DOZIEMNA INSTALACJA KANALIZACJI
DESZCZOWEJ ZE SZCZELNYM ZBIORNIKIEM RETENCJI, DOZIEMNA INSTALACJA
KANALIZACJI SANITARNEJ, DOZIEMNA INSTALACJA ELEKTRYCZNA NN, OSWIETLENIEM
TERENU ORAZ KANALIZACJA KABLOWA I INNA NIEZBEDNA INFRASTUKTURA NA DZ. NR
EWID. 222/3 W MIEJSCOWOSCI IGNATKI-OSIEDLE, W OBREBIE EWID. KSIEZYNO KOLONIA,
GM. JUCHNOWIEC KOSCIELNY”

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Yuniversal Podlaski Sp. z o.0.
KRS 0000220252
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci
Gospodarczej)

Adres ul. Pickna 3 , 15-282 Bialystok
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

542-289-52-17 052250819

Numer telefonu 85-747-30-00

Adres poczty elektroniczne; biuro@yp.com.pl

Numer faksu 85-747-30-11

Adres strony internetowej | www.yp.com.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

ul. Wiadukt 7, Bialystok

Data rozpoczgcia

23.06.2016r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

13.12.2018r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Filipowicza 16, Bialystok
Data rozpoczecia 07.09.2020r.
Data wydania decyzji 06.05.2022r

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Artyleryjska 2A, Bialystok
Data rozpoczecia 15.06.2022r.
DEpwyiibdcezt 17.04.2024r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

IGNATKI OSIEDLE, OBREB KSIEZYNO KOLONIA, DZIALKA 222/3 O
POWIERZCHNI 0,6626 HA

Numer ksiggi wieczystej

BI1B/00089140/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 3.400.000 ziotych na rzecz Banku
Spotdzielczego w Juchnowcu Gérnym oraz
hipoteka umowna do kwoty 6.800.000 ztotych na rzecz Banku
Spotdzielczego w Olecku
na zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego na czesciowe
sfinansowanie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
deweloperskiego.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomo$ci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)

Obiekty w odlegtosci 1 km od planowanej inwestycji:

- ushugi tj. salony fryzjerskie, salony kosmetyczne, salony pielegnacji zwierzat,
lecznica zwierzat, poczta, bank, sklep budowlany Bestpol

- obiekty sakralne

- warsztat samochodowy, mechaniczny, wulkanizacyjny

- myjnia samochodowa

- sklep Biedronka, Kukutka, Zabka, Czerwona Jarzebina, Chorten

- Pizzeria Goracy Trojkat, Pierogarnia

- M&M Kamienie Naturalne

- obiekty o$wiaty (Wydziat Inzynierii Zarzadzania Politechniki Biatostockiej,
szkota podstawowa, ztobek, przedszkole); Ignatki Centrum Edukacyjne

- obiekty shuzby zdrowia Przychodnia Lekarzy Rodzinnych, Stomatolog, apteka

- linia kolejowa

- droga wojewodzka Nr 678

- ciek wodny

- zbiorniki wodne przy ul. Le$nej, Rozanej, Gerberowe;j

- Park w Ignatkach, sitownia w parku

- Boiska w Ignatki Osiedle

- Las Solnicki

- zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna

- restauracja “Sosnowe Zacisze”

- Lech Garmazeria Staropolska

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania NIE DOTYCZY
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy NIE DOTYCZY

Inne?

szczegOlnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W 1 ko albo fi 1 la lub tki k t t b h

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

NIE DOTYCZY

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

i zagospodarowania terenu

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z uslugami

zagospodarowania przestrzennego | ,.p.dow NIE DOTYCZY
: y
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim | Maksymalna i minimalna nadziemna NIE DOTYCZY
lub zadaniem inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | NIE DOTYCZY
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liCZba miejSC NIE DOTYCZY
do parkowania
Warunki ochrony §rodowiska NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowyi
zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow NIE DOTYCZY
oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow NIE DOTYCZY
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych
Warunki i SZCZeg(’)}OWe Zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury NIE DOTYCZY
technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
L0050 plapu Maksymalna intensywno$¢
zagospodarowania przestrzennego | .. o NIE DOTYCZY
dla dziatek lub ich fragmentow, Y
znajdujacych si¢ w odlegtosci Maksymalna i minimalna nadziemna NIE DOTYCZY
do 100 m od granicy terenu intensywno$¢ zabudowy
objetego przedsigwzigciem . .
d e{g el(%p eI;skim lflb za? — Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
inwestycyjnym> -
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Minimalny udZia1 procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc NIE DOTYCZY
do parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposob  uzytkowania  obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

cnu:

gabaryty

BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY

- szeroko$¢ elewacji frontowej od ul.
Lesnej (dz. 225/2): 65,0 — 75,0 m
przy czym w jednym licu nie moze
przekraczac 45,0 Sciany;

dodatkowo zaleca si¢
rozcztonkowanie bryty budynku
celem dostosowania do istniejacej
zabudowy jednorodzinne;.

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki:
11,0 mdo 15,0 m

- wysokos$¢ w kalenicy: 11,0 m do
15,0 m

- liczba kondygnacji nadziemnych:
do 4 kondygnacji, a w sasiedztwie
dzialek z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (dz. 221, 222/6) do 3
kondygnacji.

- liczba kondygnacji podziemnych: 1
KOTLOWNIA Z KOMORA
SMIETNIKOWA

- szeroko$¢ elewacji frontowej —
12,0 m — 15,00 m

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowe;j, jej gzymsu lub attyki:
25mdo50m

- wysokos$¢ w kalenicy: 2,5 m do

5,0 m

- liczba kondygnacji nadziemnych: 0
- liczba kondygnacji podziemnych: 1
Powierzchnia sprzedazy ustug: ok.
260 m?

forma architektoniczna

Forma architektoniczng oraz
kolorystyka budynek powinien
nawigzywac do zabudowy w
sasiedztwie.

GEOMETRIA DACHU

BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO:

- uktad potaci dachowych- dach ptaski
- kat nachylenia potaci na dachu
gltéwnym: 2 - 45°

- kierunek gtéwnej kalenicy w
stosunku do drogi dojazdowej: inny
(ze wzgledu na ksztalt dziatki).
GEOMETRIA DACHU

KOTLOWNI Z KOMORA
SMIETNIKOWA

- uktad potaci dachowych- dach ptaski
- kat nachylenia potaci na dachu
gtéwnym: 1 —15°

- kierunek gtéwnej kalenicy w

stosunku do drogi dojazdowe;j: inny




usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni jako
kontynuacja istniejacej zabudowy - ul.
Zalesie ktorg stanowi dz. 211.
Nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi — ul.
Lesnej, ktora stanowi dz. 225/2.
Nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczajacej wewnetrznej
gminnej drogi, ktora stanowi dz.
222/4.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

BRAK DANYCH

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- projekt budowlany oraz
zagospodarowanie terenu powinny
uwzgledni¢ wymogi ochrony
srodowiska w rozumieniu ustawy z
dnia 27.04.2011r Prawo ochrony
srodowiska ( Dz. U. 2022 r., poz. 2556
ze zm.),

- projekt budowlany oraz
zagospodarowanie terenu powinny
uwzgledni¢ wymogi prawa wodnego
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023
r., poz. 1478 ze zm.), a szczegdlnie
art. 234 powyzszej ustawy

- odprowadzanie wod opadowych
winno spetnia¢ wymogi przepisow
szczegblnych,

- przedmiotowa inwestycja nie jest
wymieniona w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.,
w sprawie okres$lenia rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839 ze zm.).

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu NIE WYSTEPUJA
polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow NIE WYSTEPUJA

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Teren inwestycji stanowia uzytki
rolne, ktdre zostaty wylaczone z
produkc;ji rolnej gruntow na podstawie
decyzji Starosty Powiatu
Biatostockiego KNIII.6124.2.16.2024
Z DNIA 05.02.2024 oraz tereny
mieszkaniowe.

Na przedmiotowym terenie nie
wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych.

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji posiada dostep do
drogi publicznej: ul. Zalesie (dz. 211),
ul. Le$nej (dz. 225/2) oraz
wewngtrznej drogi gminnej (dz.
222/4)




DECYZJA WOJTA GMINY
JUCHNWIEC KOSCIELNY
GK.7230.1.17.2024 Z DNIA
19.02.2024 zezwalajaca na lokalizacje
zjazdu z drogi gminnej dz. 211
ksiezyno kolonia oraz ZGODA
WOJTA GMINY JUCHNOWIEC
KOSCIELNY GK.7230.1.17.2024 Z
DNIA 19.02.2024 na lokalizacj¢
zjazdu z gminnej drogi wewngtrznej
dz. 222/4 obrgb- ksigzyno kolonia

warunki 1 szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Podtaczenie do sieci infrastruktury
technicznej z istniejacych i
projektowanych sieci i przylaczy na
warunkach technicznych, ktére nalezy
uzyska¢ od gestorow poszczegbélnych
sieci:

- zaopatrzenie w wode¢ - z wodociggu
gminnego na warunkach wydanych
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Juchnowcu Ko$cielnym na koszt
wilasny,

- odprowadzenie wod opadowych z
dachow i utwardzen — na warunkach
przylaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej, oraz na teren dziatki
wlasnej i zbiornika retencyjnego o poj.
do 180m3

- odprowadzenie §ciekéw bytowych —
do gminnej kanalizacji sanitarnej na
warunkach Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Juchnowcu
Koscielnym

- zaopatrzenie w energie elektryczng —
na warunkach gestora sieci
energetycznej

- zaopatrzenie w gaz — na warunkach
Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z o.
0. Oddzial Zaktad Gazowniczy w
Biatymstoku

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng —
wlasne niskoemisyjne zrodlo ciepta

- gromadzenie i usuwanie odpadow
statych — zgodnie z Obwieszczeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz.
1225 ze zm.) oraz z zgodnie z
Uchwata nr XX11/262/2020 Rady
Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
10 grudnia 2020 r. w sprawie
Regulaminu utrzymania czystosci

i porzadku na terenie Gminy
Juchnowiec Koscielny (Dz. Urz. Woj.
Podl. Z 2020 r., poz. 5354 ze zm.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30%
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nadziemna intensywnoé¢ zabudowy BRAK DANYCH

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki:
11,0 mdo 15,0 m

- wysokos$¢ w kalenicy: 11,0 m do

wysokos¢ zabudowy

15,0 m
Informacje dotyczace miejscowych planach XVII/140/04 RADA GMINY
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego JUCHNOWIEC KOSCIELNY Z
w promieniu 1 km od terenu DNIA 28.09.20204 r, XIX/174/2004
objetego przedsiewzieciem RADY GMINY JUCHNOWIEC
deweloperskim lub zadaniem KOSCIELNY Z DNIA 29.12.2004r
inwestycyjnym®, zawarte w: -budowa budynkoéw jednorodzinnych

w zabudowie wolnostojacej, w
zabudowie blizniaczej, szeregowej
PLANOWANA REALIZACJA
INWESTYCIJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACEJ] DO
ZADAN WLASNYCH GMINY
Juchnowiec Koscielny

- drogi rowerowe i ciggi piesze

- nawierzchnie drog i parkingdw

- o$wietlenia ulic, drog rowerowych,
ciggow pieszych i innych terendw
publicznych realizacja powyzszych
inwestycji przewidziana jest ze
srodkéw wiasnych gminy z
wykorzystaniem funduszy unijnych
oraz przy wspétudziale gestorow sieci,
inwestorow prywatnych i komitetow
mieszkancow.

Budowa budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej, w
zabudowie blizniaczej, szeregowej

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych BRAK DANYCH
uwarunkowaniach

uchwe'ﬂach o obs.zarach ' BRAK DANYCH
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK DANYCH

mapach zagrozenia powodziowego i BRAK DANYCH
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

Obwieszczenie POR.6220.10.2023 z
dnia 03 sierpnia 2023 r. o zebranym
materiale dowodowym
umozliwiajacym wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pt. ,,Przebudowa i
rozbudowa drog gminnych w
miejscowosci Ignatki wraz z budowa i
przebudowa infrastruktury
technicznej”

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

S BRAK DANYCH
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku BRAK DANYCH
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli BRAK DANYCH
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji

BRAK DANYCH

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

Obwieszczenie POR.6733.16.2024 z
dnia 11.09.2024 r. - wszczgcie
postepowania administracyjnego w
sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie
sieci gazowej sredniego ci$nienia do
0,5 MPa wraz z infrastrukturg
techniczng, przewidzianej do
realizacji na dziatkach nr geod.
294/16, 294/12 obreb Ksiezyno, gm.
Juchnowiec Koscielny.
Obwieszczenie POR.6733.12.2024 z
dnia 09.09.2024 r. - decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej
na polegajacej na budowie sieci
gazowej Sredniego cisnienia do 0,5
MPa wraz z infrastrukturg techniczna,
przewidzianej do realizacji na czgsci
dziatki nr geod. 173/13 obrgb
Horodniany, gm. Juchnowiec
Koscielny.

Obwieszczenie POR.6733.14.2024 z
dnia 07.08.2024 r - wszczgcie
postepowania administracyjnego w
sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie
sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
infrastruktura techniczna,
przewidzianej do realizacji na czgséci
dziatki nr geod. 173/13 obrgb
Horodniany, gm. Juchnowiec
Koscielny.

Obwieszczenie POR.6733.7.2024 z
dnia 14.06.2024 r. - decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie
elektroenergetycznej linii kablowej
nN 0,4kV ze ztaczami kablowymi nN
0,4kV wraz z infrastruktura
techniczna, przewidzianej do
realizacji na dziatkach nr geod. 222/3,
222/4,222/5,225/2 obreb Ksiezyno
Kolonia, gm. Juchnowiec Koscielny.
Obwieszczenie POR.6733.20.2023 z
dnia 20.12.2023 r. - wszczecie
postepowania administracyjnego w
sprawie ustalenia lokalizacji




inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie
sieci gazowej $redniego ci$nienia do
0,5 MPa wraz z infrastruktura
techniczna, przewidzianej do
realizacji na dziatkach nr geod.226/12,
226/26, 226/11, 226/10, 226/9, 226/8,
226/7,226/6, 226/3, 226/29, 222/3,
222/4 oraz czgéci dziatki nr geod.
225/2 obreb Ksiezyno Kolonia, gm.
Juchnowiec Koscielny.

Decyzja POR.6220.23.2022 z dnia 7
lutego 2023 r. o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn. Budowa 3 elektrowni
fotowoltaicznych tacznej mocy do 3,0
MW shuzacych do produkcji energii z
odnawialnego zrodta promieniowania
stonecznego

Obwieszczenie POR.6220.21.2022 z
dnia 20 stycznia 2023 r. o zebranym
materiale dowodowym w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach przedsigwzigcia pn.
Budowa instalacji odgazowania
zrekultywowanych kwater
sktadowiska odpadow na terenie
Zaktadu Utylizacji Odpadow
Komunalnych Hryniewiczach
Obwieszczenie POR.6220.21.2022 z
dnia 17 stycznia 2023 r. o
przedtuzeniu terminu postgpowania
dotyczacego wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsigwzigcia pn. Budowa instalacji
odgazowania zrekultywowanych
kwater sktadowiska odpadow na
terenie Zaktadu Utylizacji Odpadoéw
Komunalnych w Hryniewiczach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK DANYCH

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK DANYCH

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

" Niepotrzebne skresli¢.
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Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 974 z dn. 18.07.2024r.; AR.6740.2.5.19.2024,
wydana przez Starost¢ Powiatu Bialostockiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 06.09.2024r.
Termin zakonczenia: 30.06.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkoéw

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12 oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu

budowlanego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, §rodki wlasne,
inne

Kredyt, srodki wlasne, wptaty
nabywcow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

Bank Spoétdzielczy w Juchnowcu
Gornym

Srodki ochrony nabywcow

w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—mieszkantowy—rachunek
powierniczy” pewierniezy™

0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

* Niepotrzebne skresli¢

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
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Srodki wplacone przez klientow na otwarty rachunek powierniczy wyptacane s3
w ratach po wywiazaniu si¢ ze swoich obowiazkéow okreslonych w umowie o
prowadzenie rachunku powierniczego (m.in. po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z umowg i
harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego). Kontrola zakonczenia)
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest na
podstawie m.in. wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank osobe, posiadajaca odpowiednie uprawnienial
budowlane.

Bank Spotdzielczy w Juchnowcu Gérnym

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,,Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg techniczna z nieuciazliwymi
uslugami w parterze, garazami na samochody osobowe w podpiwniczeniu, budynkiem
kotlowni, komora $mietnikowa, murem oporowym bezposrednio przy granicy z
dzialka nr ewid. 222/5, zagospodarowaniem terenu, z miejscami postojowymi, z
doziemna instalacja kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencji, doziemna
instalacja kanalizacji sanitarnej, doziemna instalacja elektryczna nn, o§wietleniem
terenu oraz kanalizacja kablowa i inng infrastruktura na dz. nr ewid. 222/3 polozonej
w miejscowosci Ignatki Osiedle, w obrebie ewid. Ksiezyno Kolonia, gm. Juchnowiec
Ko$cielny

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wartos¢ Termin

Rodzaj robot % wykonania

Zakup gruntu, przygotowanie inwestycji, dokumentacja
Etap | projektowa — 100%; Roboty ziemne — 90%; 20% do
1 Posadowienie — .fundamenty — 65%; Stan zero — 0 31.12.2024r.
PIWNICA/GARAZ — 45%; Strop nad piwnica/garaz — 30%
Posadowienie — fundamenty — 10% (narastajaco — 75%);
Etap | Stan zero - PIWNICA/GARAZ — 40% (narastajaco — 85%); 10% do
I Strop nad piwnica/garaz — 30% (narastajaco — 60%); ¢ 31.03.2025r.
PARTER — 60%; I PIETRO — 40%; II PIETRO — 20%
Roboty ziemne — 10% (narastajaco — 100%); Posadowienie
— fundamenty — 25% (narastajaco — 100%); Stan zero —
PIWNICA/GARAZ — 15% (narastajaco — 100%); Strop nad
piwnica/garaz — 40% (narastajaco — 100%);

PARTER - 40% (narastajaco — 100%); I PIETRO - 60%
Etap | (narastajagco — 100%); II PIETRO — 60% (narastajaco — 20% do
11T 80%); III PIETRO — 65%; STROPODACH - 20%; Stolarka ° 30.06.2025r.
okienna — 50%; Sciany dziatowe — 40%; Elewacja — 20%;
Tynki gipsowe — 20%; Podloza pod posadzki — 10%;
Instalacje wewngtrzne elektryczne i teletechniczne — 10%;
Instalacje wewngtrzne sanitarne — 10%

II PIETRO — 20% (narastajaco — 100%); III PIETRO —
35%(narastajaco — 100%); STROPODACH - 50%
(narastajaco — 70%); Stolarka okienna — 50% (narastajaco —
100%); Sciany dzialowe — 60% (narastajaco — 100%);
Etap | Elewacja—30% (narastajaco — 50%); Tynki gipsowe — 40% 10% do
v (narastajaco — 60%); Podloza pod posadzki — 30% 0 30.08.2025r.
(narastajaco — 40%); Instalacje wewngtrzne elektryczne i
teletechniczne — 10% (narastajaco — 20%); Instalacje
wewngtrzne sanitarne — 10% (narastajaco — 20%)

STROPODACH - 30% (narastajaco — 100%); Elewacja —
20% (narastajaco — 70%); Tynki gipsowe —40% (narastajaco
—100%); Podtoza pod posadzki — 40% (narastajaco — 80%);
Etap Drzwi wejsciowe do mieszkan — 40%; Drzwi piwniczne, do

y | bramy garazowe, drzwi do klatek — 40%:; Instalacje 10% 31.10.2025¢
wewnetrzne elektryczne i teletechniczne — 20% (narastajaco T ’
—40%); Instalacje wewngtrzne sanitarne — 20% (narastajaco
—40%); Sie¢ i przytacza sanitarne — 100%

danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Podloza pod posadzki — 20% (narastajaco — 100%); Drzwi
wejsciowe do mieszkan — 60% (narastajaco -100%); Drzwi
piwniczne, bramy garazowe, drzwi do klatek — 60%
(narastajaco — 100%); Windy i1 wyposazenie — 70%; Klatki do
schodowe (okladziny, balustrady, malowanie) — 20%; 10%

Instalacje wewnetrzne elektryczne i teletechniczne — 20% 31.12.2025r.
(narastajaco — 60%); Instalacje wewngtrzne sanitarne — 20%
(narastajaco — 60%)

Etap
VI

Elewacja — 5% (narastajaco — 75%); Balustrady zewngtrzne

— 50%; Klatki schodowe (oktadziny, balustrady, malowanie)
— 45% (narastajaco — 65%); Windy i wyposazenie — 30%

Etap i %): Instalacj lek i 10% do

VI (narastajaco — 100%); Instalacje wewnetrzne elektryczne i (! 31.03.2026r
teletechniczne — 30% (narastajaco — 90%); Instalacje e ’

wewnetrzne sanitarne — 30% (narastajaco — 90%)

Elewacja — 25% (narastajaco — 100%); Balustrady
zewngtrzne — 50% (narastajaco — 100%); Klatki schodowe
(oktadziny, balustrady, malowanie) — 35% (narastajaco —
Etap | 100%); Instalacje wewngtrzne elektryczne i teletechniczne — 10% do
VIII 10% (narastajaco — 100%); Instalacje wewngtrzne sanitarne 0 30.06.2026r.
— 10% (narastajaco — 100%); Zagospodarowanie terenu —

100%

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny Umowa nie przew1duJe WalOI'yZElCJl ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna 1. Stosownie do art. 43 ustgp | ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw,

odstapi¢ od umowy nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
deweloperskiej lub jednej Funduszu Gwarancyjnym, (dalej zwanej ,,Ustawa”) Nabywcy maja prawo do
zumow, o ktorych mowa w art. 2. |odstgpienia od niniejszej umowy:

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 powotanej Ustawy, to jest:

lub domu jednorodzinnego a) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;
oraz Deweloperskim Funduszu b) cene nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej;
Gwarancyjnym c) informacj¢ o nieruchomoéci, na ktérej ma byé przeprowadzone

przedsigwziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca
informacj¢ o powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomos$ci, w
szczegblnos$ci oznaczenie wlasciciela lub uzytkownika wieczystego,
istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach;

d) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;

e) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

f) okres$lenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ktoérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper;

g) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy)|
deweloperskiej;

h) zobowigzanie nabywcy do spelienia $wiadczenia pieni¢znego,
wynikajacego z umowy deweloperskie;j;

i) wysokos¢, terminy i sposob dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 8 powotanej Ustawy;

j) informacje dotyczace:
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k)

)

m)

Q

t)

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, ktére zostaly wprowadzone przez dewelopera w tresci
prospektu informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami a zawarciem umowy
deweloperskiej, a ktore zostaly ujete w treSci umowy deweloperskiej wyraznie
W sposob jednoznaczny i widoczny;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie

e mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci nazwe
banku, numer rachunku, zasady dysponowania srodkami pienigznymi
zgromadzonymi na rachunku oraz informacje¢ o kosztach prowadzenial
rachunku,

e naliczania i1 przekazywania skladek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

numer pozwolenia na budowg, oznaczenie organu, ktory je wydat, oraz

informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer

zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ;

termin rozpoczgcia 1 zakonczenia robot budowlanych danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

okreslenie warunkdéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktorych
mowa w art. 43 powotanej Ustawy, a takze warunkow zwrotu Srodkow
pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w razie skorzystania z tego prawa,

okreslenie wysokos$ci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidzialy;

wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego;

oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z
zalagcznikami i zapoznaniu si¢ przez nabywce z ich trescig oraz
poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwos$ci zapoznania si¢
w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o ktéorych mowa w art. 26 ust. 1
i 2 powotanej Ustawy;

termin i sposdb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego;

informacj¢ o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie i zbycie lokalu lub o zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody;

zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia
odrebnej wihasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo
przeniesienia na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem|
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é lub
przeniesienia utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem)
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych;

informacj¢ o zawarciu umowy rezerwacyjnej 1 wysokosci opflaty
rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy
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danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowg deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy,
deweloperskiej terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 powotanej Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
powotanej Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 powotanej Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 powotanej Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 powolanej Ustawy;

12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w,

terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2) ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy

deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin naj

przeniesienie prawa, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 niniejszego aktu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienial
od tej umowy.

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od|

umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 powotanej Ustawy.

4) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5) w przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej Ustawy.

3. Oswiadczenie Nabywcow o odstapieniu jest skuteczne, o ile zostanie ztozone w|

formie z podpisem notarialnie po$wiadczonym i bgdzie zawierato

zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktorym stanowi § 8

niniejszego aktu.

4. Stosownie do art. 43 ustgp 7 i 8 powolanej Ustawy, Deweloper ma prawo do

odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci

okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do

uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba)
7ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu notarialnego

przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci Nieruchomosci zabudowanej Domem,
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pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

5. O ile przepisy powszechnie obowigzujace nie stanowia inaczej, kwota
otrzymana przez Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, podlegajaca
zwrotowi na rzecz Nabywcow w terminie 30 dni.

6. powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie z innych przyczyn niz

zmiany standardu wykonczenia lub posadowienia $cian ...% wzgledem|
powierzchni projektowej, a zmiana taka (liczona niezaleznie od zmian|
wynikajacych ze zmiany standardu lub posadowienia $cian) nie b¢dzie uwazana za|
wade przedmiotu $wiadczenia. W takim przypadku cena ulega zmianie
proporcjonalnie do zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajacej z innych|
przyczyn niz zmiana standardu wykonczenia lub posadowienia $cian, gdzie
podstawa ustalenia ceny jest kwota ..... netto plus VAT za jeden metr kwadratowy,
o ile strony nie dokonaja zmiany umowy. Deweloper uprawniony jest do zmiany
ceny zgodnie z niniejszym postanowieniem, o czym zawiadamia Nabywce na
pismie, za§ Nabywca uprawniony jest do odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Rozliczenie
nadptaty lub doptata nastgpuje po dniu odbioru Lokalu, a przed zawarciem umowy|
przenoszacej wlasnos¢;

7. Stawajacy oswiadczajg, iz w przypadku zmiany stawki podatku VAT
skutkujacego obliczeniem wysokosci podatku VAT naleznego od jakiejkolwiek
czgsci ceny wedtug nowej stawki: 1) w przypadku zwigkszenia stawki Spotka
uprawniona jest do zwiekszenia ceny sprzedazy o kwot¢ wynikajaca ze zmiany
powyzszej podstawy ustalenia ceny (od cz¢sci ceny stanowigcej podstawe
obliczenia podatku wedlug zmienionej stawki), zas Nabywca uprawniony bedzie
do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o zmianie wysokosci ceny z uwagi na zmiang stawki podatku VAT

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje

2)w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budoweg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu — NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu — NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosg¢, lub przeniesienieutamkowe;j
czesci whasnosSci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcelub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnicje

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Juchnowcu Gornym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Juchnowcu
Gornym,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.
- Bank Spotdzielczy w Juchnowcu Gérnym, korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych:

Bank Spotdzielczy w Juchnowcu Gérnym
Grupa BPS www.bsjuchnowiec.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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