Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 16-04-2026r.

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO B2

PROSPEKT INFORMACYJNY

Z GARAZAMI PODZIEMNYMI, MURAMI OPOROWYMI ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU I INSTALACJAMI DOZIEMNYMI: OSWIETLENIEM TERENU, KANALIZACJI
SANITARNEJ I KANALIZACJI DESZCZOWEJ WRAZ ZE ZBIORNIKIEM SZCZELNYM
RETENCYJNYM O POJ. CZYNNEJ 200 M3, NA DZIALCE O NR EWID. GR. dziatki 83/4 (po podziale
83/2), 84/5, 84/13 (po podziale 84/8), 84/16 (po podziale 84/6), 86/10 (po podziale 86/4), 86/16 (po podziale
86/11), 86/18 (po podziale 86/13), 86/20 (po podziale 86/14) OBREB 17 — Bojary, ul. Chmielna w

Bialymstoku.
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Yuniversal Podlaski Sp. z o.0.

Doweloper KRS 0000220252
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Ul. Piekna 3, 15-282 Biatystok

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostatl nadany
NIP: 542-289-52-17

REGON, o ile taki posiada
REGON: 052250819

Numer telefonu

85-747-30-00

Adres poczty
elektronicznej

biuro@yp.com.pl

Numer faksu

85-747-30-11

Adres strony internetowej
dewelopera

www.yp.com.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Wiadukt 7 Biatystok
Data rozpoczecia 23.06.2016r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 13.12.2018r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. F. Filipowicza 16 Bialystok
Data rozpoczecia 07.09.2020r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 06.05.2022r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Nadawki 9A i ul. Nadawki 9B, 16-010 Wasilkow
Data rozpoczecia 16.04.2024r
Data wydania decyzji 20.10.2025r

o pozwoleniu na uzytkowanie

NIE

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




1II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

?\S{g;‘;“?ﬁ:? fﬁﬁlkelr “brebu Bialystok ul. Chmielna/ Jagienki, obreb- 17 dz. 83/4, 84/5, 84/13,
yjne ¢ 84/16,86/10, 86/16, 86/18, 86/20 o tacznej pow. 0,3348 ha

ewidencyjnego!

Numer ksiggi wieczystej BI1B/0003352/1, BI1B/00130436/3, BI1B/00313866/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Bedzie(g) wpisana(e) hipoteka(i) na rzecz Banku Spoétdzielczego w
nieruchomosci lub wnioski Juchnowcu Gérnym na zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego na

o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegiwieczystej
informacja o powierzchni dzialki i NIE DOTYCZY
stanieprawnym nieruchomoéci®

czesciowe sfinansowanie realizacji zadania inwestycyjnego.

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
istniejacych potozonych uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
w sgsiedztwie inwestycji ucigzliwosci)

IZ;?:;%/)W ajacych na warunki Obiekty w odlegtosci 1 km od planowanej inwestycji:

— stacje paliw

— sklep Biedronka, Zabka, Stokrotka, Top Market, PSS Spotem, Arhelan, Aldi, Lidl

— Galeria Jurowiecka

— obiekty o$wiaty, szkota podstawowa, przedszkole, ztobek, liceum ogélnoksztatcace

— Skwer im. doc. Wlodzimierza Zankiewicza, rzeka Biata, plac bl. ks. Michata Sopocki,
ogrodki dziatkowe, place zabaw

— Linia kolejowa

— ushugi tj. salony fryzjerskie, salony kosmetyczne, salony pielegnacji zwierzat, lecznica
zwierzat, poczta, banki, restauracje,

— obiekty sakralne

— warsztat samochodowy, mechaniczny, wulkanizacyjny, myjnia samochodowa, stacja
kontroli pojazdéw, komis samochodowy

— obiekty stuzby zdrowia Przychodnia Lekarzy Rodzinnych, Stomatolog, apteka

— zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna

— Bialostockie Zaktady Graficzne S.A.

— Elektrocieplownia Biatystok

—Muzeum na Weglowej, Park Militarny Muzeum Wojska w Biatymstoku, Muzeum
Pamigci Sybiru

Akty planowania Plan ogo6lny gminy INumer i data aktu prawnego, nazwaorganu oraz miejsce publikacji
przestrzennegoi inne

akty prawne na terenie .. [UCHWALA NR LXI/854/22 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia
objetym Miejscowy plan

24 pazdziernika 2022 r. w sprawie miejscowego planu

przedsiqwziqciem Zagostpodarowama zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Sienkiewicza w
deweloperskim lub przestrzeninego Biatymstoku w rejonie ulic Towarowej i Waskiej
zadaniem
Inwestycyjnym Miegjscowy plan odbudowy [NIE DOTYCZY
Inne? NIE DOTYCZY

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej polozenie.

2 W szczegblno$ci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,



Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennegodla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskimlub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowa
oraz mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzong (2U, MW)

Maksymalna
intensywnos$¢zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna

Teren przy zabudowie w cafosci o funkcji ustugowej: 1,0 — 2,8
Teren wydzielenia wewnetrznego “A”: 1,0 — 3,5

nagz:iemnamtensy MOSC Teren wydzielenia wewnetrznego “B™ 1,0 — 4,5
zabudowy Teren wydzielenia wewnetrznego “C”: 1,0 —= 5,5
Maksymalna 70% - przy zabudowie w catosci o funkgji ustugowe;j

powierzchnia zabudowy

45% - przy zabudowei z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Teren przy zabudowie w catosci o funkcji ustugowej: 16 m
Teren wydzielenia wewnetrznego “A”: 16 m
Teren wydzielenia wewnetrznego “B”: 21 m
Teren wydzielenia wewnetrznego “C”: 27 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

10% - przy zabudowie w catosci o funkcji ustugowe;j
25% - przy zabudowei z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1.Nowopowstajgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0
miejsce postojowe na 1 mieszkanie

2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe]
na 1 lokal mieszkalny

3. Zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc]
konsumpcyjnych,

d) zamieszkanie zbiorowe — 10 miejsc postojowych na 100 t6zek,

e) opieka zdrowotna - 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

f) szkoty, przedszkola - 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych
g) inne ustugi niewymienione powyzej 10 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej

4. Do powierzchni uzytkowej, nie wlicza sie powierzchni uzytkowej
komunikacji, zapleczy

magazynowych, zapleczy socjalnych oraz
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.
Przy zabudowie istniejgcej

miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatki budowlanej, bez
okre$lania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajgcych drog
wewnetrznych i publicznych.

powierzchni

Warunki ochrony

srodowiska 1 zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
okresla Rozdziat 2. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaftowanie krajobrazu w Uchwale NR LXI/854/22 Rady Miasta
Biatystok z dnia 24 pazdziernika 2022 r. w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego czesci  osiedla
Sienkiewicza w Biatymstoku w rejonie ulic Towarowej i Waskiej m.
in.:

Ksztaltowanie zieleni:

1. Zielen w formie kompozycji wielostopniowej (drzewa, krzewy,
rosliny okrywowe);

2. Uksztaltowanie terenu umozliwiajgce retencje wod opadowych
(np. niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslin);

3. Uwzglednienie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

4. Przy parkingach (poza wielopoziomowymi i w drogach
publicznych) — 1 drzewo na kazde 5 miejsc postojowych;

5. Zielen w pasach drogowych z odpowiednimi gatunkami roslin, z
zachowaniem bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych, w
miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;.

Zasady gospodarki odpadami:

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) wustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



1) ustala sie prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o
plan gospodarki odpadami

Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na catym obszarze objetym planem — jak dla terenéw w strefie
Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.

mieszkancow

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:

1. Obiektow obstugi komunikacji - z wyjatkiem terenu 1U: stacji paliw
ptynnych i gazowych, stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,
warsztatébw: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i
naprawczych;

2. Warsztatéw stolarskich, slusarskich i kamieniarskich;

3. Ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow oraz spalarni i
spopielarni zwtok;

4. Garazy typu ,blaszak”;

5.Tymczasowych obiektéw budowlanych — z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych § 6 ust. 3 pkt 5 oraz obiektéw wymienionych w § 14
ust. 2 pkt 2. uchwaty.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwakulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspofczesnej okresla Rozdziat 3. Ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kultury wspotczesnej MPZP, na
ktorego obszarze lezy inwestycja, m.in.:

wpisana do rejestru zabytkdw kamienica przy ul. Sienkiewicza
77 (20U0,U)

ujety w gminnej ewidencji zabytkow budynek Gimnazjum
hebrajskie M. Kacnelsona, M. Kaplana, L. Kahne, L. Plata, ob.
budynek Szpitala Miejskiego im. PCK, mur. ok. 1919 przy ul.
Sienkiewicza 79 (19UZ,U).

Wymagania dotyczace
ochronyinnych teren6w lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego przedsiewzieciem
inwestycyjnym - od otaczajgcych drég publicznych, m. in. Ul
Chmielne;j.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

\Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej okresla Rozdziat 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej MPZP, na ktérego
obszarze lezy inwestycja

1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury
technicznej ogdlnomiejskiej oraz infrastruktury zlokalizowanej na
terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sie:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami
infrastruktury technicznej i zasadami

rozrzgdu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowanej
technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami
uwzglednieniem przewidywanych potrzeb

przesylu medidw w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture
(np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) likwidacje lub przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zastosowania

rozwigzan okreslonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit.
a, pod warunkiem zachowania zasad

rozrzgdu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

infrastruktury

planu, z

C) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o
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ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod

warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem
wszystkich rodzajow sieci

przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod
warunkiem opracowania nowych zasad

rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury
technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej

na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i
gaz oraz odprowadzenia $ciekow

sanitarnych i wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod
warunkiem uwzglednienia wszystkich

terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach
innych niz wymienione w ust. 1 —

z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw
okreslonych w ustaleniach planu.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym>®

Przeznaczenie terenu

Dziatki lezagce na terenie objetym MPZP: uchwata LX1/854/22 Rady|
Miasta Biatystok z 24.10.2022 r.:

— 1U: zabudowa ustugowa

- 3MW,U, 4MW,U: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
ustugowa wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzong

— 1KD-G: ul. Poleska

— 4KD-Z: ul. Jagienki

— 5KD-D: ul. Chmielna

— 6KD-D: ul. Waska

Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata LV/841/18 Rady|
Miasta Bialystok z 12.10.2018r.:

- 1.3MW: =zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz Z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzgdzong

Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata 111/26/24 Rady
Miasta Bialystok z 23.05.2024r.:

— 1KKK: komunikacja kolejowa

— 1U-UW-ZP: przeznaczenie podstawowe: ustugi a w tym ustug
handlu wielkopowierzchniowego lub zieleni urzadzonej wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, przeznaczenie
uzupetniajgce: teren komunikacji kolejowej, komunikaciji
drogowej wewnetrznej i infrastruktury technicznej

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Dziatki lezagce na terenie objetym MPZP: uchwata LX1/854/22 Rady
Miasta Bialystok z 24.10.2022 r.:

- 1U:1,0-3,0

- 3MW,U: 1,0 — 7,0 — w zaleznosci od czesci terenu

- 4MW,U: 0,3 — 5,0 — w zaleznosci od funkcji zabudowy
Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata LV/841/18 Rady
Miasta Biatystok z 12.10.2018r.:

- 1.3MW:1,0-1,5
Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata 111/26/24 Rady
Miasta Bialystok z 23.05.2024r.:

—  1U-UW-ZP: intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemnaintensywnos$¢
zabudowy

Dziatki lezagce na terenie objetym MPZP: uchwata LX1/854/22 Rady
Miasta Bialystok z 24.10.2022 r.:

- 1U:1,0-3,0

- 3MW,U: 1,0 — 7,0 — w zaleznosci od czesci terenu

- 4MW,U: 0,3 — 5,0 — w zaleznosci od funkcji zabudowy
Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata LV/841/18 Rady
Miasta Biatystok z 12.10.2018r.:

- 1.3MW:1,0-1,5
Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata 111/26/24 Rady
Miasta Bialystok z 23.05.2024r.:

— 1U-UW-ZP: intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 2,0

Maksymalna powierzchnia

Dzialki lezgce na terenie objetym MPZP: uchwata LX1/854/22 Rady|

Miasta Biatystok z 24.10.2022 r.:

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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zabudowy

- 1U:60%

- 3MW,U, 4MW,U: 60%

Dzialki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata LV/841/18 Rady|
Miasta Biatystok z 12.10.2018r.:

- 1.3MW: 30%

Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata 111/26/24 Rady
Miasta Biatystok z 23.05.2024r.:

—  1U-UW-ZP: max 40%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dziatki lezagce na terenie objetym MPZP: uchwata LX1/854/22 Rady
Miasta Biatystok z 24.10.2022 r.:

- 1U:12m

- 3MW,U: 16 — 30 m — w zaleznosci od czesci terenu

- 4MW,U: 16 — 30 m — w zaleznosci od funkcji zabudowy

Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata LV/841/18 Rady|
Miasta Biatystok z 12.10.2018r.:

- 1.3MW: 17 — 40 m — w zaleznosci od czesci terenu

Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata 111/26/24 Rady
Miasta Biatystok z 23.05.2024r.:

— 1U-UW-ZP: max 15 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dziatki lezagce na terenie objetym MPZP: uchwata LX1/854/22 Rady
Miasta Biatystok z 24.10.2022 r.:

- 1U: 10%

- 3MW,U: 10 — 25% - w zaleznosci od funkcji zabudowy

- 4MW,U: 10 — 25% - w zaleznosci od funkcji zabudowy

Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata LV/841/18 Rady|
Miasta Biatystok z 12.10.2018r.:

- 1.3MW: 30 — 50% - w zaleznosci od czgsci terenu

Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata 111/26/24 Rady
Miasta Bialystok z 23.05.2024r.:

- 1U-UW-ZP: min. 30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata LX1/854/22 Rady
Miasta Bialystok z 24.10.2022 r.:
— 1U: zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 10 miejsc postojowych na 100 t6zek,
e) szkoly, przedszkola - 10 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,
f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 tézek lub 5
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;
- 3MW,U, 4MW,U: 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nig|
dotyczy istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);
Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata LV/841/18 Rady|
Miasta Bialystok z 12.10.2018r.:

- 1.3MW: 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
Dziatki lezace na terenie objetym MPZP: uchwata 111/26/24 Rady
Miasta Bialystok z 23.05.2024r.:

- 1U-UW-ZP: ustugi:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych,

d) ztobki, przedszkola, szkoty z wyjatkiem szkét wyzszych — 15
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

e) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 8
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni

uzytkowej,

f) obiekty uzytecznosci publicznej — 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

g) sale wystawowe, muzea — 20 miejsc postojowych na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie);

4) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 3 — 15
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miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

Ustalenia decyzji o
warunkachzabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycjicelu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwakulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochronyinnych terené6w lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastrukturytechniczne;j

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenuobjetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach

Brak terenéw przeznaczonych na oczyszczalnie sciekéw, spalarnie]

zagospodarowania Smieci, wysypiska. Brak terenéw przeznaczonych pod cmentarze.
przestrzennego

decyzjach o warunkach

zabudowy 1 NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu

decyzjach o

srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

uchwa}lach 0 obsgarach | NIEDOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach NIE DOTYCZY
odbudowy

mapach zagrozenia NIE DOTYCZY

powodziowegoi mapach

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

DUA-X.6740.2.10.2021 Budowa (6KD-D) i rozbudowa (5KD-D) ul.
Bitwy Biatostockiej w Biatymstoku

\W uchwale Rady Miasta nr 1X/131/24 z dn. 16-12-2024 r. w sprawie
budzetu Miasta Biategostoku na 2025 rok w Zatgczniku nr 3
przedstawiono zadanie inwestycyjne ZDM/208/WM ,Rozbudowa drog
wojewddzkich nr 676 i 675 w ciggu ul. Poleskiej /2022-2030/” — miasto
rozpoczyna¢ niezbedne prace przygotowawcze do rozbudowy ul.
Poleskiej. Prognozowane wydatkowanie srodkéw przedstawiono wi|
uchwale Rady Miasta nr 1X/130/24 z dn. 16-12-2024 r. w sprawie
\Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Biategostoku na lata 2025
2045

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Przebudowa linii kolejowej nr 37 Biatystok — Zubki Biatostockie
zgodnie z “PKP POLSKIE LINIE KOLEJOWE S.A. - zamierzenia
inwestycyjne na lata 2021-2030 z perspektywa do 2040 roku”

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w

zakresie lotniska uzytku BRAK DANYCH
publicznego

decyzja o pozwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w BRAK DANYCH

zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK DANYCH

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK DANYCH

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak " aie*
budowe

Czy pozwolenie na

budowg jestostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na

* Niepotrzebne skreslic.



budowe jestzaskarzone

tak* | nie*

Numer pozwolenia na
budowgoraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 187/2025 z dn. 19.08.2024r.; DUA-XII1.6740.187.2024, wydana
przez Prezydenta Miasta Bialegostoku

Decyzja AB-11.7840.6.6.2025.PA z dnia 30.06.2025 wydana przez Wojewode
Podlaskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pktl ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktoregodokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych (PB-12) z dnia
08-07-2025 roku do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego Powiatu
Grodzkiego w Biatymstoku

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczgcia

i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: 16-04-2026r.
Termin zakonczenia: 30-12-2027r.

Opis przedsigwzigcia

Liczba budynkéw 1 budynek wielorodzinny

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtos¢ pomiedzy budynkiem B1 a B2 ok 17m,
odleglos¢ pomigdzy budynkiem B2 a B3 ok 15,5m

Sposoéb pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2015-12 oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, Srodki wlasne,

srodki wtasne, wptaty nabywcow

finansowania inne

przedsigwziecia W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY

deweloperskiego lub finansowych (wypehnia si¢

zadania inwestycyjnego | w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw| Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety—miteszkantowy—rachunek
powierniczy” pewierniezy™
Wysoko$¢ stawki procentowe;,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gltowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Bank dokona wyplaty naleznych deweloperowi srodkow z rachunku, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, nie
wczesniej jednak niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, zgodnie z harmonogramem
przedsiewzigcia deweloperskiego.

Kwota srodkéw wyptacona deweloperowi, za zrealizowany etap przedsiewzigcia

* Niepotrzebne skregli¢

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 us

lub zadania inwestycyjnego. N

tawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegooraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego
atomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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deweloperskiego, musi by¢ zgodna z procentowym udziatem danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego w ogdlnych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie i stanowi sume przystugujacych deweloperowi wyptat od
nabywcow dokonanych zgodnie z algorytmem okre$lonym ponizej
Kwota wyplaty §rodkoéw pienieznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego nabywcy
na koncie ewidencyjnym, za dany zrealizowany etap przedsiewzigcia deweloperskiego,
stanowi iloczyn udziatu procentowego danego etapu zrealizowanego przedsiewzigcia
deweloperskiego w ogolnych kosztach realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego i ceny
nabycia lokalu mieszkalnego.
W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z rachunku deweloper sktada w placowce
Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyplaty bedaca jednoczesnie os§wiadczeniem o
spetnieniu warunkéw umowy, o braku podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o
niezaleganiu z rozliczeniami z gtdbwnym wykonawca oraz podwykonawcami, na
formularzu obowigzujacym w Banku. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, Bank wyptaca deweloperowi $rodki z rachunku po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.
Przed wyptata $rodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego ujetych w  harmonogramie przedsigwzigcial
deweloperskiego; kontrola obejmuje co najmniej zakres okre§lony w art. 17 ustawy, w
tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego
oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktorym
Bank podpisal umowe o wspotpracy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Juchnowcu Gornym

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO B2 Z GARAZM PODZIEMNYM,
MURAMI OPOROWYMI ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I INSTALACJAMI DOZIEMNYMI:
OSWIETLENIEM TERENU, KANALIZACJI SANITARNEJ I KANALIZACJI DESZCZOWEJ WRAZ ZE
ZBIORNIKIEM SZZELNYM RETENCYJNYM O POJ. CZYNNEJ 200 m? NA DZIALCE O NR EWID. GR.
dziatki 83/4 (po podziale 83/2), 84/5, 84/13 (po podziale 84/8), 84/16 (po podziale 84/6), 86/10 (po podziale 86/4 ),
86/16 (po podziale 86/11 ), 86/18 (po podziale 86/13), 86/20 (po podziale 86/14) OBREB 17 — Bojary, ul. Chmielna
w Bialymstoku.

Rodzaj robdt Wa;‘/tosc Termln.
o wykonania
Zakup gruntu, przygotowanie inwestycji, dokumentacja
projektowa — 100%; Posadowienie — roboty ziemne, do

Etap | zabezpieczenie wykopu — 65%; Posadowienie — fundamenty 20% 31.07.2026r
— 65%; Stan zero - PIWNICA — 55% e :

Etap Il Stan zero - PIWNICA — 10% (narastajgco — 65%); PARTER 15% do
—100%; | PIETRO — 100%; Il PIETRO — 100% 31.10.2026r.
Il PIETRO — 100%; IV PIETRO — 100%; Sciany dziatowe — o do

Etap Il | 500, 10% 31.12.2026r.
Posadowienie — roboty ziemne, zabezpieczenie wykopu —

15% (narastajgco — 80%); Posadowienie — fundamenty —

Etap IV | 15% (narastajgco - 80%); V PIETRO - 100 %, VI PIETRO — 15% do
100%; STROPODACH — 50%, Stolarka okienna — 50%; 27.02.2027r.
Sciany dziatowe — 40% (narastajgco — 70%)

Posadowienie — roboty ziemne, zabezpieczenie wykopu —
20% (narastajaco — 100%); Posadowienie — fundamenty —
20% (narastajgco - 100%); Stan zero - PIWNICA — 35%
(narastajgco — 100%); STROPODACH — 50% (narastajgco —

Etap V 100%); Sciany dzialowe — 30% (narastajgco — 100%); 10% do
Stolarka okienna — 50% (narastajgco — 100%); Elewacja, 30.04.2027r.
balustrady balkonéw — 25%; Pokrycie dachowe — 70%; Tynki
gipsowe wewnetrzne — 30%; Instalacje wewnetrzne
elektryczne i teletechniczne — 30%; Instalacje wewnetrzne
sanitarne — 30%
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Elewacja, balustrady balkonéw — 35% (narastajgco — 60%);
Pokrycie dachowe — 30% (narastajgco — 100%); Tynki
gipsowe wewnetrzne — 40% (narastajgco — 70%); Podtoza
pod posadzki — 40%; Klatki schodowe (okfadziny, balustrady,

Etap VI malowanie) — 20%; Drzwi wejsciowe do mieszkan — 40%; 10% do
Drzwi piwniczne, bramy garazowe, drzwi do klatek — 40%; 30.06.2027r.
Windy i wyposazenie — 40%; Instalacje wewnetrzne

elektryczne i teletechniczne — 20% (narastajgco — 50%);
Instalacje wewnetrzne sanitarne — 20% (narastajgco — 50%);

Elewacja, balustrady balkonéw — 30% (narastajgco — 90%);
Tynki gipsowe wewnegtrzne — 30% (narastajaco — 100%);
Podtoza pod posadzki — 40% (narastajaco — 80%); Klatki
schodowe (oktadziny, balustrady, malowanie) — 30%
(narastajgco — 50%); Drzwi wejsciowe do mieszkan — 60%
(narastajgco — 100%); Drzwi piwniczne, bramy garazowe, 10% do
drzwi do klatek — 60% (narastajgco — 100%); Windy i ° 31.08.2027r.
wyposazenie — 40% (narastajgco - 80%); Instalacje
wewnetrzne elektryczne i teletechniczne — 20% (narastajgco
— 70%); Instalacje wewnetrzne sanitarne — 20% (narastajgco
— 70%); Sieci i przylagcza zewnetrzne - 50%;
Zagospodarowanie terenu — 35%

Etap VII

Elewacja, balustrady balkonéw — 10% (narastajgco — 100%);
Podtoza pod posadzki — 20% (narastajgco — 100%); Klatki
schodowe (okfadziny, balustrady, malowanie) — 50%
(narastajgco — 100%); Windy i wyposazenie — 20%
(narastajgco - 100%); Instalacje wewnetrzne elektryczne i 10% do

teletechniczne — 30% (narastajgco — 100%); Instalacje 30.12.2027r.
wewnetrzne sanitarne — 30% (narastajgco — 100%); Sieci i
przytagcza zewnetrzne — 50% (narastajgco — 100%);
Zagospodarowanie terenu — 65% (narastajgco - 100%)

Etap
VI

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku zmiany stawki podatku VAT skutkujgcego obliczeniem wysokosci podatku VAT
naleznego od jakiejkolwiek czesci ceny wedlug nowej stawki:

1) w przypadku zwiekszenia stawki Deweloper uprawniona jest do zwiekszenia ceny sprzedazy o
kwote wynikajgcq ze zmiany powyzZszej podstawy ustalenia ceny (od czesci ceny stanowigcej

odstawe obliczenia podatku wedfug zmienionej stawki), zas Nabywca uprawniony bedzie do

odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie
wysokosci ceny z uwagi na zmiane stawki podatku VAT;

2) w przypadku zmniejszenia stawki cena (i najpozniej ptatna zaliczka) ulega zmniejszeniu o kwote
wynikajgcq z roznicy dotychczasowej i nowej stawki podatku VAT od czesci ceny stanowigcej

odstawe obliczenia podatku wedlug zmienionej stawki; w przypadku uprzedniego uiszczenia

catosci zaliczek na poczet ceny, kwota obnizenia ceny podlega zwrotowi w terminie 30 dni od)
wystgpienia podstawy obnizenia ceny.”

2. Strony uzgodhnity w drodze indywidualnych negocjacji, iz:

1) powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie z innych przyczyn niz zmiany standardu
wykorczenia lub posadowienia scian o .... % wzgledem powierzchni projektowej, a zmiana taka
(liczona niezaleznie od zmian wynikajgcych ze zmiany standardu lub posadowienia scian) nie bedzie
uwazana za wade przedmiotu swiadczenia. W takim przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie
do zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajgcej z innych przyczyn niz zmiana standardu
wykoriczenia lub posadowienia Scian, gdzie podstawq ustalenia ceny jest kwota ..... ztotych netto
lblus VAT za jeden metr kwadratowy, o ile strony nie dokonajg zmiany umowy. Deweloper
uprawniony jest do zmiany ceny zgodnie z niniejszym postanowieniem, o czym zawiadamia
Nabywce na pismie, zas Nabywca uprawniony jest do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Rozliczenie nadptaty lub doptata nastepuje
lpo dniu odbioru Lokalu, a przed zawarciem umowy przenoszqcej wtasnosc.”

2) postanowienia pkt 1) stosuje sie odpowiednio do zmiany powierzchni pomieszczenia

lorzynaleznego, gdzie zmiana nie moze by¢ wieksza niz ........ %, a podstawq ustalenia ceny jest
KWOLA .eeeeeverereennnnes zt netto plus VAT za jeden metr kwadratowy pomieszczenia przynaleznego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa
w art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu

mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, (dalej zwanej ,Ustawg”) Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej

umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 powotanej Ustawy, to jest:

a)
b)
c)

r)

okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;

cene nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej;

informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsiewziecie

deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujgcg informacje o powierzchni

dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegélnosci oznaczenie wtasciciela lub

uzytkownika wieczystego, istniejgcych na niej obcigzeniach hipotecznych i

stuzebnosciach;

okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego

przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie

lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;

okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,

powierzchni i uktadu pomieszczen oraz =zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper;

termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej;

zobowigzanie nabywcy do spetnienia swiadczenia pienieznego wynikajgcego z

umowy deweloperskiej;

wysokosé, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek

powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 powotanej Ustawy;

informacje dotyczace:

e mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegolnosci nazwe banku,
numer rachunku, zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi
na rachunku oraz informacje o kosztach prowadzenia rachunku,

e naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny;

numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz informacje,

czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o

braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ;

termin rozpoczecia i zakonczenia robdt budowlanych danego przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art.

43 powotanej Ustawy, a takze warunkéw zwrotu srodkéw pienieznych wptaconych

przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego

prawa;

okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej,

jezeli strony to przewidziaty;

wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego;

os$wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami i

zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez

dewelopera o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami,

o ktérych mowa w art. 26 ust. 1i 2 powotanej Ustawy;

termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego;

informacje o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie

i zbycie lokalu lub o zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody;
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s) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ Iub przeniesienia utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

t) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo
o braku takiej umowy

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,
ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub
jego zalgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a ktére zostaty ujete w tresci
umowy deweloperskiej wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
terminie wynikajacym z tej umowy;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
powotanej Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 powotanej Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30

dni od dnia jej zawarcia;

2) ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej

Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym

mowa w § 5 ust. 1 niniejszego aktu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego

terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 powotanej

Ustawy.

4) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o
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ktorych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej Ustawy.

3. Oswiadczenie Nabywcow o odstgpieniu jest skuteczne, o ile zostanie ztozone w formie
z podpisem notarialnie poswiadczonym i bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia, o ktérym stanowi § 8 niniejszego aktu.

4. Stosownie do art. 43 ustep 7 i 8 powotanej Ustawy, Deweloper ma prawo do odstgpienia
od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo wiasnosci Nieruchomosci zabudowanej Domem,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. O ile przepisy powszechnie obowigzujgce nie stanowig inaczej, kwota otrzymana przez
Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej, podlegajgca zwrotowi na rzecz Nabywcow w terminie 30 dni.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT skutkujacego obliczeniem wysokosci podatku
VAT naleznego od jakiejkolwiek czesci ceny wedtug nowej stawki:

6. W przypadku zmiany stawki podatku VAT skutkujgcego obliczeniem wysokosci podatku
VAT naleznego od jakiejkolwiek czesci ceny wedtug nowej stawki:

1) w przypadku zwiekszenia stawki Deweloper uprawniona jest do zwiekszenia ceny
sprzedazy o kwote wynikajgcg ze zmiany powyzszej podstawy ustalenia ceny (od czesci
ceny stanowigcej podstawe obliczenia podatku wedtug zmienionej stawki), zas Nabywca

uprawniony bedzie do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o zmianie wysokosci ceny z uwagi na zmiane stawki podatku
VAT;

2) w przypadku zmniejszenia stawki cena (i najpozniej ptatna zaliczka) ulega zmniejszeniu
o kwote wynikajgcg z réznicy dotychczasowej i nowej stawki podatku VAT od czesci ceny|
stanowigcej podstawe obliczenia podatku wedlug zmienionej stawki; w przypadku

uprzedniego uiszczenia catosci zaliczek na poczet ceny, kwota obnizenia ceny podlega
zwrotowi w terminie 30 dni od wystagpienia podstawy obnizenia ceny.”

7. Strony uzgodnity w drodze indywidualnych negocjacji, iz:

1) powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie z innych przyczyn niz zmiany
standardu wykonczenia lub posadowienia $cian o .... % wzgledem powierzchni
projektowej, a zmiana taka (liczona niezaleznie od zmian wynikajgcych ze zmiany
standardu lub posadowienia $cian) nie bedzie uwazana za wade przedmiotu $wiadczenia.
W takim przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie do zmiany powierzchni lokalu
mieszkalnego wynikajacej z innych przyczyn niz zmiana standardu wykonczenia lub
posadowienia Scian, gdzie podstawg ustalenia ceny jest kwota ..... ztotych netto plus
VAT za jeden metr kwadratowy, o ile strony nie dokonajg zmiany umowy. Deweloper|
uprawniony jest do zmiany ceny zgodnie z niniejszym postanowieniem, o czym zawiadamia
Nabywce na piSmie, zas Nabywca uprawniony jest do odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Rozliczenie nadptaty lub
doptata nastepuje po dniu odbioru Lokalu, a przed zawarciem umowy przenoszgcej
wiasnosc.”

2) postanowienia pkt 1) stosuje sie odpowiednio do zmiany powierzchni pomieszczenia
przynaleznego, gdzie zmiana nie moze by¢ wigksza niz ........ %, a podstawg ustalenia
ceny jestkwota .........c.ceeiais zt netto plus VAT za jeden metr kwadratowy pomieszczenia

przynaleznego

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem dowylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje

2)w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu — NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienieutamkowej czes$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lubinnego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzieleniatakiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Juchnowcu Gornym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczy w Juchnowcu Gornym
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

- Banku Spoétdzielczy w Juchnowcu Gornym korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Bank Spotdzielczy w Juchnowcu Gérnym
Grupa BPS www.bsjuchnowiec.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Iv. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jestobjety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji
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