Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 28.08.2023r.
aktualizacja na dzien 27-11-2024 r

PROSPEKT INFORMACYJNY

»BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z LOKALAMI
HANDLOWYMI I USLUGOWYMI W PATRERZE, PARKINGIEM
PODZIEMNYM, 4 MURAMI OPOROWYMI, DOZIEMNA INSTALACJA
KANALIZACJI DESZCZOWEJ I OSWIETLENIA TERENU ORAZ
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Yuniversal Podlaski Sp. z o.o.
KRS 0000220252
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres ul. Plekn_a 3
15-282 Biatystok
Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

542-289-52-17 052250819

Numer telefonu 85-747-30-00

Adres poczty elektronicznej biuro@yp.com.pl

Numer faksu 85-747-30-11

Adres strony internetowe;j www.yp.com.pl

dewelopera




1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Wiadukt 7 Bialystok

23.06.2016r.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 13.12.2018r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Wiadukt 7 Bialystok

23.06.2016r.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 13.12.2018r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Filipowicza 18 Bialystok

Adres
. 17.05.2021r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 30.06.2023r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Biatystok ul. Proletariacka, obreb- 11 Srédmie$cie dziatki o nr
ewidencyjnych 63/4; 77/2 ;78/4;87/2;89;90;91/2 o fgcznej powierzchni
0,3153 ha (planowane scalenie dziatek w jedng dziatke docelowq).

Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego!

Numer ks]@g] Wieczystej Bl1 BI00077694I9, M@W
| . . BI1B/00078549/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja
o powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
istniejgcych potozonych uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
w sasiedztwie inwestycji ucigzliwosci)

i wpb;waj acych na warunki
Zycia? Obiekty w odlegtosci 1 km od planowanej inwestyc;ji:

— obiekty swiadczgce ustugi m.in. zaktad miesny, salon samochodowy,
hurtownia motoryzacyjna, salon kosmetyczny, fryzjerski, hurtownia
chemiczna, szkota nauki tanca, Wodociagi Biatostockie Sp. z o0.0.,

— obiekt swiadczacy ustugi bytowe, opiekuncze, wspomagajace i
edukacyjne osobom wymagajacym Dom Pomocy Spotecznej

— tereny zielone: Skwer F. Raszkin- Nowak, Park im. J. Dziekonskiej

— stacja paliw

— sklep Biedronka, Lidl, Galeria Jurowiecka

— obiekty sakralne

— obiekty oswiaty ( szkota podstawowa przedszkole, Ztobek)

— obiekty stuzby zdrowia

— obiekty budownictwa wielorodzinnego

— teren przebiegajacej linii kolejowej

— obiekty uzytecznosci publicznej- Stowarzyszenie Pomocy Rodzinie
DROGA, Telewizja Biatystok, Prokuratura Regionalna

— rzeka Biata

— obiekty sportu i rekreacji BOSIR, sitownie

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
D W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3'W szczegolnoséci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR XLII/643/17

RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku

(rejon Al. J. Pitsudskiego i ul.
Czystej)

BRAK

NIE WYSTEPUJA

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugowg wraz
z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi oraz zielenig
urzgdzonag.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalnie 50 %

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna 50%
Minimalna — brak okreslenia w

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

planie
Maksymalna powierzchnia zabudowy 0,1570 ha
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalnie 16 m
25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

*Nowa zabudowa wielorodzinna: 1
miejsce postojowe na 1

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

1)
2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajoéw materiatow budowlanych.
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mieszkanie

*Zabudowa ustugowa :

- administracja i biura- 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 pow.
uzytkowej

- handel 15 miejsc postojowych na
1000 m2 pow.

- obiekty gastronomiczne 10
miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych

- opieka zdrowotna 3 miejsca
postojowe na 10 t6zek lub 8 miejsc
postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem zieleni w wysokiej
proporc;ji

- utrzymanie terenu biologicznie
czynnego wokot pni drzew, a w
przypadku braku takiej mozliwosci
stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych

- wycinka drzew dopuszczalna
jedynie w razie koniecznosci
realizacji sieci i elementéw
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, w tym parkingéw
podziemnych i wielopoziomowych,
wzgledy sanitarne, estetyczne oraz
zagrozenie ludzi lub mienia

- zagospodarowanie terenu
zielenig w formie wielostopniowej
kompozycji ( drzew, krzewdw i
roslin okrywowych)

- dopuszcza sie lokalizacje:

- placéw zabaw, miejsc rekreacji

- terendw sportowych urzgdzonych
- obiektéw matej architektury oraz
oswietlenia o zharmonizowanym
charakterze

- akcentow planistycznych, rzezb,
fontan

- w zakresie gospodarki odpadami
ustala sie prowadzenie
zagospodarowania odpadow w
oparciu o plan gospodarki
odpadami

- w zakresie ochrony przed
hatasem ustala sie dopuszczalny
poziom hatasu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia

NIE WYSTEPUJA

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym planem
przedmiotem ochrony
konserwatorskiej sg zabytki
wpisane do rejestru zabytkéw :
kamienica ul. Czestochowska 23,
dawna synagoga, budynek




administracyjno- biurowy ul.
Warynskiego 24a (Prowadzenie
robot budowlanych i innych dziatan
przy zabytkach wpisanych do
rejestru wymaga zgody wydanej
przez wtasciwego konserwatora
zabytkow )

- ochrong objete sg rowniez nie
zabytkowe budynki i zespoty
budynkow: budynek
Czestochowska 21;25, -
Warynskiego 30;43;48, zespdt
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych punktowce ul. Al.
J. Pitsudskiego 11/2, 19, 21, Zabia
20 i Zabia 22, Wtdkiennicza 1;17, (
Prowadzenie dziatan
modernizacyjnych lub
budowlanych zgodne z wytycznymi
ustalen planu m.in. zachowanie
wysokosci istniejgcych budynkéw,
gornej krawedzi elewacji frontowe;j,
formy dachu i nachylenia pofaci
dachowych, utrzymanie
kompozycji i rozrzebienia elewaciji,
zachowanie rozmieszczenia i
formy oraz wielkosci otworéw
okiennych i drzwiowych, z
dopuszczeniem przeksztatcen w
obrebie parterow budynkow
przeznaczonych pod ustugi,
przywrécenie pierwotnej formy
zewnetrznej budynkow i materiatu
wykonczenia budynkéw,
zharmonizowana kolorystyka,
zakaz nadbudowy i rozbudowy
budynkéw, zabudowy balkonow i
loggi)

- obejmuje sie ochrong jako dobro
kultury wspotczesnej mural

» Dziewczynka z konewkg” na
elewacji budynku ul. Al. J.
Pitsudskiego 11/4 oraz drzewo
rosngce przy muralu stanowigce
element kompozycji

- obejmuje sie ochrong 0$
widokowg oraz widok wzdtuz osi
ulicy Czystej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

NIE WYSTEPUJA

Warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Otaczajgce drogi publiczne, drogi
wewnetrzne

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode-
ogolnomiejska sie¢ wodociggowa
W zakresie odprowadzania
Sciekéw komunalnych:
ogolnomiejska sie¢ kanalizacji




sanitarne;j

W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych — ustala
sie grunt wykorzystaniu przy
retencji wod, rzeka Biata

W zakresie zaopatrzenia w ciepto-
ogoélnomiejska sie¢ cieptownicza
W zakresie zaopatrzenia w paliwa
gazowe- ogoélnomiejska sie¢
gazownicza

W zakresie zaopatrzenia w sie¢
elektryczng — zasilanie w energie
elektryczna i dostawa energii
elektrycznej poprzez istniejgce
stacje transformatorowe

W zakresie obstugi
telekomunikacyjnej- poprzez
urzagdzenia telekomunikacji
stacjonarne, urzadzenia
teletechniczne, fgcznosé
bezprzewodowa

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugowg wraz
z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig
urzgdzona.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalnie 50 %

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalnie 2,33

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna 50% * powierzchnia
dziatek, na ktérej maja by¢
posadowione budynki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie 16 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

*Nowa zabudowa wielorodzinna -
1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie

*Zabudowa ustugowa :

- administracja i biura- 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 pow.
uzytkowej

- handel 15 miejsc postojowych na
1000 m2 pow.

- obiekty gastronomiczne 10
miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych

- opieka zdrowotna 3 miejsca
postojowe na 10 t6zek lub 8 miejsc
postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposéb  uzytkowania obiektow

zabudowy albo decyz;ji i zagospodarowania terenu budowlanych oraz
o ustaleniu lokalizacji inwestycji zagospodarowania terenu
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | £3baryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska NIE DOTYCZY

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowyi
zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow NIE DOTYCZY
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony

innych terenow lub obiektow NIE DOTYCZY
podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady NIE DOTYCZY

obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady

obshugi w zakresie infrastruktury NIE DOTYCZY

technicznej

minimalny gd;ial procentowy NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach - budownictwo wielorodzinne
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego - realizacja inwestycji z zakresu

w promieniu 1 km od terenu infrastruktury technicznej

objetego przedsiewzieciem nalezgcych do zadan wtasnych

deweloperskim lub zadaniem Gminy Biatystok, ktére beda
inwestycyjnym®, zawarte w: finansowane ze $rodkéw wiasnych

Gminy Biatystok z wykorzystaniem
funduszy unijnych oraz srodkéw

zewnetrznych
decyzjach o warunkach zabudowyi NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
uchwe}iach o obs.zarach ' NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

8



mapach zagrozenia powodziowegoi
mapach ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- DAR-V.6740.2.2.2021

Rozbudowa ul. Kolejowej i ul.
Zwycigstwa polegajaca na budowie
przejsécia podziemnego pod torami
kolejowymi taczacego ul. Kolejowa
oraz ul. Zwyciestwa z ul. Sw. Rocha,
wraz z przebudows sieci uzbrojenia
terenu w niezbednym koniecznym
zakresie oraz budowg urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektu w ramach zadania:
,Zaprojektowanie i budowa przejscia
podziemnego pieszo — rowerowego
pod torami PKP w Biatymstoku wraz
z rozbudowa ulicy Kolejowe;j i
Zwycigstwa w rejonie dworca PKP”

- DUA-X.6740.2.4.2021
dotychczasowy znak:
DAR-V.6740.2.12.2021

Budowa intermodalnego we¢zta
komunikacyjnego w Bialymstoku
wraz z infrastrukturg techniczng w
zakresie ul. Bohateréw Monte Cassino
— droga powiatowa nr 2215B, ul.
Lomzynskiej — droga powiatowa nr
2215B, ul. Kopernika — droga

powiatowa nr 2204B
decy;ja O. ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku NIE DOTYCZY
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli NIE DOTYCZY
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy NIE DOTYCZY
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
sieci przesylowej
decija o ustaleniu 10kalizacji NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego NIE DOTYCZY
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacjg

NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze NIE DOTYCZY
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze NIE DOTYCZY
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” aie*
Czy pozwolenie na budowg jest )
ostateczne tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak™ nie*

Decyzja Nr 336/2023 z dn. 06.07.2023r.; DUA-XII1.6740.78.2023,

Numer pozwolenia na budowg wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

NIE DOTYCZY

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, NIE DOTYCZY

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoficzenia budowy domu NIE DOTYCZY

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpoczecia: 02.08.2023r.
i zakonczenia robot budowlanych | Termin zakonczenia: 30.05.2025r.

1 budynek wielorodzinny

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow T

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

PN-ISO 9836:2015-12 oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

* Niepotrzebne skreslic.
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Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkéw K;‘edyt, wplaty nabywcow, srodki
udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, §rodki wlasne, wiasne
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Ba’nk Spotdzielczy w Juchnowcu
finansowych (wypetnia si¢ Gormnym
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—mieszkantowy—rachunek
powierniczy” powierniezy*
0,
Wysoko$¢ stawki procentowe;j, 0.45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”
Gtéwne zasady funkcjonowania Srodki wptacone przez klientdbw na otwarty rachunek powierniczy,
wybranego rodzaju wyptacane sg w ratach po wywigzaniu si¢ ze swoich obowigzkow

zabezpieczenia srodkow nabywey okr(_aélonyc_h w umoyvie o] _prowadzenie rachunku ppwig_rniczego _(m.ir} po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego zgodnie z umowg i harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego). Kontrola zakonczenia danego etapu realizaciji
Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest na podstawie m.in.
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe, posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Bank Spotdzielczy w Juchnowcu Gornym

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

* Niepotrzebne skresli¢

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

IHARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami handlowymi i ustugowymi w parterze,
parkingiem podziemnym, 4 murami oporowymi, doziemna instalacja kanalizacji deszczowej i
oswietlenia terenu oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ew. gr. 63/4, 78/4, 87/2, 89, 90,
91/2 i na czesci dziatki o nr ew. gr. 77 (obreb 11 — Srédmiescie) przy ul. PROLETARIACKIEJ w

(narastajaco — 90%)
Instalacje wewnetrzne
(narastajaco — 90%)

sanitartne - 30%

BIALYMSTOKU.
. . Wartosc Termin
Rodzaj robét % wykonania
Zakup gruntu, przygotowanie inwestycji,
dokumentacja projektowa — 100%;
Etap | Roboty ziemne, wykopy — 60%; 20% do
| Posadowienie - fundamenty — 50%; 31.10.2023r.
Kondygnacja podziemna — PIWNICA- 15%
Roboty ziemne, wykopy — 40% (narastajgco —
100%);
Etap | Posadowienie - fundamenty — 50% (narastajgco — 10% do
Il 100%); Kondygnacja podziemna — PIWNICA- 85% ° 31.01.2024r.
(narastajgco — 100%); Strop nad garazem — 100%;
PARTER- 35%
Etap PARTER - 65% (narastajgco — 100%); do
o/ - O/ - _ 0,
I I55P°I/!_:,TRO — 70%; Il PIETRO - 55%; Ill PIETRO 11% 30.04.2024r.
| PIETRO — 30% (narastajgco — 100%); Il PIETRO
— 45% (narastajgco — 100%); Il PIETRO — 30%
(narastajgco — 85%); IV PIETRO - 55%;
Etap | STROODACH - 40%; Stolarka okienna — 70%; 14% do
IV | Sciany dziatowe — 50%; 31.07.2024r.
Instalacje elektryczne i teletechniczne — 5%
Instalacje wewnetrzne sanitarne — 5%
Il PIETRO - 15% (narastajagco — 100%); IV
PIETRO - 45% (narastajgco - 100%);
STROODACH - 60% (narastajgco — 100%);
Stolarka okienna — 30% (narastajgco — 100%);
Sciany dzialowe — 50% (narastajgco — 100%);
Pokrycie dachowe — 100%;
Etap | Tynki gipsowe wewnetrzne — 50%; Elewacja, 15% do
V balustrady zewnetrzne balkonéw — 40%; Podtoza 31.10.2024r.
pod posadzki — 40%;
Instalacje elektryczne i teletechniczne — 25%
(narastajagco — 30%);
Instalacje  wewnetrzne  sanitafne -  25%
(narastajgco — 30%); Sieci i przytacza sanitarne
zewnetrzne — 100%
Tynki gipsowe wewnetrzne — 50% (narastajgco —
100%); Elewacja, balustrady zewnetrzne balkonéw
— 20% (narastajgco — 60%); Podtoza pod posadzki
— 60% (narastajgco — 100%);
Drzwi wejéciowe do mieszkan — 100%; Drzwi
Etap | piwniczne, bramy garazowe, drzwi do klatek — 10% do
VI | 100%; ° | 31.01.2025r.
Windy i wyposazenie — 100%;
Instalacje elektryczne i teletechniczne — 30%
(narastajgco — 60%)
Instalacje wewnetrzne sanitafme - 30%
(narastajgco — 60%)
Elewacja, balustrady zewnetrzne balkonéw — 20%
(narastajaco — 80%); Klatki schodowe (oktadziny,
balustrady, malowanie) — 50%;
Etap | |nstalacje elektryczne i teletechniczne — 30% 10% do
Vil 31.03.2025r.
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Elewacja, balustrady zewnetrzne balkonéw — 20%
(narastajgco — 100%); Klatki schodowe (oktadziny,

balustrady, malowanie) — 50% (narastajaco —
100%);
Etap | Instalacje elektryczne i teletechniczne — 10% 10% do
VIIl | (narastajaco — 100%) ? 30.05.2025r.
Instalacje wewnetrzne sanitarne - 10%
(narastajgco — 100%);
Przytacze energetyczne — 100%;
Zagospodarowanie terenu — 100%
100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, (dalej zwanej ,Ustawg”)
Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 powotanej Ustawy, to jest:

a) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;

b) cene nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej;

c) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,
obejmujgcg informacije o powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejgcych na niej obcigzeniach

hipotecznych i stuzebnosciach;

okres$lenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego,
bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w
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ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedgcy przedmiotem tej
umowy;

e) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

f) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczenh oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper;

g) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej;

h) zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego
wynikajgcego z umowy deweloperskiej;

i) wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania wpfat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8
powotanej Ustawy;

j) informacje dotyczace:

e mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci
nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania
srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz
informacje o kosztach prowadzenia rachunku,

e naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

k) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydat,
oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone,
albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjag o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ;

I) termin rozpoczecia i zakonczenia robo6t budowlanych danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

m) okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o
ktérych mowa w art. 43 powotanej Ustawy, a takze warunkéw
zwrotu srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego
prawa;

n) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty;

0) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

p) o$wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz
poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci
zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o
ktérych mowa w art. 26 ust. 1i 2 powotanej Ustawy;

q) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

r) informacje o zgodzie wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie i zbycie lokalu lub o zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody;

s) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
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https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT

t)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;
informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokos$ci optaty
rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, ktére zostaty wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach
w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a ktére zostaty
ujete w tresci umowy deweloperskiej wyraznie w sposob
jednoznaczny i widoczny;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;
w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej terminie wynikajgcym z tej umowy;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 powotanej Ustawy;
w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej Ustawy;
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;
w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 powotanej Ustawy;
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;
jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1)

2)

ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy
termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszego
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aktu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 powotanej Ustawy.

4) w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

5) w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 powotanej Ustawy.

3. Oswiadczenie Nabywcow o odstgpieniu jest skuteczne, o ile zostanie
ztozone w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym i
bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o
ktérym stanowi § 8 niniejszego aktu.

4. Stosownie do art. 43 ustep 7 i 8 powotanej Ustawy, Deweloper ma
prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wiasnosci
Nieruchomosci zabudowanej Domem, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

3) prawo nabywcy do odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o zmianie wysokos$ci ceny z uwagi na
zmiane stawki podatku VAT (§5 ust 2 pkt 2 umowy deweloperskiej)

4) prawo nabywcy do odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od
otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny spowodowanej zmiang
powierzchni mieszkania, pomieszczenia przynaleznego lub miejsca
postojowego w garazu/boksie rowerowym wzgledem powierzchni
projektowej (§ 10 ust. 1 pkt 1-3 umowy deweloperskiej)”

5. O ile przepisy powszechnie obowigzujgce nie stanowig inaczej, kwota
otrzymana przez Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, podlegajgca

zwrotowi na rzecz Nabywcow w terminie 30 dni.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

Informacja o wyrazeniu przez konsorcjum Bankow Spotdzielczych w Juchnowcu Gérnym, w Hajnowce i w Olecku
[ktére udzielity kredytu (nr 2091/3/0/BS/2023 z dnia 13 pazdziernika 2023 r. w wysokos$ci 9.000.000 z1, ktorego|
splata jest zabezpieczona m.in. hipoteka umownymi do kwot 5.287.000 zt na rzecz Banku Spotdzielczego w
Juchnowcu Gornym, 3.213.000 zt na rzecz Banku Spoétdzielczego w Hajnowce i 6.800.000 zt na rzecz Banku
Spotdzielczego w Olecku na finansowanie realizacji przedmiotowego Przedsiewzigcia deweloperskiego] pisemne;j

zgody z dnia 10-11-2023r na:

1) bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego - po wplacie pelnej ceny przez nabywcg;

2) bezobocizenowe przeniesienie wiasnosci lub udziatu we wilasnosci lokalu uzytkowego (w przypadku jego
przeniesienia w wyniku zawarcia dotyczacej go umowy wraz z umowa dotyczaca lokalu mieszkalnego) — po
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wplacie catej ceny przez nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,;
3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym,;
6) Oswiadczenia Bankow Spotdzielczych w Juchnowcu Gornym, Hajnowcee i w Olecku pisemnej zgody z dnia 10-11-2023r
na:

a) bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego - po wplacie petnej ceny przez nabywce;

b) bezobocizenowe przeniesienie wiasno$ci lub udzialu we wlasnosci lokalu uzytkowego (w przypadku jego
przeniesienia w wyniku zawarcia dotyczacej go umowy wraz z umowg dotyczacg lokalu mieszkalnego) — po wptacie
calej ceny przez nabywce

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Juchnowcu Gornym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Juchnowcu
Goérnym

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

— Bank Spotdzielczy w Juchnowcu Gornym , korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych:
Bank Spotdzielczy w Juchnowcu Gornym
Grupa BPS wwon bsjuchnowiec. pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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