Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 03.07.2025r. aktualny na dzien 10-10-2025 r

PROSPEKT INFORMACYJNY

»BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z LOKALAMI HANDLOWYMI I USLUGOWYMI

W PARTERZE, PARKINGIEM PODZIEMNYM,

4 MURAMI OPOROWYMI WRAZ Z

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 1 ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALKACH O NR
EW. GR. 1103/6, 1105,1106/1,1107/1 (OBREB 17 - BOJARY) PRZY UL. PIASTOWSKIEJ I
WARSZAWSKIEJ W BIALYMSTOKU.”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Yuniversal Podlaski Sp. z o.o.
KRS 0000220252
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego Iub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci
Gospodarczej)

Ad . .

res UL Piekna 3 , 15-282 Bialystok

Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

542-289-52-17 052250819

Numer telefonu

85-747-30-00

Adres poczty elektronicznej

biuro@yp.com.pl

Numer faksu

85-747-30-11

www.yp.com.pl

Adres strony internetowe;j
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Wiadukt 7 Biatystok

Data rozpoczecia

23.06.2016r.




Data wydania decyzji 13.12.2018r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. F. Filipowicza 16 Biatystok

07.09.2020r.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 06.05.2022r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Karmelowa 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27
Adres i
w Biatymstoku
. 14.02.2024r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 18.06.2025r.
o pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

BIALYSTOK UL. WARSZAWSKA, OBREB- 17 DZ. 1103/6 (W wyniku
podziatu dziatki nr 1103/2 o powierzchni 0,0832 ha (na podstawie decyz;ji
DGE-1V.6831.192.2024 z dnia 23.01.2025) powstaty dziatki: nr 1103/05 o
powierzchni 0,0311 ha (ktora nie stanowi przedsiewziecia
deweloperskiego) oraz nr 1103/6 o powierzchni 0,0521 ha (na ktorej
realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie), 1105, 1106/1, 1107/1 O
¥t ACZNEJ POWIERZCHNI 0,3354 HA

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Numer ksiegi wieczystej BI1B/00034158/7

. By T Hipoteka umowna do kwoty 12.000.000,00 ztotych na rzecz Banku
Istniejgce obcigzenia hipoteczne L . . .
e e L e Spotdzielczego w Biatymstoku na zabezpieczenie spfaty kredytu
o wpis w dziale czwartym udzielonego na cze$ciowe sfinansowanie realizacji przedmiotowego
ksiegi wieczystej przedsiewziecia deweloperskiego.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomo$ci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)

Obiekty w odlegtosci 1 km od planowanej inwestycji:

—restauracja Mcdonald's, Trzy po Trzy, KFC, Kebab

—stacje paliw

—sklep Lidl, Biedronka, Zabka, Stokrotka, Top Market, PSS Spotem

— Galeria Atrium Biata

—obiekty oswiaty, szkota podstawowa i przedszkole

—Park Planty, tereny rekreacji i zieleni ( plac zabaw i sitownia na powietrzu),
skwer Janusza Smacznego, rzeka Biata i Dolistowka

—ustugi tj. salony fryzjerskie, salony kosmetyczne, salony pielggnacji
zwierzat, lecznica zwierzat, poczta, banki,

—obiekty sakralne

—warsztat samochodowy, mechaniczny, wulkanizacyjny, myjnia
samochodowa, stacja kontroli pojazdow, komis samochodowy

—droga krajowa nr 19

—obiekty oswiaty: licea ogdlnoksztalcace, przedszkola, szkoty podstawowe,
ztobek,

—obiekty stuzby zdrowia Przychodnia Lekarzy Rodzinnych, Stomatolog,
apteka

—zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Micjscowy plan UCHWALA NR XLIX/748/18 RADY MIASTA

zagospodarowania BIALYSTOK z dnia 23 kwictnia 2018 r. w sprawie

przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Piasta w Bialymstoku (rejon ul.
'Warszawskiej i Swietojanskiej) zmieniona uchwata
INR LX1X/943/23 RADY MIASTA BIALYSTOK z
dnia 27 marca 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Piasta w Biatymstoku (rejon ul. Warszawskiej
i Swictojanskiej)

Miejscowy plan

odbudowy NIE DOTYCZY

Inne? NIE DOTYCZY

2 W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjag,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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'Teren przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowg wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong (22MW,U)

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim | Maksymalna
lub zadaniem inwestycyjnym intensywnos¢ NIE DOTYCZY
zabudowy

Maksymalna i 0,8-3,5

minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna 60% w granicach dziatki budowlanej

powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokosé Minimum 12m, maksimum 16m

zabudowy

Minimalny udziat 25% w granicach dziatki budowlanej

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

1.Nowopowstajgca zabudowa mieszkaniowa

Minimalna : _ bu :
liczba wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1
miejsc do mieszkanie

parkowania 2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0

miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny

3. Zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele, zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc
postojowych na 100 t6zek,

e) opieka zdrowotna - 5 miejsc postojowych na
10 t6zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

f) inne ustugi niewymienione powyzej 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
4. Do powierzchni uzytkowej, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz
powierzchni projektowanych miejsc postojowych
wbudowanych.

Zasady ksztaltowania zieleni:

Srodowiska 1w przy_padku wycinki drzew pakazuje §ie

i zdrowia ludzi, przyrody iWwykonanie 2 nowych_na§adzen za 1_wyC|ete
krajobrazu drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub terenu;
2) w przypadku budowy parkingéw nakazuje sie
wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co
najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w
obrebie parkingu w poziomie terenu lub po jego
obrysie;

3) w pasach drogowych w miejscach wolnych od
infrastruktury technicznej stosowacé gatunki i
krzewy odpowiednie estetycznie i

Warunki ochrony

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajoéw materiatow budowlanych.
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wytrzymatosciowo do nasadzen publicznych z
zachowaniem ad bezpieczenstwa ruchu
drogowego i pieszych

4) zielen urzadzong towarzyszgcg zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej wykonaé w formie
wielostopniowej kompozycji

Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie prowadzenie zagospodarowania
odpaddw w oparciu o plan gospodarki odpadami
Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku:

1) na calym obszarze objetym planem — jak dla
terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow

2) na terenach ustug z zakresu oswiaty o
symbolach: 2UO, 11U0O, 14U0O, 19U0 i 21UO -
jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

3) na terenach 5. 1MW i 5.2MW — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego; w
budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu
o$wiaty ustala sie zapewnienie wymagan
dotyczacych zabezpieczenia budynkéw przed
hatasem

4) Na terenach o symbolach: 1U, 8U, 9U, 13U,
16U i 18U dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku nie ustala sie.

Na terenie objetym planem ustala sie
ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli oraz
instalacji i urzgdzen technicznych, w tym
lokalizowanych na dachach budynkéw — do
rzednej 196 m n.p.m

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie
lokalizacji: stacji paliw ptynnych i gazowych (z
wyjatkiem istniejgcej na terenie 23MW,U); stac;ji
obstugi pojazddéw, lakierni, myjni; warsztatow:
samochodowych, mechanicznych,
wulkanizacyjnych i naprawczych, warsztatow
stolarskich, $lusarskich i kamieniarskich; ustug
pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz
spalarni i spopielarni zwiok; garazy typu
L,blaszak”; obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem
sezonowych ogrodkéw gastronomicznych.

Wymagania

dotyczace zabudowy

i zagospodarowania
terenu polozonego

na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Na terenie objetym planem przedmiotem ochrony
konserwatorskiej jest cze$¢ obszaru miasta
Biategostoku, wpisana do rejestru zabytkéw
decyzjg WKZ z dnia 15 maja 1975 r. nr rej. A-287
Na terenie objetym planem znajdujg sie
nastepujgce obiekty ujete w gminnej ewidenc;ji
zabytkéw: przy ul. Warszawskiej 56 i 67/1;przy
ul. Chopina 1i 11, ul. Staszica 2

Obejmuje sie ochrong niezabytkowe zespoty
budynkéw przy ul. Warszawskiej 76 78, J. K.




Branickiego 25, 27 i 29 (teren 24MW); zespoly 5-
kondygnacyjnych budynkéw przy ul.
Warszawskiej, Piastowskiej, B. Chrobrego i Sw.
Wojciecha (tereny 7MW, 10MW, 12MW, 15MW,
17MW i 20MW)

Wymagania

dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych

ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny lub obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewddztwa

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego

Warunki i
szczegblowe plan(_am: .
zasady obstugi w 1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z oraz ulice
zakresie Piastowska i B. Chrobrego potozone poza
komunikacji granicami planu;
2) ulice uktadu obstugujgcego: 2KD-L, 3KD-L,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D;
3) drogi wewnetrzne: 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW
Przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami
ukfadu podstawowego i ulicami uktadu
obstugujacego
Warunki i W zakresie zaopatrzenia w wode:

szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

- ogolnomiejska sie¢ wodociggowa

- dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z innych
systemow wodociggowych, spetniajgcych
warunki dotyczgce zbiorowego zaopatrzenia w
wode

W zakresie odprowadzenia sciekéw
komunalnych:

- ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarne;j

- dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do
innych systemow kanalizacji sanitarnej
spetniajgcych warunki dotyczgce zbiorowego
odprowadzania Sciekow, okreslone w przepisach
0 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych:

- grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej; rzeka
Biata, zlokalizowana poza granicami planu, za
posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekéw i rowodw,

- dopuszcza sie odprowadzenie do
ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ul.
\Warszawskiej, B. Chrobrego, J.K. Branickiego
oraz do innych istniejgcych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w
sgsiednich ulicach; do lokalnych lub
indywidualnych systemow odprowadzania wéd
opadowych

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- wodna i parowa ogdlnomiejska sie¢
cieptownicza

- dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z
ogolnomiejskich sieci cieptowniczych
zlokalizowanych wzdtuz ul. B. Chrobrego, J.K.
Branickiego, E. Orzeszkowej oraz z istniejgcych i




projektowanych sieci cieptowniczych w
sgsiadujgcych ulicach

- dopuszcza sie stosowanie lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w
procesach: wykorzystania energii elektrycznej;
odzyskiwania energii (solarnej, gruntowe;j,
wodnej lub zawartej w innych nosnikach);
spalania gazéw opatowych, olejow opatowych
niskosiarkowych; spalania paliw statych w
indywidualnych zrédtach ciepta, o mocy nie
wiekszej niz 30 kW;

- zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych,
nadziemnych zbiornikdéw na gaz i paliwa ptynne i
nowych Zrodet ciepta spalajgcych paliwa state
W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

- ogélnomiejska sie¢ gazowa

- doprowadzenie gazu z istniejgcych i
projektowanych ogdélnomiejskich sieci gazowych
w sgsiednich ulicach

- dopuszcza sie stosowanie gazéw opatowych;
doprowadzenie gazu z innych systemow,
spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach
prawa energetycznego

W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw — z
istniejgcych stacji transformatorowo-
rozdzielczych

WN/SN RPZ-3 i RPZ-9 gtbwnego systemu
zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych

i projektowanych linii kablowych sredniego
napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV — za
posrednictwem projektowanych linii

kablowych 15 kV wyprowadzonych od
istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji
transformatorowych

15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej
Sredniego napiecia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw — z
istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 319, 320, 288, 1979, 261, 285,
1323, 318, 81, 778, 765, 746, 491, 337,

490 zlokalizowanych na terenie opracowania,
stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych

w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania
oraz z projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do
odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV
istniejgcych i projektowanych — za
posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych
linii kablowych

niskiego napiecia;

dopuszcza sie:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejgcych
stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
Sredniego




i niskiego napiecia kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane ilosci oraz lokalizacji projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV i
projektowanych linii

kablowych w granicach planu (przedstawiona na
rysunku planu ich lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z
odnawialnych zrédet energii

Ustala sie obstuge telekomunikacyjng w
zakresie:

1) urzadzeh telekomunikacyjnych stacjonarnych
— za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych sieci kanalizaciji telefonicznej
magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych
rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja
kablowa itp.) — za posrednictwem sieci
kanalizaciji i kabli doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii i internetu
— z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem i
poza jego granicami oraz projektowanych stacji
bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejgcych i projektowanych
budynkach.

4) Zakazuje sie lokalizacji masztow i wiez: wolno
stojgcych (1j. nie umieszczanych na budynkach) |
umieszczanych na budynkach potozonych
bezposrednio w pierzei ul. Warszawskiej,
Piastowskiej i J. K. Branickiego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Przeznacza sie pod:

-zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzong (20, 24MW)

- zabudowe ustugowg z zakresu oswiaty wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszgacymi oraz
zielenig urzadzong (14, 21 UO)

- zabudowe ustugowg wraz

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong (13U)

Maksymalna

intensywnos$¢ Brak danych

zabudowy

Maksymalna i 13U: 9,8 -1,4

minimalna nadziemna 14UO-.0,6 -1,0

intensywnosé zabudowy ROMW:1,5—-1,6
21U0:0,3-0,6
24MW: 1,5-2,0
13U: 40 %

Maksymalna

powierzchnia zabudowy 14U0: 30 %
20MW: 60 %
21U0: 40 %
24MW: 60 %

. [13U:8m
Mak 1 k
bty YRR lay0: 12 m

zabudowy

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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20MW: 12 -16 m

21U0: 8 m

24MW: 12 - 21 m

Istniejace budynki objete ochrong maks. 36 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

13U: 10%

14U0: 30 %
20MW: 35 %
21U0O: 30 %
24MW: 35 %

Minimalna
liczba
miejscdo
parkowania

1. Wskazniki urzgdzania miejsc postojowych w
granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0
miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nie dotyczy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych);

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0
miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;

3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele, zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc
postojowych na 100 tézek,

e) opieka zdrowotna - 5 miejsc postojowych na
10 t6zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.
2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach
szczegotowych miejsca postojowe ustala sie w
granicach dziatki budowlanej oraz w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych i
wewnetrznych, bez okreslania wskaznika.

3. Ustala sie, ze do powierzchni uzytkowej, nie
wlicza sie powierzchni uzytkowej komunikaciji,
zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych
oraz powierzchni projektowanych miejsc
postojowych wbudowanych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna  |NIE DOTYCZY
usytuowanie linii NIE DOTYCZY
zabudowy

Intensywnose NIE DOTYCZY
wykorzystania terenu

warunki ochrony

Srodowiska NIE DOTYCZY

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu




wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego NIE DOTYCZY
na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i NIE DOTYCZY
zabytkow

oraz doébr kultury
wspoélczesnej
wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw
lub obiektow NIE DOTYCZY
podlegajacych ochronie
na podstawieprzepisoOw
odrebnych

warunki i

szczegblowe

zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie

komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady

obstugi w zakresie NIE DOTYCZY
infrastruktury
technicznej
minimalny udziat
procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ NIE DOTYCZY
zabudowy
wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Od poétnocy: miejscowy plan, w ktérego zasiegu

Informacje dotyczace miejscowych planach X Y )
brzewidzianych inwestycji w zagospodarowania lezy przedsiewziecie inwestycyjne UCHWALA
promieniu 1 km od terenu przestrzennego NR XLIX/748/18 RADY MIASTA BIALYSTOK z

objetego przedsiewzieciem dnia 23 kwietnia 2018 r., wraz z uchwata
deweloperskim lub zadaniem zmieniajgcg nr LXIX/943/23 RADY MIASTA
inwestycyjnym®, zawarte w: BIALYSTOK z dnia 27 marca 2023 r. ktéra
przewiduje gtéwnie zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng; ustugi w tym zakresu o$wiaty;
parking w sgsiedztwie inwestycji
UCHWALA NR XVII1/174/07 RADY MIEJSKIEJ
BIALEGOSTOKU z dnia 29 pazdziernika
2007r.wraz z uchwatg zmieniajgcag nr
XX111/342/16
RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 30 maja 2016
r., przewiduje zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami, zabudowe
jednorodzinng, ustugi z zakresu oswiaty
UCHWALA NR XXIX/454/20 RADY MIASTA
BIALYSTOK z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, zieleni urzadzonej, tereny
wydzielonych miejsc postojowych, ustug z
zakresu oswiaty

UCHWALA NR LXXXI1/1137/24 RADY MIASTA
BIALYSTOK z dnia 25 marca 2024 r. przewiduje
gtéwnie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z wydzielonymi terenami zieleni urzadzonej,
ustugi w tym z zakresu oswiaty i zdrowia

Od wschodu: UCHWALA NR VII/54/11 RADY
MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU

z dnia 28 lutego 2011 r. przewiduje zabudowe
jednorodzinng oraz, w ograniczonym zakresie
zabudowe wielorodzinng. Na terenie planu na
ktdrym potozona jest inwestycja przewiduje sie
powstawanie nowych ciggéw pieszo-jezdnych
oraz drég w tym drogi oznaczonej jako 15KD-D
przebiegajgcyg przez teren inwestycji.
UCHWALA NR VI/37/11 RADY MIEJSKIEJ
BIALEGOSTOKU z dnia 17 stycznia 2011 r.
przewiduje powstanie w przyszitosci zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej, ogrédkow
dziatkowych, terenéw sportowych.

Od potudnia: UCHWALA NR LXI1/766/06 RADY
MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia 23
pazdziernika 2006r. Przewiduje tereny zielone
oraz zabudowe jednorodzinng

UCHWALA NR XXV/378/16

RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 26 wrzesnia
2016 r. przewiduje: gtéwnie zabudowe
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug; tereny
zieleni urzgdzonej w sagsiedztwie rzeki Biatej;
ustugi przy skrzyzowaniu ul. A. Mickiewicza i Cz.
Mitosza; ustugi oswiaty pomiedzy ul. Gdahska a
Pod Krzywag

UCHWALA NR XLV/521/05 RADY MIEJSKIEJ
BIALEGOSTOKU z dnia 25 lipca 2005 r.
przewiduje: tereny zieleni urzgdzonej o
charakterze parkowym w dolinie rzeki Biatej;
teren centrum handlowo-rekreacyjno-ustugowe z
zielenig urzgdzong z obiektem lub obiektami
handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2; tereny ustugowe, zespoty ustugowo-
mieszkaniowe

Od zachodu: UCHWALA NR XL/602/21 RADY
MIASTA BIALYSTOK z dnia 21 czerwca 2021 r.
przewiduje: gtéwnie zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng; ustugi w tym z zakresu
administracji, nauki, oswiaty; zieleh urzgdzong;
zabudowe jednorodzinng wolnostojagcg w
potudniowo-wschodniej czesci

UCHWALA NR LV/842/18 RADY MIASTA
BIALYSTOK z dnia 12 pazdziernika 2018 r. wraz
z uchwatg zmieniajgcg NR XLIV/629/21 RADY
MIASTA BIALYSTOK z dnia 25 pazdziernika
2021 r. przewidujg: gtéwnie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z mozliwoscig
ustug; ustugi z zakresu o$wiaty; wody
powierzchniowe srédlgdowe oraz zielen
urzgdzong w okolicy stawéw przy ul. Mickiewicza
UCHWALA NR LXI11/860/22 RADY MIASTA
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BIALYSTOK z dnia 28 listopada 2022 r. w cze$ci
planu w promieniu 1 km od inwestycji przewiduje
zieler urzgdzong wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi; zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowg
UCHWALA NR LII/661/10 RADY MIEJSKIEJ
BIALEGOSTOKU z dnia 22 lutego 2010 r. wraz z
uchwatami zmieniajgcymi NR LXI111/722/14 RADY
MIASTA BIALYSTOK z dnia 22 wrzesnia 2014 r.
i NR LXIII/722/14 RADY MIASTA BIALYSTOK z
dnia 22 wrzesnia 2014r.przewidujg tereny zieleni
urzgdzonej, wéd srodlgdowych, placéw
miejskich, tereny z zakresu kultury, tereny
infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

BRAK DANYCH

decyzjach o
srodowiskowych

uwarunkowaniac
h

BRAK DANYCH

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

BRAK DANYCH

miejscowych planach
odbudowy

BRAK DANYCH

mapach zagrozenia
powodziowegoi
mapach ryzyka
powodziowego

BRAK DANYCH

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mieé znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu

na realizacje BRAK DANYCH
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu

BRAK DANYCH

lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

BRAK DANYCH

decyzja o pozwoleniu
na realizacjginwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK DANYCH

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu

energetyki
jadrowej

BRAK DANYCH
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URB-VII1.6733.2.2025 8/2025

28.02.2025 Budowa napowietrznej sieci
strategiczne eIektroenerggtycznej nN 9’4.k\./ w p_asie
inwestycji w zakresie drogoyvym ullqy Baranoywck|ej w Biatymstoku,
sieci przesylowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
mapie linig koloru niebieskiego na czesciach
dziatek o nr ewid. gr. 145 924/2 (obreb 20 -
Przemystowy) przy ul. Baranowickiej w
Biatymstoku.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej BRAK DANYCH
sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

inwestycji w zakresie BRAK DANYCH
CentralnegoPortu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie BRAK DANYCH
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej BRAK DANYCH
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategiczne;j BRAK DANYCH
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest ]
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 373/2024 z dn. 19.08.2024r.; DUA-XII1.6740.80.2024,
wydana przez Prezydenta Miasta Bialegostoku zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla Yuniversalu
Podlaskiego Sp. z 0.0. z siedziba: ul. Pigkna 3, 15-282 Biatystok

Data uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu na NIE DOTYCZY
uzytkowanie budynku

* Niepotrzebne skreslic.
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z p6ézn. zm.), oraz NIE DOTYCZY
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpoczecia: 05-03-2025r.
i zakonczenia robot budowlanych | Termin zakonczenia: 30-04-2027r.

1 budynek wielorodzinny

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkéw
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkoéw

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

NIE DOTYCZY

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego PN-ISO 9836:2022-07

Kredyt 28%,
srodki wtasne, wptaty nabywcow
72 %

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkoéw

udziat Zrédet finansowania finansowych — kredyt, §rodki wlasne,
przedsiewziecia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

Bank Spodtdzielczy w Biatymstoku
[l Oddziat w Biatymstoku
ul. Ludwika Zamenhofa 4

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu
Pryp yw) 15-435 Biatystok

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety—nteszkantowy—rachunek

powierniczy” pewierniezy™

(0]

Wysokos¢ stawki procentowej, 0:45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”
Glowne zasady funkcjonowania Bank dokona wyptaty naleznych deweloperowi srodkow z rachunku, po
wybranego rodzaju lkazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu

zabezpieczenia §rodkéw nabywey [przedsigwzigcia deweloperskiego, nie wcezesniej jednak niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy, zgodnie z harmonogramem przedsi¢gwzigcia
deweloperskiego .

Kwota srodkow wyptacona deweloperowi, za zrealizowany etap
przedsigwzigcia deweloperskiego, musi by¢ zgodna z procentowym
udzialem danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego w ogdlnych

* Niepotrzebne skresli¢

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
i stanowi sume przystugujacych deweloperowi wyptat od nabywcow
dokonanych zgodnie z algorytmem okreslonym ponizej

Kwota wyptaty srodkoéw pienieznych zaewidencjonowanych dla
pojedynczego nabywcy na koncie ewidencyjnym, za dany zrealizowany
etap przedsigwzigcia deweloperskiego, stanowi iloczyn udziatu
procentowego danego etapu zrealizowanego przedsigwzigcia
deweloperskiego w ogolnych kosztach realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego i ceny nabycia lokalu mieszkalnego.

W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z rachunku deweloper
sktada w placéwce Banku prowadzacej rachunek dyspozycj¢ wyptaty
bedaca jednoczesnie o§wiadczeniem o spetnieniu warunkéw umowy, o
braku podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gtdwnym wykonawcg oraz podwykonawcami, na
formularzu obowiazujacym w Banku. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca
deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
Umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktore wyrazit zgodg nabywca.

Przed wyptata srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji poszczeg6lnych|
etapow przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego; kontrola obejmuje co najmniej zakres
okreslony w art. 17 ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej 7
realizacja przedsiewziecia deweloperskiego oraz oceng stanu faktycznego
i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisal
umowe 0 wspolpracy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku
Il Oddziat w Biatymstoku

ul. Ludwika Zamenhofa 4

15-435 Bialystok

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z LOKALAMI
HANDLOWYMI I USLUGOWYMI W PARTERZE, PARKINGIEM
PODZIEMNYM, 4 MURAMI OPOROWYMI WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU NA DZIALKACH O NR EW. GR. 1103/6, 1105, 1106/1, 1107/1
(OBREB 17 - BOJARY) PRZY UL. PIASTOWSKIEJ I UL.
WARSZAWSKIEJ W BIALYMSTOKU.”

Rodzaj rob6t Wag/tosc Termin
() wykonania
Zakup  gruntu,  przygotowanie  inwestycji,
Etap | dokumentacja projektowa — 100%; Roboty ziemne, 20% do

I zabezpieczenie fundamentéw - 90%; 30.08.2025r.
POSADOWIENIE - fundamenty — 40%

Roboty ziemne, zabezpieczenie fundamentéw —

Etap | 10% (narastajgco — 100%); POSADOWIENIE - 10% do

1 fundamenty — 60% (narastajaco — 100%); Stan zero ° 29.11.2025r.

— PIWNICA- 100%

Etap | PARTER - 100%; | PIETRO — 100%; Il PIETRO — 10% do

]| 50% 28.02.2026r.
Et I PIETRO — 50% (narastajgco — 100%); d

ap | | PIETRO - 100%; IV PIETRO — 100%; 15% o

V' | vV PIETRO - 70%; Sciany dziatowe — 60% 30.05.2026r.
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V PIETRO - 30% (narastajgco — 100%); VI PIETRO
— 100%; STROPODACH — 100%; Sciany dziatowe
Et — 40% (narastajgco — 100%); Stolarka okienna — do

ap | 100%; Elewacja, balustrady balkonéw — 20%; o

Vv Pokrycie dachowe - 100%;Tynki gipsowe 15% 31.08.2026r.
wewnetrzne — 100%; Podtoza pod posadzki — 35%;
Instalacje wewnetrzne elektryczne i teletechniczne
— 25%; Instalacje wewnetrzne sanitarne — 25%
Elewacja, balustrady balkonéw — 30% (narastajgco
— 50%); Podtoza pod posadzki — 65% (narastajgco
— 100%); Drzwi wejsciowe do mieszkan — 25%;
Drzwi piwniczne, bramy garazowe, drzwi do klatek do
— 50%; Instalacje wewnetrzne elektryczne i 10% 31.10.2026r.
teletechniczne - 25% (narastajgco - 50%);
Instalacje ~ wewnetrzne  sanitarne - 25%
(narastajgco — 50%); Zagospodarowanie terenu —
25%
Elewacja, balustrady balkonéw — 15% (narastajgco
— 65%); Klatki schodowe (okfadziny, balustrady,
malowanie) — 30%; Drzwi wejsciowe do mieszkan —
75% (narastajgco — 100%); Drzwi piwniczne, bramy
Et garazowe, drzwi do klatek — 50% (narastajgco — do

ap | 100%); Windy i wyposazenie — 100%; Instalacje o

VII wewnetrzne elektryczne i teletechniczne — 30% 10% 30.01.2027r.
(narastajgco - 80%); instalacje wewnetrzne
sanitarne — 30% (narastajaco — 80%); Sieci i
przytagcza sanitarne zewnetrzne —  100%;
Zagospodarowanie terenu — 15% (narastajgco —
40%)
Elewacja, balustrady balkonéw — 35% (narastajaco
— 100%); Klatki schodowe (okfadziny, balustrady,
malowanie) — 70% (narastajaco — 100%); Instalacje
Etap | wewnetrzne elektryczne i teletechniczne — 20% 10% do
VIII | (narastajgco — 100%); Instalacje wewnetrzne ° 30.04.2027r.
sanitarne  — 20% (narastajagco - 100%);
Zagospodarowanie terenu — 60% (narastajgco —
100%)

Etap
VI

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. W przypadku zmiany stawki podatku VAT skutkujgcego obliczeniem wysokosci
podatku VAT naleznego od jakiejkolwiek czesci ceny wedtug nowej stawki:

1) w przypadku zwiekszenia stawki Deweloper uprawniona jest do zwiekszenia ceny|
sprzedazy o kwote wynikajgcq ze zmiany powyzZszej podstawy ustalenia ceny (od
czesci ceny stanowigcej podstawe obliczenia podatku wedfug zmienionej stawki),

zas Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie wysokosci ceny z uwagi na zmiane
istawki podatku VAT;

2) w przypadku zmniejszenia stawki cena (i najpozniej platna zaliczka) ulega
zmniejszeniu o kwoteg wynikajqcq z roznicy dotychczasowej i nowej stawki podatku
VAT od czesci ceny stanowiqgcej podstawe obliczenia podatku wediug zmienionej
stawki, w przypadku uprzedniego uiszczenia catosci zaliczek na poczet ceny, kwota

obnizenia ceny podlega zwrotowi w terminie 30 dni od wystgpienia podstawy
obnizenia ceny.”

2. Strony uzgodnity w drodze indywidualnych negocjacji, iz:

1) powierzchnia lokalu mieszkalnego mozZze ulec zmianie z innych przyczyn niz
zmiany standardu wykoriczenia lub posadowienia Scian o ... % wzgledem
lpowierzchni projektowej, a zmiana taka (liczona niezaleznie od zmian wynikajgcych
ze zmiany standardu lub posadowienia scian) nie bedzie uwazana za wade
lprzedmiotu swiadczenia. W takim przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie
do zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajgcej z innych przyczyn niZ
zmiana standardu wykonczenia lub posadowienia scian, gdzie podstawq ustalenia
ceny jest kwota ..... ztotych netto plus VAT za jeden metr kwadratowy, o ile strony
nie dokonajg zmiany umowy. Deweloper uprawniony jest do zmiany ceny zgodnie|
z niniejszym postanowieniem, o czym zawiadamia Nabywce na pismie, zas
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Nabywca uprawniony jest do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Rozliczenie nadpfaty lub
doptata nastepuje po dniu odbioru Lokalu, a przed zawarciem umowy przenoszgcej
wtasnosc.”

2) postanowienia pkt 1) stosuje sie odpowiednio do zmiany powierzchni

lpomieszczenia przynaleznego, gdzie zmiana nie moze by¢ wieksza niz ........ %, a
podstawq ustalenia ceny jest kwota ........cceueuenes zt netto plus VAT za jeden metr

kwadratowy pomieszczenia przynaleznego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronig

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, (dalej zwanej ,Ustawg”)

Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 powotanej Ustawy, to jest:

a) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;

b) cene nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskie;j;

c) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,
obejmujgcg informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczegodlnosci oznaczenie wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejagcych na niej obcigzeniach
hipotecznych i stuzebnosciach;

d) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego,
bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej
umowy;

e) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

f) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ktdérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper;

g) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej;

h) zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego
wynikajgcego z umowy deweloperskiej;

i)  wysokos$¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8
powotanej Ustawy;

j) informacje dotyczace:

e mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegolnosci
nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania srodkami
pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o
kosztach prowadzenia rachunku,

e naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

k) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat,
oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo
numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
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m) okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o

n) okredlenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy
0) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu

p) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z

q) termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu

s) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz

t)

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ;

termin rozpoczecia i zakonczenia robo6t budowlanych danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

ktérych mowa w art. 43 powotanej Ustawy, a takze warunkéw zwrotu
Srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty;
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz
poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci
zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o ktérych
mowa w art. 26 ust. 1 i 2 powotanej Ustawy;

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

informacje o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie i zbycie lokalu lub o zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody;

ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego  stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub
przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysoko$ci optaty,
rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, ktére zostaty wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w
czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a ktére zostaty ujete
w tredci umowy deweloperskiej wyraznie w sposéb jednoznaczny i
widoczny;

Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze,
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy|
deweloperskiej terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 powotanej Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 powotanej Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w|
art. 41 ust. 11 powotanej Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2) ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy

deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin na

przeniesienie prawa, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszego aktu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy.

3) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu

Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 powotanej Ustawy.

4) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej

Ustawy.
3. Oswiadczenie Nabywcow o odstgpieniu jest skuteczne, o ile zostanie
ztozone w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym i

bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o
ktorym stanowi § 8 niniejszego aktu.

4. Stosownie do art. 43 ustep 7 i 8 powotanej Ustawy, Deweloper ma prawo
do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w,
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo wtasnosci Nieruchomosci
zabudowanej Domem, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
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pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy,
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
5. O ile przepisy powszechnie obowigzujace nie stanowig inaczej, kwota
otrzymana przez Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, podlegajgca
zwrotowi na rzecz Nabywcow w terminie 30 dni.
6. Zgodnie z Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskie;j,
zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyplaca
nabywcy przypadajace mu $rodki z tytulu dokonywanych wptat,
pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyptatach
dokonanych na rzecz dewelopera, zgodnie z prowadzona w banku
ewidencji wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen,
lkar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie,
niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentdw, o ktérych
mowa w § 8 ust. 2 albo 3.
2. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43
ust. 1 ustawy, ma obowiazek przedstawic: 1) dokument tozsamosci; 2)
oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie
roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o§wiadczenie nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej; 3) oryginal
lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia deweloperowi
oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2; 4) umowe od ktorej odstapit,
jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu; 5) pisemne oswiadczenie
nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.
3. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty nabywca ma obowiazek przedstawié:
1) dokument tozsamosci; 2) oswiadczenie dewelopera o odstgpieniu od tej
umowy we wilasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia; 3)
umowe od ktorej odstapil deweloper jezeli bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu; 4) o§wiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 5
[Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego.
4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, deweloper i nabywca
przedstawiajg zgodne oswiadczenie woli (porozumienie) o sposobie
podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku przez nabywce
i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja
wyplaty nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument
tozsamosci.
5. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalne;j
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli oraz
dokumentow, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 albo 3 albo 4 Umowy o
rowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
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ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje
2)w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego

usytuowanego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ksiegi wieczystej KW nr BI1B/00034158/7 prowadzone;j

przez Sad Rejonowy w Biatymstoku IX Wydzial Ksiag Wieczystych w Biatymstoku.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢gbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu — NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu — NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgsci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Bialymstoku , prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Biatymstoku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

SGB

- Bank Spotdzielczy w Bialymstoku korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Iv. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023r. poz 2488).

(Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji
- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci - ograniczonych praw
rzeczowych, a to nieodptatnych stuzebnosci przesytu, na czas nieoznaczony, na rzecz przedsigbiorstw zajmujacych si¢
budows i eksploatacjg sieci i przytaczy, w szczegdlnosci: elektrycznych, wodociggowych, sanitarnych,
cieplowniczych, gazowych i teletechnicznych (wykonanie, konserwacja i naprawa);
-Deweloper, ustanowit na dzialce oznaczonej numerem 1103/6 odptatng stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego
whasciciela dziatki oznaczonej numerem 1103/4 — polegajaca na prawie przejscia i przejazdu przez dziatke¢ numer 1103/6
pasem gruntu o (powierzchni stuzebnosci gruntowej 15 m2),
- Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci hipotekami na rzecz Bankow kredytujacych
inwestycje, zas§ w przypadku ustanowienia hipotek Deweloper zobowigzuje si¢ niezwlocznie dostarczy¢é Nabywcy
promese zgody wystawionej przez Bank/i, z ktorej wynikato bedzie, ze jedynym warunkiem zwolnienia spod
obcigzenia hipotecznego lokalu bedzie wplata calej ceny sprzedazy na rachunek powierniczy wskazany w Umowie
deweloperskiej;

- Deweloper moze ustanowi¢ sposob korzystania z nieruchomosci wspolnej, w wyniku ktdrego wybrane czgséci

nieruchomosci wspdlnej oddane zostang do wytacznego korzystania wtascicieli poszczeg6lnych lokali oraz z

lokalami moze by¢ zwigzane prawo do wylacznego uzytku czeséci budynku;
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