Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Yuniversal Podlaski sp. z 0.0.

na dzien 10 czerwca 2020 roku

§1. [Zwotanie Zgromadzenia, data i miejsce]

1. Yuniversal Podlaski sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku, adres: ul. Pigkna 3, 15-282 Biatystok,

wpisang do rejestru przedsiebiorcédw Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy w

Biatymstoku, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

0000220252, posiadajgcg nr NIP 5422895217 oraz nr REGON 052250819, o kapitale

zaktadowym w wysoko$ci 200.000 PLN (,,Emitent”), dziatajgc na podstawie art. 50 ust. 1 pkt.

3 oraz art. 51 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Ustawa o Obligacjach"), oraz

zgodnie z pkt 23 warunkéw emisji obligacji serii A (12 710 sztuk) zarejestrowanych w

Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. pod kodem PLO270500013 (,,Obligacje”)

zwotuje Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji (,,Zgromadzenie”).

2. Zgromadzenie odbedzie sie w dniu 10 czerwca 2020 roku, o godz. 12:00 w lokalu

Michael/Strom Domu Maklerskiego S.A. (,Dom Maklerski”) pod adresem Al. Jerozolimskie

100, 00-807 Warszawa ((budynek Equator IV, 7 p.).

§2. [Przedmiot i porzadek obrad Zgromadzenia]

1. Przedmiotem Zgromadzenia bedzie zmiana warunkow emisji Obligacji.

2. Szczegotowy porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy jest nastepujacy:

1

w N

)
)
)
4)
5)
6)
7)

Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

Wybdr Przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy;

Sporzgdzenie i podpisanie listy obecnosci;

Sprawdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci
do podejmowania uchwat;

Przyjecie porzgdku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zmiane Warunkdéw Emisji;

Zamkniecie Zgromadzenia Obligatariuszy.

§3. [Uprawnienie do udziatu w Zgromadzeniu]

1. Prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu oprdcz Emitenta majg obligatariusze legitymujgcy

sie waznym na dzief Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym $wiadectwem depozytowym,

wydanym na podstawie art. 9 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami

finansowymi, potwierdzajgcym ustanowienie blokady na obligacjach do dnia nastepnego
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po dacie Zgromadzenia Obligatariuszy lub do dnia zwrotu dokumentu wystawiajgcemu.
Swiadectwo, o ktérym mowa powyzej wystawiane jest przez podmiot prowadzgcy rachunek
papieréw wartosciowych Obligatariusza, na ktérym zapisane sg Obligacje.

2. W celu uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariusze zobowigzani sg zfozy¢ w siedzibie
Emitenta (ul. Piekna 3, 15-282 Bialystok) lub w siedzibie Domu Maklerskiego (Al
Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa) $wiadectwo depozytowe na co najmniej 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy, tj. najpdiniej w dniu 3 czerwca 2020 roku.
Swiadectwo depozytowe nie moze zosta¢ odebrane przed zakorczeniem Zgromadzenia

Obligatariuszy.
§4. [Udziat w Zgromadzeniu]

1. Obligatariusz bedgcy osobg fizyczng moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu i wykonywac prawo
gtosu osobiscie lub przez petnomocnika.

2. Obligatariusz niebedgcy osobg fizyczng moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu oraz wykonywac
prawo gtosu przez osobe uprawniong do sktadania o$wiadczen woli w jego imieniu lub przez
petnomocnika.

3. Prawo do reprezentowania obligatariusza niebedgcego osobg fizyczng powinno wynikac
z okazanego przy sporzadzaniu listy obecnosci odpisu z wilasciwego rejestru (sktadanego
w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza) lub z ciggu
petnomocnictw. Osoba lub osoby udzielajgce petnomocnictwa w imieniu obligatariusza nie

bedacego osobg fizyczng powinny by¢ uwidocznione w aktualnym odpisie z wiasciwego

rejestru.

4. Kazda obligacja daje prawo do jednego gtosu na zgromadzeniu obligatariuszy

5. Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu mogg brac¢ udziat: cztonkowie organdw Emitenta,
doradcy finansowi lub prawni Emitenta oraz doradcy finansowi lub prawni Obligatariuszy.
Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania sie w sprawach bedgcych przedmiotem obrad
Zgromadzenia. Ponadto przewodniczgcy Zgromadzenia moze dopusci¢ inne osoby do udziatu

w Zgromadzeniu.
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§5. [Lista uprawnionych do udziatu w Zgromadzeniu]

1.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zgromadzeniu Emitent udostgpni
w swojej siedzibie (ul. Piekna 3, 15-282 Bialystok) w siedzibie Domu Maklerskiego (Al.
Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa) przez 3 dni robocze przed dniem rozpoczecia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste oraz zgda¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentéw dotyczgcych spraw objetych porzadkiem
obrad Zgromadzenia. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane najpdzniej

na 7 dni przed terminem Zgromadzenia.

§6. [Dziatanie przez petnomocnikal

Petnomocnictwo do uczestniczenia i wykonywania prawa gfosu na Zgromadzeniu powinno
by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone w formie pisemne;j.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiotu.

Obligatariusz moze wystepowac jako petnomocnik innego Obligatariusza.

Po przybyciu na Zgromadzenie, przed podpisaniem listy obecnosci, petnomocnik powinien
okaza¢ dokument petnomocnictwa udzielonego pisemnie wraz z pozostatymi dokumentami

wymaganymi do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

§7. [Postanowienia koncowe]

1.

Warszawa, 19 maja 2020 roku,

W imieniu Emitenta:

Szczegbtowe zasady dotyczgce przebiegu i uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy
uregulowane sg w Ustawie o Obligacjach.

Zmiana warunkow emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia dochodzi do skutku,
jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane warunkdéw emisji Obligacji Emitent jest

obowigzany umiescié na swojej stronie internetowej (www.yuniversalpodlaski.pl) w terminie

7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia.
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ZALACZNIK 1/1

do ogtoszenia o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A

Uchwata nr ..
Zgromadzenia Obligatariuszy
obligacji serii A wyemitowanych przez
Yuniversal Podlaski sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

z dnia 10 czerwca 2020 roku

w przedmiocie zmiany warunkéw emisji obligacji

§1.
Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii A zarejestrowanych pod kodem ISIN PLO267600040
(,Obligacje”) wyemitowanych przez spétke pod firmg Yuniversal Podlaski sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie (,Emitent”), dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 483) ze zm.) dalej jako ,Ustawa o Obligacjach”), niniejszym
postanawia zmieni¢ warunki emisji Obligacji (dalej zwane ,,Warunki Emisji Obligacji”) w ten sposob,

ze:

a. pkt.1.27. Warunkdw Emisji Obligacji, w brzemieniu:

1.27. »Nieruchomosci A” oznacza tgcznie Nieruchomos¢ Zelazna, Nieruchomosc Fabryczna,

Nieruchomosc Biafostocka;

zmienia i otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

1.27. »Nieruchomosci A” oznacza tgcznie Nieruchomos¢ Zelazna, Nieruchomos¢ Fabryczna,

Nieruchomos¢ Biatostocka, a w_przypadku spetniania warunkdw zqodnie z pkt. 11.2.6 rowniez

Nieruchomosc Attasowa i Nieruchomosc¢ Sienkiewicza;

b. po pkt.1.34 dodano nowe, tj. pkt. 1.35.i1.36., a kolejnym nadano dalsza numeracje w brzemieniu:

1.35. ~Nieruchomos¢ Attasowa” oznacza lokal potoZzony w Biatymstoku przy ul. Attasowej 2,
powiat miasto Biatystok, wojewddztwo podlaskie, ktdrych wiascicielem jest Antoni Piekut
prowadzqcy dziatalnos¢ gospodarczq pod firmq Firma Ustugowo-Handlowa "Centrum" Antoni

Piekut w Biaftymstoku przy ul. Legionowej 28 lok. 608 (NIP: 9660138784):

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena zgodnie

z operatem (PLN)




U1 BI1B/00234495/3 96,86 619 000

1.35. »Nieruchomos¢ Sienkiewicza” oznacza lokal potozony w Biatymstoku przy ul.
Sienkiewicza 63, powiat miasto Bialystok, wojewddztwo podlaskie, ktdrych wtascicielem jest
Antoni Piekut prowadzqgcy dziatalno$¢ gospodarczqg pod firmg Firma Ustugowo-Handlowa

"Centrum" Antoni Piekut w Bialymstoku przy ul. Legionowej 28 lok. 608 (NIP: 9660138784):

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena zgodnie

Z operatem (PLN)

u7z BI1B/00258158/3 81,77 730 000

c. pkt. 11.2.5. Warunkéw Emisji Obligaciji, w brzemieniu:

11.2.5. Na pisemny wniosek dtuznika hipotecznego Administrator Hipoteki bedzie
zobowiqzany wyrazi¢ zgode na zwolnienie jednego lub wiecej lokali wchodzqcych w skfad
Nieruchomosci spod obcigzenia odpowiedniq Hipotekg pod warunkiem, Ze stosunek wartosci
nominalnej istniejgcych Obligacji na dzieri ztozenia wniosku o zwolnienie do wartosci
szacunkowych Nieruchomosci wskazanych w pkt. 1.29 - 1.36 majqgcych nadal (po zwolnieniu)
stanowic¢ przedmiot zabezpieczenia nie bedzie wyiszy niz 0,55, z zastrzezeniem, ze Emitent w
pierwszej kolejnosci zobowigzany jest sktada¢ wniosek o zwolnienie spod Hipoteki lokali
wchodzqcych w sktad Nieruchomosci B, a nastepnie w przypadku zwolnienia spod Hipoteki
wszystkich lokali wchodzgcych w sktad Nieruchomosci B moze sktada¢ wnioski w zakresie lokali

wchodzqgcych w sktad Nieruchomosci A.
zmienia i otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

11.2.5. Z zastrzezeniem pkt 11.2.6, na pisemny wniosek dtuinika hipotecznego Administrator

Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode na zwolnienie jednego lub wiecej lokali
wchodzgcych w sktad Nieruchomosci spod obcigzenia odpowiedniq Hipotekq pod
warunkiem, Ze stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji na dzieri ztoZenia
wniosku o zwolnienie do wartosci szacunkowych Nieruchomosci wskazanych w pkt. 1.29 -
1.36 majgcych nadal (po zwolnieniu) stanowic przedmiot zabezpieczenia nie bedzie wyiszy
niz 0,55, z zastrzezeniem, ze Emitent w pierwszej kolejnosci zobowigzany jest sktadac
wniosek o zwolnienie spod Hipoteki lokali wchodzgcych w sktad Nieruchomosci B, a
nastepnie w przypadku zwolnienia spod Hipoteki wszystkich lokali wchodzqcych w sktad
Nieruchomosci B moze sktada¢ wnioski w zakresie lokali wchodzqcych w  sktad

Nieruchomosci A. W celu unikniecia watpliwosci Nieruchomosé Attasowa i Nieruchomos¢
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Sienkiewicza moqgg stanowic przedmiot zabezpieczenia od dnia wpisu Hipoteki do ksigg

wieczystych prowadzonych dla lokali wchodzgcych w sktad tych nieruchomosci.

d. popkt.11.2.5. dodano nowy pkt. 11.2.6., a kolejnym nadano dalszg numeracje w brzemieniu:

11.2.6. Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowiqzany wyrazic w
terminie do 4 Dni Roboczych od daty otrzymania takiego wniosku przez Administratora
Hipoteki, zgode na zwolnienie lokalu LU8 i LU9 wchodzgcych w sktad Nieruchomosci
Fabryczna spod obcigzenia Hipotekq pod warunkiem dostarczenia do Administratora
Hipoteki:

(i) os$wiadczenia, ze na dzien ztozenia wniosku nie wystqgpito zdarzenie stanowigce Podstawe
Weczesniejszego Wykupu, a jesli wystqgpito, to ze stan faktyczny stanowiqcy zaistniatqg
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty
usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata;

(ii) kopii postanowienia sqdu wieczystoksiegowego w zakresie wpisu Hipoteki z najwyzszym
pierwszeristwem do ksiqg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Attasowa i
Nieruchomosci Sienkiewicza potwierdzonego za zgodnos¢ z oryginatem przez Zarzqd;

(iii) oryginatu aktu notarialnego ustanawiajgcego Hipoteke na Nieruchomosci Attasowa |
Nieruchomosci Sienkiewicza wraz z o$wiadczeniem dtuznika hipotecznego, o ktorym
mowa w pkt. 11.2.2;

(iv) podpisanej umowy przelewu wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia lokali wchodzgcych w
sktad Nieruchomosci Attasowa i Nieruchomosci Sienkiewicza, zawartych zgodnie z pkt.

11.3.

e. dotychczasowy pkt. 11.2.6. (po zmianach pkt. 11.2.7) Warunkow Emisji Obligaciji, w brzemieniu:

11.2.7. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.2.5, na Zzqdanie Emitenta
lub wtasciciela poszczegdinej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowiqzany bedzie ztozyc

oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

zmienia i otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:
11.2.7. W przypadku zachowania warunkdéw wskazanych w pkt 11.2.5 lub 11.2.6, na Zgdanie
Emitenta lub wiasciciela poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowiqzany bedzie

ztozyé oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

f. dodano wyciagi z operatdw szacunkowych dla Nieruchomosci Sienkiewicza i Nieruchomosci

Attasowa.
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§2,
Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, uwazania Zarzgd
Emitenta do sporzgdzenia i przyjecia tekstu jednolitego Warunkdw Emisji Obligacji, uwzgledniajgcych

zmiany wprowadzone na podstawie §1. niniejszej Uchwaty.

§3.
Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy zawierajgca zmiane warunkéw emisji Obligacji, o ktorej mowa
w §1. powyzej wchodzi w zycie z dniem publikacji na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.yuniversalpodlaski.pl oéwiadczenia Emitenta o wyrazeniu zgody na zmiang warunkoéw emisji

obligacji, zgodnie z art. 67 Ustawy o obligacjach.

§4.
1. Emitent zobowigzuje sie wyptaci¢ premie w wysokosci 0,82 PLN na kazdg istniejgcg Obligacje w
dniu ustalenia praw.
2. Dniem ustalenia uprawnionych do otrzymania premii jest pigty dzier roboczy przed dniem wyptaty
premii wskazanym w ust. 3 ponizej.

3. Emitent wyptaci premie za posrednictwem KDPW w dniu 30 czerwca 2020 r.

/A
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