KANCELARIA NOTARIALNA ‘ 7
Notariusz Barttomiej Jablonski W PIS
00-836 Warszawa, ul, Zelazna 41 lok. 7

tel. +48 22 890 00 00, fax: +48 22 659 44 00
als

Repertorium A nr 2703/2020
AKT NOTARIALNY

Dnia dziesigtego czerwca roku dwa tysiagce dwudziestego ja, Barttomiej Jablonski, notariusz w
Warszawie, przybyly z mojej kancelarii notarialnej w Warszawie przy ulicy Zelaznej nr 41 lokal 7 do
budynku polozonego w Warszawie przy Al. Jerozolimskich nr 100, sporzadzitem protokét, o

nastepujacej tresci:

PROTOKOL

Dnia dziesigtego czerwca roku dwa tysigce dwudziestego w budynku potozonym w Warszawie przy

Al. Jerozolimskich nr 100, stawifa si¢ Zofia Julia Bawot, ktorej tozsamosé
stwierdzitem na podstawie okazanego dowodu osobistego , wedhig o$wiadczenia
zamieszkata: ktora oswiadczyla nadto, ze: -------------------

1) w dniu dzisiejszym, to jest w dniu 10 czerwca 2020 o godzinie 12:00 w budynku potozonym w
Warszawie przy Al Jerozolimskich nr 100, odbywa si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy
(»Zgromadzenie Obligatariuszy”) obligacji serii A (12.710 sztuk), zarejestrowanych w
Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. pod kodem: PLO270500013 (,,Obligacje”),
wyemitowanych przez spotke Yuniversal Podlaski spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Biatymstoku (adres: 15-282 Bialystok, ulica Pigkna nr 3, REGON: 052250819, NIP:
5422895217, nr KRS: 0000220252) (,,Emitent™),

2) jako petnomocnik Emitenta jest ona uprawniona do otwarcia tego Zgromadzenia, w zwigzku z

czym Zgromadzenie to otwiera oraz, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostalo zwolane

prawidlowo, z nast¢pujacym porzadkiem obrad:

1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

2) Wybér Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy;

3) Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

4) Sprawdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci do

podejmowania uchwat;

5) Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

6) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiang Warunkéw Emisji;---=-----mnnmnemmm-

7) Zamknigcie Zgromadzenia Obligatariuszy.




Ad 2)-4) porzadku obrad:
Zofia Julia Bawol zaproponowala zglaszanie kandydatur na Przewodniczacego niniejszego
Zgromadzenia. Zofia Julia Bawol oswiadczyla, ze zgloszono jedna kandydatur¢ w osobie obecnego na
niniejszym Zgromadzeniu Macieja Jasikowskiego, ktory wyrazit zgode na kandydowanie. Zofia Julia

Bawol os$wiadczyla nadto, ze wszyscy obecni jednoglosnie zaaprobowali przez aklamacje wybér

Macieja Jasikowskiego na Przewodniczacego niniejszego Zgromadzenia, za$ Maciej Jasikowski wybér \ ] A

ten przyjal.
Przewodniczacy oS$wiadczyl, iz zgodnie ze sporzadzong lista obecnosci na Zgromadzeniu
Obligatariuszy reprezentowane sa 9.610 obligacji na 12.710 wszystkich obligacji wyemitowanych w
ramach serii A, co daje 75,61% obligacji serii A, ktére daja 9.610 gloséw na 12.710 wszystkich glosow
z obligacji serii A; nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu, ani dotyczacego odbycia niniejszego
Zgromadzenia Obligatariuszy, ani dotyczacego wniesienia poszczeg6lnych spraw do porzadku obrad, a
zatem zgodnie z brzmieniem art. 50 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, niniejsze
Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ prawidlowo, jako prawidlowo zwotane w sposéb formalny
(to znaczy jest wazne) i jest ono zdolne do podejmowania waznych i skutecznych uchwat objetych wyzej
wskazanym porzadkiem obrad. Przewodniczacy nadto o$wiadczyl, ze na Zgromadzeniu obecni s3
uczestnicy, ktorzy nie pozniej niz na siedem dni przed dniem Zgromadzenia Obligatariuszy ztozyli w
siedzibie Emitenta $wiadectwa depozytowe, o ktérych mowa w art. 9 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku
0 obrocie instrumentami finansowymi.
Ad. 5) porzadku obrad:

Przewodniczacy zaproponowat podjecie nastepujacej uchwaty:

,Uchwala nr 1
Zgromadzenia Obligatariuszy
obligacji serii A wyemitowanych przez
Yuniversal Podlaski sp. z o. o. z siedzibg w Bialymstoku
z dnia 10 czerwca 2020 roku
w przedmiocie przyjecia porzgdku obrad
Zgromadzenie Obligatariuszy przyjmuje nastgpujacy porzadek obrad:

1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

2) Wybér Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy;

3) Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

4) Sprawdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci do

podejmowania uchwat;

5) Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

6) Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zmiang Warunkéw Emisji;

7) Zamkniecie Zgromadzenia Obligatariuszy.”

Po przeprowadzeniu glosowania jawnego Przewodniczacy ogtosit wyniki:
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- liczba obligacji serii A, z ktérych oddano wazne glosy to 9.610, za$ procentowy udzial wartosci tych

obligacji serii A w skorygowanej facznej wartodci obligacji to 75,61%,

- faczna liczba waznych glosow to 9.610,

\ : 7.\\- za podjeciem uchwaly oddano 9.610 glosow,

-}przeciw uchwale oddano 0 glosow,

| -_\}/strzymalo si¢ 0 glosow,

: """'Przewodniczqcy o$wiadczyl, ze wobec faktu, Ze za uchwala oddano 9.610 gloséw, to uchwata ta zostala

podjeta.
Ad 6) porzagdku obrad:

Przewodniczacy zaproponowat podjgcie nastepujacej uchwaly:

,Uchwala nr 2
Zgromadzenia Obligatariuszy
obligacji serii A wyemitowanych przez
Yuniversal Podlaski sp. z o. 0. z siedziba w Bialymstoku
z dnia 10 czerwca 2020 roku
w przedmiocie zmiany warunkéw emisji obligacji
§1.
Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii A zarejestrowanych pod kodem ISIN PLO270500013
(,,Obligacje”) wyemitowanych przez spotke pod firma Yuniversal Podlaski sp. z o. o. z siedzibg w
Bialymstoku (,.,Emitent”), dzialajac na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 483 ze zm.) dalej jako ,,Ustawa o Obligacjach”, niniejszym

postanawia zmieni¢ warunki emisji Obligacji (dalej zwane ,, Warunki Emisji Obligacji”) w ten sposéb,

ze.

a. pkt. 1.27. Warunkéw Emisji Obligacji. w brzemieniu:

1.27. ,, Nieruchomosci A" oznacza lgcznie Nieruchomosé¢ Zelazna, Nieruchomosé Fabryczna,

Nieruchomosé Bialostocka;

zmienia i otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:
1.27. ,, Nieruchomosci A” oznacza lgcznie Nieruchomosé Zelazna, Nieruchomosé Fabryczna,

Nieruchomosé Bialostocka, a w przypadku spetniania warunkow zgodnie z pkt. 11.2.6 rowniez

Nieruchomos¢ Attasowa i Nieruchomosé¢ Sienkiewicza;

b. po pkt. 1.34 dodano nowe, tj. pkt. 1.35.i 1.36.. a kolejnym nadano dalsza numeracje¢ w brzemieniu:

1.35. ,, Nieruchomos¢ Atlasowa” oznacza lokal polozony w Bialymstoku przy ul. Atlasowej 2,
powiat miasto Bialystok, wojewddztwo podlaskie, ktorych wlascicielem jest Antoni Piekut
prowadzqcy dzialalnosé gospodarczg pod firmg Firma Ustugowo-Handlowa "Centrum" Antoni
Piekut w Bialymstoku przy ul. Legionowej 28 lok. 608 (NIP: 9660138784):




C.

zmienia i otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (nt’) Wycena zgodnie

z operatem (PLN)

BI1B/00234495/3 619 000

1.36. ,, Nieruchomosé Sienkiewicza " oznacza lokal polozony w Bialymstoku przy ul. Sienkiewicza
63, powiat miasto Bialystok, wojewédztwo podlaskie, ktorych wiascicielem jest Antoni Piekut
prowadzqcy dzialalnosé gospodarczq pod firmg Firma Ustugowo-Handlowa "Centrum" Antoni
Piekut w Biatymstoku przy wl. Legionowej 28 lok. 608 (NIP: 9660138784):

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (nt’) Wycena zgodnie

z operatem (PLN)

u7z BI1B/00258158/3 81,77 730 000

pkt. 11.2.5. Warunkéw Emisji Obligacji. w brzemieniu:
11.2.5. Na pisemny wniosek dluznika hipotecznego Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany

wyrazi¢ zgodg na zwolnienie jednego lub wigcej lokali wehodzgeych w sktad Nieruchomosci spod
obcigienia odpowiedniq Hipotekg pod warunkiem, ze stosunek wartosci nominalnej istniejgcych
Obligacji na dzien zlozenia wniosku o zwolnienie do wartosci szacunkowych Nieruchomosci
wskazanych w pkt. 1.29 - 1.36 majgeych nadal (po zwolnieniu) stanowié¢ przedmiot zabezpieczenia
nie bedzie wyiszy niz 0,55, z zastrzezeniem, ze Emitent w pierwszej kolejnosci zobowigzany jest
sklada¢ wniosek o zwolnienie spod Hipoteki lokali wchodzgcych w skiad Nieruchomosci B, a
nastepnie w przypadku zwolnienia spod Hipoteki wszystkich lokali wchodzqeych w skiad

Nieruchomosci B moze skladaé wnioski w zakresie lokali wehodzacych w skiad Nieruchomosci A.

11.2.5. Z zastrzezeniem pkt 11.2.6, na pisemny wniosek dhuznika hipotecznego Administrator
Hipoteki bedzie zobowiqzany wyrazic zgodg na zwolnienie Jjednego lub wigcej lokali wehodzgeych
w sklad Nieruchomosci spod obcigzenia odpowiednig Hipotekq pod warunkiem, e stosunek
wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji na dzien zlozenia wniosku o zwolnienie do wartosci
szacunkowych Nieruchomosci wskazanych w pkt. 1.29 - 1.36 majqcych nadal (po zwolnieniu)
stanowié przedmiot zabezpieczenia nie bedzie wyzszy niz 0,55, z zastrzezeniem, ze Emitent w
pierwszej kolejnosci zobowiqzany jest sklada¢ wniosek o zwolnienie spod Hipoteki lokali
wehodzgeych w sklad Nieruchomosci B, a nastgpnie w przypadku zwolnienia spod Hipoteki
wszystkich lokali wehodzgeyeh w sklad Nieruchomosci B moze skladac wnioski w zakresie lokali

wehodzgeych w sklad Nieruchomosci A. W celu uniknigcia watpliwosci Nieruchomosé Atlasowa i

Nieruchomosé Sienkiewicza moga stanowié przedmiot zabezpieczenia od dnia wpisu Hipoteki do

ksiae wieczystvch prowadzonych dla lokali wehodzgeych w sklad tych nieruchomosci. -=-=---=---- -

d. popkt. 11.2.5. dodano nowy pkt. 11.2.6.. 2 kolejnym nadano dalsza numeracje w brzemieniu: -----




11.2.6. Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazic w
terminie do 4 Dni Roboczych od daty otrzymania takiego wniosku przez Administratora
\ Hipoteki, zgode na zwolnienie lokalu LUS i LU9 wchodzgcych w sklad Nieruchomosci

R Fabryezna spod obcigzenia Hipotekq pod warunkiem dostarczenia do Administratora

} Hipoteki:
s/
/(i) oSwiadczenia, ze na dzien zlozenia wniosku nie wystgpilo zdarzenie stanowigce Podstawe
Wezesniejszego Wykupu, a jesli wysigpilo, to ze stan faktyczny stanowigey zaistialg Podstawe

Wezesniejszego Wykupu przestal nwac, a wszelkie jego skutki prawne zostaly usunigte, tak

Jjakby Podstawa Wezesniejszego Wykupu nigdy nie zaisiniala;
(ii) kopii postanowienia sqdu wieczystoksiegowego w zakresie wpisu Hipoleki z najwyzszym
pierwszenstwem do ksiqg wieczystych prowadzomych dla Nieruchomosci Adasowa i
Nieruchomosci Sienkiewicza potwierdzonego za zgodno$¢ z oryginalem przez Zarzgd; ----—--
(iii) oryginalu aktu notarialnego ustanawiajgcego Hipoteke na Nieruchomosci Attasowa i
Nieruchomosci Sienkiewicza wraz z oswiadczeniem dluznika hipotecznego, o kiérym mowa w

pkt. 11.2.2;

(iv) podpisanej umowy przelewu wierzytelnosci z umow ubezpieczenia lokali wehodzqcych w sklad
Nieruchomosci Atfasowa i Nieruchomosci Sienkiewicza, zawartych zgodnie z pkt. 11.3. ----- -

e. dotychczasowy pkt. 11.2.6. (po zmianach pkt. 11.2.7) Warunkéw Emisji Obligacii. w brzemieniu:

11.2.7. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.2.5, na zgdanie Emitenta Iub

wiasciciela poszczegolnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozyé

oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

zmienia i otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:
11.2.7. W przypadku zachowania warunkow wskazanych w pkt 11.2.5 lub 11.2.6, na Zgdanie
Emitenta lub wlasciciela poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany
bedzie zlozyé oswiadezenie, o kiérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach; -----------

f. dodano wyciaei z operatéw szacunkowych dla Nieruchomodei Sienkiewicza i Nieruchomosci

Attasowa.

§2.
Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, upowaznia Zarzad
Emitenta do sporzadzenia i przyjgcia tekstu jednolitego Warunkow Emisji Obligacji, uwzgledniajacych
zmiany wprowadzone na podstawie § 1. niniejszej Uchwaly.
§3.

Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy zawierajgca zmiang warunkow emisji Obligacji, o ktérej mowa

w § 1. powyzej wehodzi w zycie z dniem publikacji na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.yuniversalpodlaski.pl o$wiadczenia Emitenta o wyrazeniu zgody na zmiang warunkow emisji

obligacji, zgodnie z art. 67 Ustawy o obligacjach.




§4.

1. Emitent zobowiazuje si¢ wyplacié premie w wysokosci 0,82 PLN na kazda istniejacy Ob]lgacjc w .

dniu ustalenia praw.

2. Dniem ustalenia uprawnionych do otrzymania premii jest piaty dzien roboczy przed dniem wyplzhx \

premii wskazanym w ust. 3 ponizej.

3. Emitent wyplaci premie za posrednictwem KDPW w dniu 30 czerwca 2020 r.”

Po przeprowadzeniu glosowania jawnego Przewodniczacy oglosit wyniki:

- liczba obligacji serii A, z ktérych oddano wazne glosy to 9.610, za$ procentowy udziat wartosei tych

obligacji serii A w skorygowanej tacznej wartosci obligacji to 75,61%,

- faczna liczba waznych gloséw to 9.610,

- za podjgciem uchwaty oddano 9.610 gloséw, --

- przeciw uchwale oddano 0 glosdw,

- wstrzymalo sig 0 glosow,

- zadnych sprzeciwow nie zgtoszono.

Przewodniczacy oswiadezyl, ze wobec faktu, ze za uchwala oddano 9.610 gloséw, to uchwata ta zostala

podjeta.
Ad 7) porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknat niniejsze Zgromadzenie Obligatariuszy,

zalaczajac do niniejszego protokotu listg obecnosci.
Tozsamosé Przewodniczacego — Macieja Jasikowskiego, wedhug

oé$wiadczenia zamieszkalego: , stwierdzitem na

podstawie okazanego dowodu osobistego

Koszty niniejszego aktu ponosi Emitent.

Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé Obligatariuszom oraz Emitentowi.

Opfaty:

1) taksa notarialna na podstawie §§ 9 i 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca

2004 r. w sprawic maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018 r., poz. 272 z p6zn. zm.)
750,00 7

2) podatek od towaréw i ustug (VAT) wedhug stawki 23% od taksy notarialnej na podstawie art. 146aa
ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2020 r., poz.
106 z pdzn. zm.) 172,50 zt

AKkt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wlasciwe podpisy

=

282

i




Repertorium Anr ' /2020
Wypis ten wydano Spoétce.
Koszty niniejszego wypisu wynosza:
a/ taksa notarialna na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018 roku,
poz. 272 ze zmianami) w kwocie 42,00 zt
b/ podatek od towarow i uslug (VAT) wedlug stawki 23% od taksy notarialnej na podstawie
art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ustug (Dz.
U. 22020 r.,, poz. 106 z p6zn. zm.) w kwocie 9,66 zt
Warszawa, dnia dziesigtego czerwca roku dwa tysigce dwudziestego.

Barttomiej Jabloriski
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Lista obecnosci Obligatariuszy na Zgromadzeniu Obligatariuszy obligacji serii A, zarejestrowanych
_ w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. pod kodem: PLO270500013,
i wyemitowanych przez spotke Yuniversal Podlaski spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
' z siedzibg w Biatymstoku, odbytym dnia 10 czerwca 2020 roku w Warszawie

o Nazwusko i imie/ nazwa Liczba PESEL/KRS adres zamieszkania/siedziby Podpisy
obligatariusza obligacji
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