SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
SPOLKI YUNIVERSAL PODLASKI SP. Z 0.0.

ZA OKRES 01.01.2023 - 31.12.2023 ROK

1.1 Podstawowe dane organizacyjne

Spoétka Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. jest zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonym w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku pod nr 0000220252, kapitat
zaktadowy Spaotki wynosi 200.000,00zt, NIP 542-289-52-17, Regon 052250819. Kapitat zaktadowy
Spotki wynosi 200 000,00 ziotych i dzieli sie na 400 udziatéw po 500 ztotych kazdy. Udziaty w kapitale
zaktadowym posiadajg osoby fizyczne. Jednostka nie posiadata udziatéw wtasnych.

1.2 Przedmiotem spotki jest :

Zgodnie z umowa Spétki i zgloszeniem w Krajowym Rejestrze Sadowym gtéwnym przedmiotem
dziatalnosci spétki jest:

- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
- wykonywanie robé6t budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

- sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych ( niemieszkalnych)
Jednostka nie prowadzita prac badawczo rozwojowych.

1.3 Zarzad Spétki reprezentowany byt przez:
Antoniego Piekuta — Prezesa Zarzadu,

Jana Zaniewskiego — Wiceprezesa Zarzadu
Huberta Piekuta - Wiceprezesa Zarzadu

W 2023 roku nie dokonano zadnych zmian w Zarzadzie.

1.4 Dziatalnos¢ Spotki

Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. w Bialymstoku realizowata dziatalno$¢ deweloperska na terenie miasta
Biategostoku. Spétka do dnia 02-08-2023 roku byta udziatowcem spétki Yuniversal Development Sp. z
0.0. (91%), Spdtka nie posiada Oddziatéw. Dziatajac w celu wykonania postanowien art. 26j ustawy z
dnia 15.02.1992r o podatku dochodowym od oséb prawnych w okresie 01.09.2023r do 31.12.2026r
wybiera sie opodatkowanie Spotki ryczattem od dochodéw Spétki.

Zarzad planuje umochienie pozycji Spétki na rynku, tak by nazwa firmy i jej ustugi byty rozpoznawane
w branzy, w ktérej Spotka obecnie dziata. Zatrudnienie na koniec roku wynosit 49 oséb.



2.1 Wynik finansowy

Spotka w okresie 01.01.2023-31.08.2023 roku uzyskata przychody ze sprzedazy na poziomie 89 871
877,43 netto. Bilans sporzadzony na dziett 31.08.2023 wykazuje sume bilansowa w kwocie

342 327 945,05 PLN. Zysk netto 12 155 881,29 PLN. Sytuacja Spétki jest dobra. Spétka nie posiada
zadnych przeterminowanych zobowigzan publiczno-prawnych, a ptynnosé finansowa jest zachowana
{ wskaznik ptynnosci 1 wynosi 1,62).

Spotka w okresie 01.09.2023-31.12.2023 roku uzyskata przychody ze sprzedazy na poziomie

92 275 621,15 netto. Bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2023 wykazuje sume bilansowa w kwocie
316 521 147,75 PLN. Zysk netto 25 869 716,78 PLN. Sytuacja Spétki jest dobra. Spétka nie posiada
zadnych przeterminowanych zobowigzar publiczno-prawnych, a ptynnosé finansowa jest zachowana
( wskaznik ptynnosci | wynosi 1,78).

Spotka w okresie 01.01.2023-31.12.2023 roku uzyskata przychody ze sprzedazy na poziomie

182 147 498,58 netto. Bilans sporzagdzony na dzieri 31.12.2023 wykazuje sume bilansowa w
kwocie316 521 147,75. Zysk netto 38 025 598,07 PLN. Sytuacja Spotki jest dobra. Spétka nie posiada
zadnych przeterminowanych zobowigzari publiczno-prawnych, a ptynnoé¢ finansowa jest zachowana
( wskaznik ptynnosci | wynosi 1,88).

Jednostka nie widzi ryzyka odnosnie korzystania z instrumentéw finansowych z tytutu: zZmiany cen,
kredytowego, istotnych zaktécerh przeptywéw srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej,
na jakie narazona jest jednostka, przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem
finansowym, {acznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla
ktdrych stosowana jest rachunkowoéé zabezpieczen.

Spétka w 2023 roku nie podjeta zadnej dziatalnosci w dziedzinie badar i rozwoju.

3.1 Oswiadczenie zarzadu

Zarzad nie przewiduje w 2024 roku zagrozen dla dziatalnosci spétki i ocenia ryzyko ewentualnych
niekorzystnych zmian jako niskie. Zarzad ocenia perspektywe dalszego funkcjonowania spotki jako
pomysing i bedzie kontynuowat dziatania majace na celu zwiekszenia wartosci majgtku spotki. W
ocenie zarzadu sprawozdanie finansowe za 2023 rok przedstawia w sposéb prawidtowy sytuacje
majatkowg oraz finansowa spétki. Roczne sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z wymogami
ustawy o rachunkowosci.
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