SPRAWOZDANIE Z DZIALtALNOSCI ZARZADU
SPOLKI YUNIVERSAL PODLASKI SP. Z 0.0.

ZA OKRES 01.01.2020 — 30.06.2020 ROK

1.1 Podstawowe dane organizacyjne

Spotka Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. jest zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonym w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku pod nr 0000220252,
kapitat zaktadowy Spotki wynosi 200.000,00z1, NIP 542-289-52-17, Regon 052250819.

1.2 Przedmiotem spotki jest :

Zgodnie z umowa Spdtki i zgtoszeniem w Krajowym Rejestrze Sadowym gtéwnym przedmiotem
dziatalnosci spétki jest:

- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

- wykonywanie robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

- sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych ( niemieszkalnych)

1.3 Zarzad Spotki reprezentowany byt przez:
Antoniego Piekuta — Prezesa Zarzadu,

Jana Zaniewskiego — Wiceprezesa Zarzadu
Huberta Piekuta - Wiceprezesa Zarzadu

1.4 Dziatalnosé spotki

Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. w Biatymstoku realizowata dziatalno$¢ deweloperska i na terenie
miasta Biategostoku oraz w Pruszkowie. Spétka zachowata swdj status udziatowca w spétkach
powigzanych: Yuniversal Development Sp. z 0.0. oraz Apartamenty Arkadia Sp. z 0.0.

2.1 Wynik finansowy

Spdtka w okresie 01.01.2020-30.06.2020 roku uzyskata przychody ze sprzedaiy na poziomie
52 764 016,29 netto. Bilans sporzadzony na dzieri 30.06.2020 wykazuje sume bilansowa w kwocie

183 489 158,57 PLN.



3.1 Oswiadczenie zarzadu

W ocenie zarzadu sprawozdanie finansowe za 01.01.2020-30.06.2020 rok przedstawia w spos6b
prawidtowy sytuacje majatkowg oraz finansowa spotki. Roczne sprawozdanie zostato sporzadzone

zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci.
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VUNIVERSAL PODLASKI Sp. z 0.0. Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.

BILANS na dzien dzien 30-06-2020

AKTYWA Nota 30-06-2020 31-12-2019
A. AKTYWA TRWALE 4 873 079,92 5200 489,88
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 40 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 40 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 40 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwale 2710 354,16 3037 764,12
1. Srodki trwate 2710354,16 3037 764,12
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 42 154 818,58 159 838,60
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 42 853 548,38 937 843,16
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 42 238 044,44 286 806,11
d) érodki transportu 42 1275 739,75 1480 954,39
e) inne $rodki trwate 42 188 203,01 172 321,86
2. Srodki trwate w budowie 45 0,00 0,00
3. Zaliczki na érodki trwate w budowie 0,00 0,00
1ll. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 14 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 14 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 14 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 671 324,76 671324,76
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 671 324,76 671 324,76
a) w jednostkach powigzanych 647 304,76 647 304,76
— udzialy lub akcje 1 647 304,76 647 304,76
— inne papiery warto$ciowe 1 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 1 0,00 0,00
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe 1 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
0,00 0,00
— udzialy lub akcje 2 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 2 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 2 0,00 0,00/
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe 2 0,00 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 24 020,00 24 020,00
— udzialy lub akcje 3 24 020,00 24 020,00
- inne papiery warto$ciowe 3 0,00 0,00
I — udzielone pozyczki 3 0,00 0,00
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe 3 0,00 0,00,
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1491 401,00 1491 401,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 39 1491 401,00 1491 401 ,00;
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 39 0,00 0,00]
B. AKTYWA OBROTOWE 178 616 078,65| 177 838 979,49
l. Zapasy 156 899 968,12| 141795 229,42
1. Materialy 48 0,00 0,00|
2. Potprodukty i produkty w toku 48 88 622 598,84 68 452 958,65
— w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 48 20 154 587,23 25 413 569,40
4. Towary 48 47 296 607,75 47 801 750,38
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 48 826 174,30 126 950,99
Il. Naleznosci krotkoterminowe 5 825 165,14 5 556 879,08
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 7 380,00 428 115,23
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Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.

BILANS na dzien dzien 30-06-2020

rachunkowych) P

Strona 2

a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie spiaty: 7 380,00 428 115,23:
- do 12 miesiecy o 14 7380,00 428 115,23
— powyzej 12 miesiecy 14 0,00 0,00
b) inne - 114 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w |
kapitale 0,00 0,00/
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 14 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 14 0,00 0,00/
b) inne 14 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostelk 5817 785,14 5128 763,85,
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty: 4 857 889,71 4137 340,95]
- do 12 miesieccy - - | 14 4776 670,21 4086 121,45/
~ powyzej 12 miesiecy 14 81 219,50 51 219,50
b) z tytutu podatkéw, dotacii, cef, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oazhinr'\fcﬁw |14 ]
tytutéw publicznoprawnych 917 182,00 947 688,00
¢) inne o 14 42 713,43 43 734,90,
d) dochodzone na drodze sadowej - o 14 0,00 0,00
IIl. Inwestycje krétkoterminowe T 15 691298,41| 29 965 182,74
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 15 691 298,41 29 965 182,74:
a) w jednostkach powiazanych 720 559,62 2128 982,811
~ udzialy lub akcje 4 0,00 0,00,
— inne papiery wartosciowe 4 0,00 0,00
— udzielone pozyczki o 4 720 559,62 2126 982,81
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 4 0,00 0,00'
b) w pozostalych jednostkach 3266 371,34 3226 371 ,345
— udzialy lub akcje 5 0,00 0,00;
- inne papiery wartosciowe 5 0,00 0,00E
— udzielone pozyczki 5 3 266 371,34 3226 371,34/
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 5 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne - 11 704 367,45 24 609 828,59
~ $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 6 8994 702,46 8 250 444,65,
~ inne $rodki pieniezne S 6 2709664,99] 16359 383,94
— inne aktywa pieniezne 6 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe N 0,00 0,00{
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 39 199 646,98 521688,25
— w tym: aktywa z tytutu niezakoriczonych umoéw budowlanych 0,00 0,00/
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy {(akcje) wiasne 0,000 0,00
 AKTYWARAZEM 183 489 158,57| 183 039 469,37
WICEPREZES/ZARZADU
Hubert Piekut
Sporzadzono Bj.a{yStOk dnia 20-07-20.20
(miejscowosc) (data) Antoni Piekut
Ny Hubert Piekut
Danuta Lenczewska |1 Jan Zaniewski
(nazwisko i imig, podpis osoby odpowiedzialne) za prowadzeniesiag (podpisy)



Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.

BILANS na dzien dzien 30-06-2020

PASYWA Nota 30-06-2020 31-12-2019
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 46 041 526,31 40 124 309,81
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 7 200 000,00 200 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 8 39 924 309,81 38 386 568,61
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw 8
(akeji) 0,00 0,00
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 9 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 9 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 10 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 1 5917 216,50 3 344 695,73
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é ujemna) 0,00 -1 806 954,53
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 137 447 632,26] 142 915 159,56
|. Rezerwy na zobowigzania 2 057 612,70 1626 520,98
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 38 516 401,00 516 401,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa 38 0,00 0,00
- krétkoterminowa 38 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 1541 211,70 1110 119,98
- diugoterminowe 38 331670,65 237 924,93
- krétkoterminowe 38 1209 541,05 872 195,05
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 22 186 143,54 17 344 809,41
1. Wobec jednostek powigzanych 15 2723 807,35 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale | 15 -
0,00 )
3. Wobec pozostatych jednostek 19 462 336,19 17 344 809,41
a) kredyty i pozyczki 15 10 082 422,21 7976 287,77
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartos$ciowych 15 8 835 000,00 8 740 000,00
¢) inne zobowigzania finansowe 15 544 913,98 628 521,64
d) zobowigzania wekslowe 15 0,00 0,00
d) inne 15 0,00 0,00
1ll. Zobowigzania krétkoterminowe 113 203 876,02 123 943 829,17
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 116 310,62 3 556 169,04
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 116 310,62 526 729,81
- do 12 miesigcy 15 116 310,62 526 729,81
- powyzej 12 miesiecy 15 0,00 0,00
b) inne 15 0,00 3029 439,23
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 15 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 15 0,00 0,00
b) inne 15 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 113 078 835,43| 120 378 930,16
a) kredyty i pozyczki 156 16 493 445,23 12 673 907,39
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 15 4 260 950,00 6 834 090,00
¢) inne zobowigzania finansowe 15 253 684,24 292 578,67
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 10 022 204,72 11 376 424,88
- do 12 miesiecy 15 7 023 957,38 9 859 649,10
— powyzej 12 miesigcy 15 2 998 247,34 1516 775,78
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 15 81501 141,28 88 564 553,63
f) zobowigzania wekslowe 15 0,00 0,00

Strona 3




Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.

BILANS na dzien dzier 30-06-2020

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 15
publicznoprawnych 201 177,37 295 974,81
h) z tytutu wynagrodzen 15 174 277,45 169 445,64
i) inne 15 171 955,14 171 955,14
4. Fundusze specjalne 30 8 729,97 8 729,97
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna warto$¢ firmy 39 0,00 0,00
2. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 39 0,00 0,00
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- diugoterminowe 39 0,00 0,00
— krétkoterminowe 39 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 183 489 158,57| 183 039 469,37
Warto$¢ ksiegowa 46 041 526,31 40 124 309,81
Liczba akcji 0,00 0,00
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z) 0,00 0,00
Rozwodniona liczba akcji 0,00 0,00
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zh)* . 0,00 0,00

Sporzgdzono ............... B iafystok . dnia ... 20.07.2020 .
(miejscowosé) (data) Antoni Piekut
Hubert Piekut
.......................................... Danuta Lenczewska . ... Jan Zaniewski ...
(nazwisko i imig, podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksiag
rachunkowych)
WICEPREZES ADU

Hubéri Piekut
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Yuniversa] Podlaski Sp. z 0.0.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant kalkulacyjny] za 30-06-2020

Nota 30-06-2020 31-12-2019
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow, w tym: 52764 016,28 66 466 690,92
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 31 52 501 215,86 64 150 754,79
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 31 262 800,43 2315936,13
B. Koszty sprzedanych produktéw, towardéw i materiatow, w tym: 40 835 625,85 54 017 728,30
~ jednostkom powigzanym 0,00 0,00
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktdw 33 40 568 445,21 51 891 048,41
Il. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 33 267 180,64 2126 679,89
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 11928 390,44 12 448 962,62
D. Koszty sprzedazy 33 705 695,83 1476 835,09
E. Koszty ogélnego zarzadu 33 2 886 717,65 5546 902,34
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 8 335 976,96 5425 225,19
G. Pozostate przychody operacyjne 120 889,11 2 593 955,30
|. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 34,
35 0,00 224 939,36
Il. Dotacje 113 689,27 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 34 0,00 2196 226,15
IV. Inne przychody operacyjne 34 7 199,84 172 789,79
H. Pozostale koszty operacyjne 73 946,94 2645 672,49
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 35,
34 0,00 0,00
II. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 35 0,00 1315 264,74
IIt. Inne koszty operacyjne 35 73 946,94 1330 407,75
I. Zysk {strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G-H) 8 382 919,13 5 373 508,00
J. Przychody finansowe 754277 114 663,33
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 126,00
a) od jednostek powigzanych, w tym 36 0,00 0,00
— w ktdrych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale 36 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym 36 0,00 126,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 36 0,00 0,00/
II. Odsetki, w tym: 36 7 542,77 114 537,33,
~ od jednostek powiazanych 36 0,00 30 063,33
1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00E
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 36,
37 0,00 0,00
K. Koszty finansowe 1456 113,40 1406 217,60
|. Odsetki, w tym: 37 1 070 163,40 1406 217,60
— dla jednostek powiazanych 37 0,00 85 946,09
1. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,0d
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00'
1. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 37,
36 385 950,00 0,00
L. Zysk (strata) brutto (I+J-K) 6 934 348,50 4081953,73
M. Podatek dochodowy 1017 132,00 737 258,00
N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
O. Zysk (strata) netto (L-M-N) 5917 216,50 3 344 695,73
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 5817 216,50 3344 695,73
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 0,00 0,00
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Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant kalkulacyjny] za 30-06-2020
Zysk (strata) na jedng akcje zwykdg (w 21) liczony wg MSR

Srednia wazona rozwodniona liczba akeji zwyklych

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyklg (w zf) liczony wg MSR

i e,
0,00 0,00,
e

Sporzadzono Biatystok dnia 20.07.2020
(miejscowosc) (data) Antoni Piekut
Hubert Piekut
Danuta Lenczewska - Jan Zaniewski
(nazwisko 1 imig. podpis osoby odpowiedzialne) za b hdzenie ksigg
rachunkowych)
(CEPREZES ZARZADU WICEPREZ RZADU

Zaniewski Hub¥ért Pickut
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VO Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.

{bieczatks iednostki)

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

30-06-2020 31-12-2019
|. Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 40 124 309,81 38 586 568,61
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bledéw 0,00 0,00
la. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) po korektach 40 124 309,81 38 586 568,61
1. Kapital (fundusz)podstawowy na poczatek okresu 200 000,00 200 000,00
1.1. Zmiany Kkapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
— wydania udziatdéw (emisji akcji) 0,00 0,00
— podwyzszenie warto$ci nominalnej udziatéw (akcji) 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
— umorzenia udziatdw (akeji) 0,00 0,00
— zmniejszenie wartodci nominainej akgcji 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 200 000,00 200 000,00
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 38 386 568,61 34 984 676,74
2.1. Zmiany kapitatu (funduszuj zapasowego 15637 741,20 3 401 891,87
a) zwiekszenie z tytutu 1537 741,20 3972 638,71
— emisji akcji powyze] wartosci nominalnej 0,00 0,00
— podziatu zysku (ustawowo) 0,00 3972638,71
— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc) 1537 741,20 0,00
— zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych srodkéw trwatych — réznica z aktualizacji
wyceny dotyczaca rozchodowanych srodkéw trwatych 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 570 746,84
— pokrycia straty 0,00 570 746,84
— umorzenia wlasnych udziatow 0,00 0,00
— podwyZszenia kapitatu zakitadowego 0,00 0,00
- 0,00 0,00

2.2. Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

39 924 309,81

38 386 568,61

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych zasad (polityki)

rachunkowosci 0,00 0,00
3.1. Zmiany Kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
- aktualizacji wyceny $rodkow trwalych 0,00 0,00
~ aktualizacji wartosci godziwej 0,00 OOO
- zmniejszenia rezerwy z tytutlu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od réznic
przejéciowych odnoszonych na ten kapitat 0,00 0,00
- aktualizacji innych aktywdw 0,00 0,00
- réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
— zbycia $rodkow trwalych 0,00 0,00
— aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00

- zwigkszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ustalone] od réznic
przej$ciowych odnoszonych na ten kapitat 0,00 0,00
- aktualizacji innych aktywow 0,00 0,00
— réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostalych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie z tytutu 0,00 0,00
— tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
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Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

~ na udzialy (akcje) wlasne 0,00 000,
= o B i o 000 0,00,
b) zmniejszenie z tytutu - 0,00 0,00
— pokrycia straty bilansowe] - 000 000
~ umorzenia udzialow wlasnych . i 0,00 OV,OO
— podwyzszenia kapitatu zakiadowego lub rezerwowego 0,00 ~ 0,00
~ wyplaty dywidendy D 0,00 0,00
- zwrotu dopfat wspdinikom 000] 0,00
- 0,00 0,00,
4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu o 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu o 1537 741,20 3401891387
5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu - 3344 695,73 3972 638,71
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci S 7 o 0,00] 0,00,
— korekty bledéw - h 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 3 34469573 397263871
a) zwiekszenie z tytutu e 0,00 0,00
- podzialu zysku z lat ubiegtych - N - ooof 000
gy o 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 3344 695,73 3972 638,71
- wyptaty dywidendy 0,00 0,00
- przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zakfadoweg(; zapasowego lub rezerwowego 1 Bb6 954,53 3972638,71
— pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 1537 741,20 0,00
— przeznaczenia na umorzenie udzialow - B 0,00 0,00
- 000, 000
5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu - 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 570 746,84
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bledow 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 570 746,84
a) zwiekszenie z tytutu o . 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 2000 000
- straty na sprzedazy lub umorzeniu droga obnizenia kapitatu zakladowego udziatow (akcji) - i
wiasnych nieznajdujace] pokrycia w kapitale zapasowym 000 000
= - o 000 0,00
b) zmniejszenie z tytutu - 0,00 570 746,84,
— pokrycia strat z lat ubiegtych z zysku N o ] 0,00 0,00
— pokrycia straty z lat ubiegtych z kapitatéw: zapasowego i rezerwowego o 0,00 0,00,
— pokrycia straty z lat ubiegtych z obnizZenia kapitatu podstawowego 0,00 570 746,84
. —¥ pdkrycxa straty z lat ubxegfyoth dop{at Wspolnlkow 0,00 0,00?
- 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. 72§sik7(§t};t'a) Z lat ubleglych na komec okresu . 7 0,00 0, 002
6. Wynik netto. - - i 5917 216,50 1537 741,20
~a) zysk netto ’ 5917 216,50 3344 695,73,
b) strata netto - 000 000
) odpisy z zysku S ’ 000| 180695453
II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) ’ | 4604152631 40124 309,81
lll Kapltal (fundusz) wlagri{y, p() J\?VZQT(%&BEEIE'pl;gfioﬁdwanego podznalu zysku (pokryma straty) ' - 0,000 o 04,00
WICEPREZES e
Sporzadzono Bialystok dnia 20.07.2020
(miejscowosc) (data) Antoni Piekut
Hubert Piekut Hubékrt Piekut
Danuta Lenczewska Jan Zaniewski
(nazwisko 1 1mig. podpis osoby odpowiedziaine)ka prgwadzenie ksiag (podpisy}

rachunkowych)
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Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.

’Rachunek przeptywdéw pienigznych (PLN) (metoda posrednia)

Tres¢ Nota 30-06-2020 31-12-2019
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci operacyjnej 0,00 0,00
I. Zysk {strata) netto §917 216,50 3344 695,73
. Korekty razem -21 206 347,18 -2 680 562,28
1. Amortyzacja 380 437,11 728 656,72
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 25 1 070 163,40 3 327 583,46
4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej 0,00 224 939,36
5. Zmiana stanu rezerw 25 431 091,72 87277455
6. Zmiana stanu zapaséw 25 -14 223 777,29 -18 944 056,76
7. Zmiana stanu naleznosci 25 - 268 286,06 -2 559 996,91
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 25 -8918 017,33 13732 187,85
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 25 322041,27 -62 650,55
10. Inne korekty 25 0,00 0,00
Iil. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (1+l) -15 289 130,68 664 133,45
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
I. Wplywy 0,00 225 065,36
1. Zbycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 224 939,36
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 126,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- zZbycie aktywoéw finansowych 0,00 0,00
— dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
— splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
— odsetki 0,00 0,00
— inne wplywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 126,00
— zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
— dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 126,00
— splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
— odsetki 0,00 0,00
— inne wplywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
il. Wydatki §3 027,15 323 830,00
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 53 027,15 323 830,00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
— udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Il Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-l) -53 027,15 -98 764,64
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziafalnosci finansowej 0,00 0,00

I. Wplywy 12 319 144,13 35 140 420,93
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat

do kapitatu 0,00 0,00

2. Kredyty i pozyczki 12319 144,13] 19640 420,93

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 15 500 000,00

4. Inne wpltywy finansowe 0,00 0,00

. Wydatki 988244744 19 874 975,95

1. Nabycie udzialéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
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Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.

Rachunek przeplywow pienieznych (PLN) (metoda posrednia)

2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whascicieli 0,00 1806 95_4‘534

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z podziatu zysku 0,00 0,00,

4. Sptlaty kredytdw i pozyczek 8812 284,04 16 547 518,49

5. Wykup dtuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00

6. Z tytutu innych zobowigzari finansowych N ) 0,00 0,00

7. Platno$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego 0,00 0,00;

8 Odsetki 1070163,40 1 520 502,93

9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00

Ill. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej (I-1) 2 436 696,69 15 265 444,983

D. Przeplywy pienigzne netto razem (A.II.+B.1HI1+C.1) -12 905 461,14 15 830 813,79
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: -12 905 461,14 15 830 813,79,
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu roéznic kursowych . 0,00 0,00/

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 24 609 828,59 8779 014,80

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym:

11704 367,45

24 609 828,59

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

270966499

16 359 383,94,

Biatystok dma

(miejscowosc)

20.07.2020
(data)

Sporzgdzono

Danuta Lenczewska

{nazwisko 1 1imie, podpis osoby odpowiedzialnej
rachunkowych)

bwadzenie ksigg

Antoni Piekut
Hubert Piekut
Jan Zaniewski
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
YUNIVERSAL PODLASKI SP. Z O.0.
15-282 BIALYSTOK UL. PIEKNA 3

1. Informacje ogdine.
Sprawozdanie finansowe Yuniversal Podlaski Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia. z siedzibg w
Biatymstoku , 15-282 Biatystok ul. Pigkna 3 zostato sporzadzone zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 roku oraz Kodeksem Spétek Handlowych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoiki jest wykonywanie robét ogéinobudowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw PKD 4110Z.

Spoika zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Bialymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, Rejestr Przedsiebiorcow numer KRS 0000220252.

Numer identyfikacji statystyczne 052250819

Numer identyfikacji podatkowej 5422895217

Skiad Zarzadu Spotki na dzien 30.06.2020 r..
- Prezes Zarzadu — Antoni Piekut
- Wiceprezes Zarzadu — Jan Zaniewski
- Wiceprezes Zarzadu — Hubert Piekut
Czas trwania Spéiki jest nieograniczony.

2. Prezentacja sprawozdan finansowych.
Sprawozdaniem finansowym objeto rok obrotowy od 01 stycznia 2020 r. do 30 czerwca 2020 1.
Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatainosci przez co
najmniej 12 kolejnych miesiecy i diuzej. Zarzad Spotki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania
finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania
dziatalno$ci przez Spdtke w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.
W skiad Spotki nie wehodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdania
finansowe.
W ciggu roku obrotowego nie dokonano potgczen wzglednie podziatu Spoiki.

3. Stosowane metody i zasady rachunkowosci.
W sprawozdaniu finansowym Spétka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna.
Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie kalkulacyjnym.
Spétka sporzadza rachunek przeptywow pienigznych metodg posrednia.
Wynik finansowy Spétki za prezentowany okres obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspoétmiernosci
przychodoéw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Rachunek zyskéw i strat

1) Przychody
Przychody ze sprzedazy obejmujg niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy ij.
pomniejszone o nhalezny podatek od towaréw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotycza,

2) Koszty
Spotka prowadzi peing ewidencje kosztéw, czyli ujmowanie ich:
- w zespole 4 — grupujgcym konta kosztéw w ukiadzie rodzajowym,
- w zespole 5 — obejmujacym konta kosztéw wedtug typow dziatalnosci w uktadzie kalkulacyjnym, z dalszym
ich odniesieniem na zapasy produktéw, koszt sprzedanych produktéw lub wynik finansowy.
Na wynik finansowy Spétki wplywajg ponadto:



- pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalno$cig Spotki w zakresie m. in. zyskow
i strat ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych, umorzenia i rozwigzania rezerw na przyszte ryzyko, kar,
grzywien i odszkodowan, przekazania darowizn,

- przychody finansowe z tytutu odsetek, zyskow ze zbycia inwestyciji.

- koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wyceny aktywow finansowych,
nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

3) Opodatkowanie
Wynik finansowy brutto koryguja:
- biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych,
- aktywa oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

4) Podatek dochodowy biezacy
Biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych sg naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi.

5) Podatek dochodowy odroczony
W zwiagzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksigegach rachunkowych wartoscig aktywow i
pasywow a ich wartoscig podatkowa, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, ktorego jest podatnikiem.

Bilans

6) Srodki trwafe i wartosci niematerialne i prawne
Srodki trwale to, z wylgczeniem inwestycji, rzeczowe aktywa trwate i zrownane z nimi, o przewidywanym
okresie ekonomicznej uzytecznoéci duzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby
Spotki. Zalicza sie do nich w szczegoinoéci:
a) nieruchomosci — w tym grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntu, budowle i budynki, a takze
bedace odrebng wiasnoscig lokale,
b) maszyny, urzadzenia, srodki transportu i inne.
Wartos¢ poczatkowg $rodkéw trwatych ujmuje sie w ksiggach w wysokoéci cen ich nabycia lub kosztow
poniesionych na ich wytworzenie, rozbudowe lub modernizacje.

Srodki trwale umarzane sg wediug metody liniowej poczgwszy od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym przyjeto je do uzytkowania.
Amortyzacja srodkéw trwalych o wartosci przekraczajacej jednostkowo 3.500,00 zt jest dokonywana metodg
liniowa wedtug stawek okreslonych jako maksymalne dla celéw podatkowych w réwnych ratach miesiecznych
przy zastosowaniu dopuszczalnych przepisami podatkowymi wspotczynnikow podwyzszajgcych stawki
amortyzacyjne. Srodki trwate o wartosci jednostkowej do 3500 amortyzuje sig¢ w sposob uproszczony ,
dokonujac jednorazowego odpisu ich wartosci poczatkowej w momencie przekazania do uzytkowania

7) Leasing $rodkow trwalych i wartos$ci niematerialnych i prawnych
Spotka wykazuje jako sktadniki aktywow trwatych srodki trwate i wartoci niematerialne i prawne obce, oddane
jej do odptatnego uzywania lub réwniez pobierania pozytkéw na czas oznaczony na podstawie umowy
leasingu lub innej umowy, przez finansujgcego, jezeli umowa ta speinia co najmniej jeden z warunkow
okreslonych w art. 3 ust. 4 UoR.
Amortyzacja leasingowych $rodkow trwatych zaliczonych do aktywow trwatych Spotki jest dokonywana wg
zasad i stawek jak dla wiasnych aktywow.

8) Srodki trwate w budowie
Srodki trwate w budowie to zaliczane do aktywow trwatych $rodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub
ulepszenia juz istniejacego $rodka trwatego.
Na dzien bilansowy $rodki trwate w budowie wyceniane sg w wysoko$ci ogétu kosztow pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwatej utraty
wartosci.

9) Inwestycje dfugoterminowe i krétkoterminowe
Na dzien bilansowy inwestycje diugo i krotkoterminowe wyceniane sg wediug cen nabycia z
uwzglednieniem odpisow z tyt. trwalej utraty wartosci .



10) Rzeczowe skiadniki aktywoéw obrotowych
Rzeczowe sktadniki aktywdw obrotowych wycenia sie wedtug nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych
od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.
Poszczegolne grupy zapasdw wycenia sie w nastepujgcy sposob:
- materialy wedtug ceny nabycia,
- towary wedtug ceny nabycia,
- produkty gotowe, potprodukty i produkty w toku wycenia sie wg kosztéw wytworzenia.
Odpisy aktualizujgce warto$é rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego dokonane w zwigzku z trwaig utratg
ich wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajacy ich do cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania
pomniejszajg warto$é pozycji w bilansie i zalicza sie je do:
- pozostatych kosztéw operacyjnych.

11) Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

12) Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych
Wykazuje sie w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych $rodki pienigzne na rachunku bankowym
wycenia sie na dzien bilansowy po $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski
na ten dzien.

13) Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne
Dokonywane sg, jezeli koszty poniesione dotyczg przysziych okreséw sprawozdawczych. Na dzien bilansowy
wycena rozliczen miedzyokresowych czynnych dokonywana jest przy zastosowaniu zasady ostroznosci.

14) Kapitaly wiasne
Ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych
przepisami prawa lub umowy Spotki.
Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie spotki i wpisanej do Krajowego Rejestru
Sadowego. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkiady kapitatowe ujmuje sig jako nalezne wptaty na poczet
kapitatu.
Kapital zapasowy tworzony jest z podziatu zysku.

15) Rezerwy
Tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania i wycenia si¢ je na
dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sig odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi
przyszte zobowigzania sie wigza.
Rezerwy tworzone sg na koszty, stanowigce $cisle oznaczone $wiadczenia przyjete przez jednostke, lecz
jeszcze niebedace zobowigzaniem.

16) Zobowigzania
Wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty z wyjatkiem zobowigzan finansowych
wynikajacych z zawartych kontraktéw terminowych, ktére wycenia sie wedtug wartosci godziwej.
Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan, z wyjatkiem
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, wykazuje sie jako diugoterminowe. Pozostate czeéci sald wykazuje sig

jako krotkoterminowe. YUNIVERS. K1 Sp. 2.0.0

WICEPREZES

Hubert Piekut

Biatystok 21-07-2020
T Sowess  data DURIE RenCIRWSKG S G o erei powierzono T data i podpis czionkow Zarzadu
prowadzenie ksiag rachunkowych



