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Nota 21 Sktadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi wyceniane wedtug wartoéci godziwej

Nota 22 Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych
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Nota 26 Inne informacje niz wymienione, jezeli mogtyby w istotny spos6b wplyna¢ na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wynik finansowy jednostki

Nota 27 Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktow

Nota 28 Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby

Nota 29 Przychody incydentalne lub o nadzwyczajnej wartosci

Nota 30 Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku cbrotowym w
wynik finansowy

Nota 31 Dane rozliczenia kregu kosztéw

Nota 32 Inne przychody operacyjne

Nota 33 Inne koszty operacyjne

Nota 34 Wybrane przychody finansowe

Nota 35 Wybrane koszty finansowe

Nota 36 Stan rezerw

Nota 37 Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Nota 38 Zmiany w srodkach trwatych

Nota 39 Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyicie

Nota 40 Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy lub innych uméw, w tym z tytutu leasingu

Nota 41 Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz rznice kursowe powiekszajace koszt wytworzenia
$rodkow trwalych w budowie

Nota 42 Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate, w tym naktady na
ochrone Srodowiska

Nota 43 Zapasy

Nota 44 Skutki realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich dla uméw o sprzedaz wyrobu gotowego

Nota 45 Zobowigzania diugoterminowe wobec jednostki dominujacej - struktura czasowa

Nota 46 Zobowiazania dtugoterminowe wobec pozostatych jednostek - struktura czasowa

Nota 47 Zobowigzania dfugoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek

Nota 48 Zobowigzania krétkoterminowe 2 tytutu kredytéw i pozyczek

Pozostate informacje uzupetniajace wymienione w zataczniku nr 1 do ustawy, w jednostce nie wystapity, badZ sa nieistotne dla oceny
sprawozdania finansowego jednostki za rok 2022-01-01 - 2022-06-30.
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Nota 1

Zmlany w dtugoterminowych inwestyclach niefinansowych, w tym w jednostkach powiazanych

W Jednostkach powiazanych W jednostkach pozostatych Razem
Nieruchomosci Wartosci Inne inwestycje | Nieruchomoéci Wartoéci Inne inwestycje
niematerialne i |dtugoterminowe niematerialne | |diugoterminowe
prawne prawne
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 3 771 623,00 0,00 0,00 3 771 623,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenla, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— korekty aktualizujace wartos¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZmnleJszenla, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— korekty aktualizujace wartos¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 3 771 623,00 0,00 0,00 3 771 623,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 2
Zmiany w_diugoterminowyc Stzaleznych
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach wspétzaleznych, w tym:
udziaty lub | dluzne papiery| inne papiery udzielone inne Razem
akcje warto$ciowe | wartoSciowe pozyczki tugoterminows
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
Stan na poczatek okresu 61 123,00 0,00 0,00 000 oo 00 61 123,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
wartosé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
~ przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 61 123,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61 123,00
- sprzedaz 61 123,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61 123,00
~ korekty aktualizujace
wartos¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 3
Zmiany w_dtugoterminowyc
Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostce dominujacej, w tym:
udziaty lub | dtuzne papiery| inne papiery udzielone inne J Razem
akcje wartoéciowe | warto$ciowe pozyczki ftugoterminow
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
rodzaju}
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 2 071 264,21 0,00 2 071 264,21
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
| wartoéé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 852 330,02 0,00 852 330,02
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
wartoié 0,00 0,00 0,00 852 330,02 0,00 852 330,02
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Nota 3
Zmiany w dfugoterminowych al n hwj [ - ciag dalszy z poprzednief strony
Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostce dominujacej, w tym:
udziaty lub dtuzne papiery| inne papiery udzielone inne Razem
akcje wartoSciowe | warto$ciowe pozyczki  diugoterminow
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
- przemieszczenie eRear
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 1218934,19 0,00 1218934,19
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 4
Zmlany w krétkoterminowych aktywach finansowych w Jednostkach pozostalych
Krétkoterminowe aktywa finansowe w Jednostkach pozostatych, w tym:
udzlaly lub akcje | naleZnoscl z dtuZne paplery Inne paplery Inne paplery udzlelone Inne Razem
tytutu dywidend ||  wartoclowe warto$clowe (wg | wartoéclowe (wg pozyczki krétkoterminowe
innych udziatéw w rodzaju) rodzaju) aktywa finansowe
zyskach (wg rodzaju)
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenla w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace wartos¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenle wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmnlejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedai 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace wartoé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 5
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
1. Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
2. Sradki pieniezne na rachunku VAT (split payment) 0,00 0,00
3. Sradki pieniezne na rachunkach bankowych 16 461 677,55 13 810 721,59
4, Inne Srodki pieniezne 0,00 0,00
5. Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
Razem 16 461 677,55 13 810 721,59
Nota 6
Struktura wiasnoscl kapitatu podstawowego oraz liczba I warto§¢ nominalna subskrybowanych akeJt
Struktura wiasnoécl| Seria/emisja Data refestragjl | Sposéb pakrycia Prawo do Liczba Ilo§¢ gloséw Cena emisyjna Warto£é Udzlat w kapitale
kapitatu kapltatu dywidendy (od akcji/udzlatéw akJl/udzlatéw nominalna podstawowym*
podstawowego daty) akeJl/udziatbw
(akcJonarlusze {w PLN)
Rosled.ajacy co
1. \'univefsm i
Sp. z 0.0, 0,00 0,00 0,00 45 500,00 0,00
wtym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Antoni Piekut 0,00 0,00 0,00 4 500,00 0,00
wtym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wtym
upizywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wiym
uprzywilej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 50 000,00 0,00

* udziat w kapitale podstawowym odpowiada udziatowi w ogdlne] liczbie gloséw
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Nota 7
Zmiany w kapitale zapasowym
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
Stan na poczatek okresu 19 085 833,22 16 018 936,76
zwiekszenia (z tytutu) 5 877 197,92 3 066 896,46
- sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej, 0,00 0,00
- podziatu zysku (utworzony ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢) 0,00 0,00
- zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych $rodkéw trwatych - réznica z aktualizacji wyceny
dotyczaca rozchodowanych érodkéw trwatvch 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu zapasowego 5 877 197,92 3 066 896,46
wykorzystanie (z tytuiu) 0,00 0,00
~ pokrycie straty bilansowe;j 0,00 0,00
~ umorzenie wtasnych udziatow 0,00 0,00
- podwyZszenie kapitatu zaktadowego 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 24963 031,14| 19 085 833,22
Nota 8
Zmiany w_kapitatach (funduszach) rezerwowych
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
Stan kapitatéw rezerwowych na poczatek okresu 150 000,00 150 000,00
zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wasne 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
zmniejszenia (z tytutu) 150 000,00 0,00
- pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
- umorzenia udziatow whasnych 0,00 0,00
- podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub rezerwowego 0,00 0,00
- wypfaty dywidendy 0,00 0,00
- zwrotu dopfat wspélnikom 150 000,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Stan kapitatéw rezerwowych na koniec okresu ogétem 0,00 150 000,00
Nota 9
Zysk (strata) z lat ubieatych
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 7 346 497,40 3 066 896,46
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 7 346 497,40 3 066 896,46
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 7 346 497,40 3 066 896,46
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 7 346 497,40 3 066 896,46
- wyplaty dywidendy 1469 299,48 0,00
- przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zaktadowego, zapasowego lub rezerwowego 5877 197,92 3 066 896,46
- pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0,00 0,00
- przeznaczenia na umorzenie udziatow 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
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Nota 9
Zysk (strata) 7 lat ubjeglych - ciag dalszv z poprzedniej strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
~ straty na sprzedazy lub umorzeniu droga obnizenia kapitatu zaktadowego udziatéw (akcji)
wlasnych nieznajdujacej pokrycia w kapitale zapasowym 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z zysku 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z kapitatéw: zapasowego i rezerwowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z obnizenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z doptat wspélnikéw 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
Nota 10
P ; 1 | iziat ku lut vl K of
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31*
ZYSK / STRATA NETTO 4013 011,34 7 346 497,40
Kapitat (fundusz) zapasowy (+/-) 4013011,34 7 346 497,40
Kapitat (fundusz) rezerwowy (+/-) 0,00 0,00
Zaktadowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych 0,00 0,00
Dywidendy dla wspélnikéw (oprocentowanie kapitatu) 0,00 0,00
Nagrody z zysku 0,00 0,00
Cele spoteczne 0,00 0,00
Obnizenie kapitatu podstawowego 0,00 0,00
Dopfaty wspéInikéw (o ile przewiduje to umowa spéki z 0.0.) 0,00 0,00
Pokrycie straty z lat ubieglych 0,00 0,00
Pokrycie straty z zyskéw lat przyszlych 0,00 0,00
0,00 0,00
* Za rok poprzedni faktyczny podziat zysku (pokrycie straty)
Nota 11
i j tki
Charakter i forma zabezpieczenia Rodzaj zobowiazania (kredyt, Kwota
pozyczka) zobowiazania
- hipoteka KREDYTY (BOS; BS Biatystok) 6 897 118,01
- hipoteka Obligacje typu C 6 583 342,47
- zastaw towaréw 0,00
- zastaw rzeczowych aktywdw trwatych 0,00
- z tytulu ustanowienia sekwestru (tj. oddania majatku pod zarzad osobie trzeciej do
Czasu rozstrzygniecia sporu przez sad) 0,00
- inne 0,00
Razem 13 480 460,48
Nota 12
Powiazania sktadnikéw aktywéw w bilansie .
Wyszczegélnienie Kwota brutto Odpisy Kwota brutto Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
obhrotowege | warto&f | j
1. Naleznoéci od jednostek powiazanych 7 380,00 0,00 43 460,00 0,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
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iag dalszy z poprzedniel strony

Kwota brutto Odpisy Kwota brutto Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
obrotowego wartosé boprzedzajacegq warto§c
b) krétkoterminowe 7 380,00 0,00 43 460,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie spfaty: 7 380,00 0,00 43 460,00 0,00
- do 12 miesiecy 7 380,00 0,00 43 460,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- 2 tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie spiaty: 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Naleznoéci od pozostatych jednostek 3 563 258,61 0,00 3 036 652,79 38 586,20
a) dtugoterminowe 51 800,00 0,00 45 000,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu kaugji gwarancyjnych 51 800,00 0,00 45 000,00 0,00
- Z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 3511 458,61 0,00 2991 652,79 38 586,20
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 20 316,71 20 316,71
- 2 tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- 2 tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 1 668 885,76 0,00 1190 514,08 18 269,49
- do 12 miesiecy 1 668 885,76 0,00 1190514,08 18 269,49
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczef spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 1778 072,85 0,00 1717 822,00 0,00
- inne naleznosci 64 500,00 0,00 63 000,00 0,00
- dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 13
Powiazania sktadnikéw pasywéw w bilansie
Wyszczegélnienie Kwota roku Kwota roku
obrotowego poprzedzajaceqd
1. Zobowiazania od jednostek powigzanych 0,00 1124 267,63
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
- 2z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
- Z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 1124 267,63
- 2 tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 764 638,50
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
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Nota 13
Powigzani ik Sw w bilansie - ciag dalszy z poprzedniej strony
Wyszczegélnienie Kwota roku Kwota roku
obrotowego boprzedzajacegd
- z tytutu zohowiazan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnoéci: 0,00 359629,13
- do 12 miesiecy 0,00 359629,13
- powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
2. Zobowiazania od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaZowanie w ool 0.00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00
- Z tytutu innych zobowiazah finansowych 0,00 0,00
- Z tytutu zobowiazah wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00
- z tytudu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowigzah finansowych 0,00 0,00
- Z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnoéci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
~ inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania od pozostatych jednostek 80 297 288,14 81 304 262,76
a) diugoterminowe 8328175,59 9 654 543,50
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 1124999,98 2 498 069,86
- Z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 6 500 000,00 6 500 000,00
- z tytutu innych zobowiazan finansowych 441 236,05 443 014,66
- Z tytutu zobowigzan wekslowych 0,00 0,00
- inne 261 939,56 213 458,98
b) krétkoterminowe 71969 112,55 71 649 719,26
- z tytutu pozyczek i kredytow 5363 856,78 6 148 007,22
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 83 342,47
- Z tytutu innych zobowiazai finansowych 211737,17 172 726,80
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnoéci: 693 420,08 878 848,24
- do 12 miesiecy 693 420,08 878 848,24
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- z tytutu zaliczek otrzymanych na dostawy i ustugi 65 096 192,47 63 763 976,42
- z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych 171 174,97 338 432,28
- Z tytutu wynagrodzen 116 083,39 1.091,86
- inne 316 647,69 263 293,97
Nota 14
Zobowlazanfa warunkowe wobec jednostek pozostalych (struktura wg tytutéw)
Charakter | forma zabezpleczefi na | Przeskankl $wiadczace o Istnlenlu | Zobowlgzanie z | Zobowlazanle z Informacje odzwiercledlajace
malatku poszczegblnych | nlepewnoécl co do kwoty lub terminu|roku obrotowego roku powlazanle migdzy rezerwq i
zobowlazafi warunkowych wyplywu §ro:1k6lw oraz mozliwoscl poprzedzajacego | zobowlazanlem warunkowym, Jesll
1. Gwarangje ‘ Al 0,00 $,00
2. Porgezenia (takze wekslowe) 0,00 0,00
3. Kaucje i wadia 0,00 0,00
4. Zobowlazania z tytutu ... 0,00 0,00
5. Nieuznane przez Jednostke roszczenia
ski ne przez kontrahentéw na
droge spornego postepowania i podatki 9,00 0,00
6. Zobawigzania 2 tytutu zawartych, ale
jeszcze niewykonanych uméw 0,00 0,00
7. Zobowiazania z tytutu emerytur i
nodobnych $wiadczef 0,00 0,00
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Nota 14
Zobowiazania warunkowe wobeg ipdnostek pozostayel (struktura wa hviwdw) - ciaq dalszy z poorzednie] strony

Charakter | forma zabezpleczefi na | Przestanki $wladczace o | Zobowlazanle z | Zobowiazanie z Informacje odzwiercledlajace
majatku poszczegbinych nlepewnoécl co do kwoty fub terminu|roku obrotowego roku powlazanie mledzy rezerwa |
zobowlazafi warunkowych wyplywu §rodkéw oraz mozliwoscl poprzedzajacego | zobowlazanlem warunkowym, Jesli

uryskania rwrotiw Zwiazek takl zachodzl
8. Pozostale zobowiazania warunkowe akt notar.Rep.A nr 20376/2021 z
29.11.2021 dot. zakupu gruntu przy ul.
Rodowe] w Warszawie 464 300,00 627 300,00
Razem 464 300,00 627 300,00
Nota 15
Zobowiazanla warunkowe wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych (struktura wg tytutdw)

Charakter | forma zabezpleczefi na | Przestankl $wladczace o Istnlenlu | Zobowlazanle z | Zobowlazanle z Informacje odzwiercledlajace
malatku poszczegdinych nlepewnoscl co do kwoty lub terminu|roku obrotowego roku powiazanie miedzy rezerwa |
zobowlazah warunkowych wyplywu §rodkéw oraz mozliwosci poprzedzalacego | zobowiazaniem warunkowym, jesll

__uryskania Fwrotdw
1. Gwarancje 0,00 0,00
2. Poreczenia (takze wekslowe) 0,00 0,00
3, Kaugje [ wadia 0,00 0,00
4. Zobowiazania z tytuu ... 0,00 0,00
5. Nieuznane przez jednostke roszczenia
ki przez k hentéw na
droge spornego postepowania i podatki
0,00 0,00
6. Zobowiazania z tytufu zawartych, ale
Jeszcze niewykonanych uméw 0,00 0,00
7. Zobowiazania z tytutu emerytur i
podobrych $wiadczed 0,00 0,00
8. Pozostale zobowiazania warunkowe zabezpieczenie dot. emisji obligacji YP Termin splaty wg umowy 2023-12-31
o$wiadczenie o poddaniu ste egzekucji
art. 777 kpc 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00
Nota 16
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznoéci
Rodzaj naleznoéci Zmiany stanu odpiséw w ciagu roku obrotowego
Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwiazanie |Stan na koniec
poczatek roku roku
obrotowego ohrotowego
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dot.
PRIBO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci dot.
Yuniversal Podlaski Pétnac sp. z 0.0. 20 316,71 0,00 0,00 0,00 20 316,71
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci dot.
Kulesza Artur, Gejzler Jolanta 16 670,49 0,00 0,00 0,00 16 670,49
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci dot.
Pole Architekei Sp. 7z 0.0. 1 599,00 0,00 0,00 0,00 1 599,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 17
Wysokoéé odpisé | lizuj | sz .
Rodzaj zapasu 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
1. Materialy 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 191 088,36
4_ Towary 0,00 0,00

Strona 18



Yuniversal Development Sp. Z 0.0.

Nota 18

Istotne odplsy aktualizulace warto$é pozostatych aktywéw

Rodzaj skdadnika | Wskazanle, czy | Przyczyna ograniczenia ustalenia | Wskazanle, czy | Kwota odpisu Kwota Prosze podaé, w Najwaznlesze zdarzenla |
aktywow lub warto§¢ wartocl odzyskiwalne] na podstawle warto§é aktuallzujacego odwrécenia ktérej z okollcznoscl, ktére doprowadzily do
ofrodka odzyskiwalna szacunku tylko jedne) z dwéch odzyskiwalna odplsu poniZszych ujecla i odwrécenia odpiséw
wypracowujacego |danego skiadnlka| wartoscl: handlowe]/uZytkowej odpowiadajaca aktualizujacego | kategoril ujeto aktuallzujacych spowodowanych
korzysci aktywéw wartoécl odpls utraty wartoécl
ekonomiczne odpowlada jego handlowe) aktuallzujacy:
wartoécl zostata ustalona - w rachunku
handlowe)/warto$c na podstawle Zyskéw I strat
uiytkowe) odnleslefi do - w kapltale
aktywnego rynku wiasnym
- w ujemnej]
wartoscl firmy
-w przyctmc[ach
1. Materialy 0,00 oo T
2. Pétprodukty i
produkry w toku 0,00 0,00
— W tym obiekty
w zabudowie
0,00 0,00
3. Produkty gotowe |TAK RZiS Rozwiazanie dotyczy sprzedazy, na
ktore wezesniej utworzony zostat odpls.
0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5.
Oérodek
wypra.cowujacy
korzyécl 0,00 0,00
6 .. 0,00 0,00
Nota 19
Informacje o transakciach z jednostkami _powiazanymi
Opis transakgji Nazwa spoétki 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-3]
Przychody netto ze sprzedazy produktdw, towaréw i ustug Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 24 236,67 1360 392,35
Przychody ze sprzedazy Srodka trwatego Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 0,00 28 455,28
Przychody finansowe z tyt. odsetek od pozyczek Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 0,00 51 750,00
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i ustug Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 6 690,00 844 566,62
Zakup $rodka trwatego Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 0,00 89 200,00
Koszty finansowe z tyt. odsetek od pozyczki Yuniversal Podlaski Sp. z o.0. 5 643,84 20 000,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

Nota 20

Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej,

na
Nazwa i siedziba jednostki Miejsce, w ktorym
sprawozdanie skonsolidowane |
Yuniversal Podlaski Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia Biatystok
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Nota 21
Sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi wyceniane wediug warto$ci godziwej
Sktadniki aktywéw niebedace Warto$¢ Istotne zatozenia przyjete do Skutki Skutki
instrumentami finansowymi godziwa ustalenia wartosci godziwej, [przeszacowania|przeszacowania
jesli dane nie pochodza z zaliczone do | odniesione na
aktywnego rynku przychodéw kapitat
lub kosztéw (fundusz) z
finansowych aktualizacji
okresu wyceny w
Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci Lokale sa wyceniane wedtug ceny
rynkowej wg. operatéw dot. lokali w
0,00| Fiky oraz grunt gm. Muszyna 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
Nota 22
Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych
Przecietna Przecietna
liczba liczba
zatrudnionych | zatrudnionych
w roku w roku
Ogétem, z tego: U 00 "““”?E?EH
- pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) 14,00 14,60
- pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych) 0,00 0,00
- uczniowie 0,00 0,00
- osoby wykonujace prace naktadcza 0,00 0,00
- osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych lub bezptatnych 0,00 0,00
Nota 23
Nalezne lub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
admini(frlajg‘n’:rh za rok nhrnrnwy
Wynagrodzenia 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
|. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajacych, w tym: 183 929,20 436 676,37
1. Wynagrodzenie 183 929,20 436 676,37
Prezes Zarzadu 30 000,00 65 000,00
Cztonkowie Zarzadu 153 929,20 371 676,37
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
Il. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w skfad organéw
nadzorujacych, w tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
lll. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
administrujacych, w tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody | wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
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Nota 23
Nalezne lub wyplacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych za rok
MM—_;@ dalszy z poprzednief strony
Wynagrodzenia 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
RAZEM 183 929,20 436 676,37
Nota 24
i iej ¢ a rok obrotowy
Wyszczegélnienie Data umowy | Okres trwania | 2022-01-01 - 2021-01-01 -
dotyczaca umowy 2022-06-30 2021-12-31
okresu dotyczacej
ehhr okrasu
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych 06.10.2020 2020-2021
rewidentach 0,00 17 000,00
Inne ustugi atestacyjne 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00
Razem 0,00 17 000,00
Komentarz:
netto
Nota 25
Zmlany politykl rachunkowoscl, ktdre wywlerala istotny wplyw na sytuace majatkowa, finansowa | wynlk finansowy
Wyszczegéinienle Przyczyny zmian zasad Metody wyceny | Wplyw zmlan na | Wplyw zmlan na Przedstawlenle zmlany sposobu Przyczyny zmlany sposobu
Zmian rachunkowoéd wynik finansowy | kapltat (fundusz) sporzadzenla sprawozdania sporzadzenla sprawozdanta
wissny _finansowego
1. W zakresie klasyfikagji | grupowania zdarzen gospodarczych
- I I [ | I |
2. W zakresie metod wyceny aktywdw i pasywdw na poczatkowego ujecia w ksiegach rachunkowych
- I [ [ I | I
3. W zakresie metod wyceny aktywow | pasywdw na wyceny bil ]]
- - [ I [ [ 1 [

4. W zakresie metod ustalania wyniku finansowego

I |

5. W zakresie sposobu prezentacji informagji w sprawozdaniu finansowym

6. Inne

| I I | I ]
Nota 26
Inne informacje niz wymienione, jezeli moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz
j nostki
Opis Warto§¢
nie dotyczy 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Nota 27

Struktura rzeczowa | tervtorialna przychoddw netto ze sprzedazyv towaréw i produktéw

2022-01-01 - 2022-06-30

2021-01-01 - 2021-12-31

od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powlazanych | pozostatych | powiazanych | pozostatych |
1. Sprzedaz ustug (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz ustug budowlanych 0,00 0,00 0,00 0,00
= 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 27
Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddw netto ze sprzedazy towardw [ produktdw - ciag dalszy z poprzednief strony
2022-01-01 - 2022-06-30 2021-01-01 - 2021-12-31
od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powiazanych | pozostatych powiazanych | pozostatych
2. Sprzedaz materiatéw (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sprzedaz towardw (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz gruntu 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Sprzedaz produktéw lub innych ustug (struktura rzeczowa) 24 236,67 20652 038,92 1360 392,35 59 882 931,01
- sprzedaz lokali 0,00 20 267 358,11 1322 270,35 59 396 262,13
- inne 23 666,67 86 664,65 36 000,00 50729,32
- odsprzedaz ustug 570,00 298 016,16 2122,00 435 939,56
5. Inne przychody ze sprzedazy (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 24 236,67 20 652 038,92 1360 392,35 59 882 931,01
w tym:
Sprzedaz dla odbiorcéw krajowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0.00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz eksportowa 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz wewnatrzunijna 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 28
Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
A. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 0,00 0,00
B. Koszty wg rodzajéw 17 369 832,65 46 282 743,43
1. Amortyzacja 210172,35 336 165,71
2. Zuzycie materiatdw i energii 3 946 708,35 18 959 776,71
3. Ustugi obce 11 651 067,10 23 978 923,24
4. Podatki i optaty, w tym: 195 552,39 270 901,39
~ podatek akcyzowy 0,00 0,00
5. Wynagrodzenia 923 586,91 1 845 425,58
6. Ubezpieczenia spofeczne i inne Swiadczenia, w tym 167 651,38 298 758,40
- emerytalne 0,00 0,00
7. Pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 275 094,17 592 792,40
- koszty reklamy 224 225,81 485 294,66
- inne 50 868,36 107 497,74
— 0,00 0,00
RAZEM 17 369 832,65 46 282 743,43
Nota 29
Przychody incydentalne lub o nadzwyczainej wartosci
Charakter przychoddéw 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
1. Przychody ze sprzedazy ustug 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
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Nota 29
rzychody il n inej $ci ~ cigg dalszy z poprzednie] strony.
Charakter przychodéw 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
2. Przychody ze sprzedazy towaréw 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3. Pozostate przychody operacyjne 0,00 992 279,50
- z tyt. umorzenia subwencji PFR decyzja z dn.11.06.2021 r. 0,00 992 279,50
- .. 0,00 0,00
4. Przychody finansowe 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Razem 0,00 992 279,50
Nota 30
Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym w
) Rodzaj 2022-01-01- | 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
Tytut przychodéw: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Tytut kosztéw: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Wynik finansowy brutto przed korekta 0,00 0,00
Wynik finansowy brutto po korekcie 0,00 0,00
Nota 31
Dane rozliczenia kregu kosztéw
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
l. Zmiany w zakresie kosztéw rozliczonych +/- 0,00 -4 392 864,98
1. Z tytutu réznic inwentaryzacyjnych 0,00 0,00
2. Odpisanie zaniechanej produkcji 0,00 0,00
3. Odpisanie kosztéw bez efektu gospodarczego 0,00 0,00
4. Inne 0,00 -4 392 864,98
Il. Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczeri miedzyokresowych kosztéw +/- 423 245,46 -6 666 479,39
1. Produkty gotowe -14 089 058,87| -26 829 326,18
2. Pétprodukty i produkty w toku 14 898 545,10 20234 054,52
3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw - 386 240,77 =71 207,73
lll. Koszt wlasny produkeji sprzedanej 16 596 133,97 57 342 087,80
- koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 14 458 471,53 52 451 679,79
- koszt wytworzenia Swiadczeh na wlasne potrzeby 0,00 0,00
- koszty sprzedazy 494 333,11 703 103,88
- koszty ogdlnego zarzadu 1643 329,33 4187304,13
IV. Warto$€ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00
Nota 32
Inne przychody operacyjne
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
l. Rozwiazane rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- inne (rozwiazanie rezerwy na naprawy gwarancyjne) 0,00 0,00
~ 0,00 0,00
- 0,00 0,00
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Nota 32
Inne przychody operacyine - ciag dalszy z poprzednie strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
- .. 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 7 521,91 6 065 639,16
1) rozwigzanie odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw 0,00 4 387 081,06
2) odpis aktualizujacy wartod¢ niematerialng i prawna zaliczang do inwestycji 0,00 0,00
3) odpis aktualizujacy warto$¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestycji 0,00 322 226,00
4) otrzymane koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione zobowiazania 0,00 0,00
7) zwrécone, umorzone podatki 0,00 0,00
8) przychody z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 48 378,11
9) pozostate przychody operacyjne (w tym umorzenie PFR) 7 521,91 1 307 953,99
0,00 0,00
Inne przychody operacyjne RAZEM 7 521,91 6 065 639,16
Nota 33
Inne koszty operacyjne
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
I. Utworzone rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 15 556,53 226 990,77
1) odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 0,00 18 269,49
Przyczyna utworzenia: naleznoéci przeterminowane ponad rok
2) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialng i prawna zaliczang do inwestycji 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
3) odpis aktualizujacy wartos¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestygji 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia: zasada ostroznosci - wycena rynkowa nizsza niz wycena ksiggowa
4) odpis aktualizujacy wartos¢ zapaséw 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
5) koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione naleznosci 0,00 74 527,70
7) niezwrécone, umorzone nadptaty podatkéw 0,00 0,00
8) koszty z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 33 567,61
9) darowizna -woz strazacki 0,00 0,00
10) pozostate 15 556,53 100 625,97
Inne koszty operacyjne RAZEM 15 556,53 226 990,77
Nota 34
Wybrane przychody finansowe
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
l. Przychody finansowe z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach razem 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspoétzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspélnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Il. Przychody finansowe z tytutu odsetek razem 24 085,26 59 660,22
1) z tytutu udzielonych pozyczek 24 085,26 59 660,22
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 51 749,99
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Nota 34
Wybrane przychody finansowe - ciga dalszv z poprzedniej strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 51 749,99
- od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 24 085,26 7 910,23
2) pozostate odsetki 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspélnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
lll. Inne przychody finansowe razem 0,00 0,00
1) dodatnie réznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) rozwigzane rezerwy (zZ tytutu) 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
- przychody z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
Nota 35
Wybrane koszty finansowe
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
l. Koszty finansowe z tytutu odsetek razem 422 057,92 866 186,77
1) od kredytéw i pozyczek 422 057,92 866 186,77
a) dla jednostek powiazanych, w tym: 5 643,84 20 000,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujacej 5 643,84 20 000,00
- dla pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) dla innych jednostek 416 414,08 846 186,77
2) pozostate odsetki 0,00 0,00
a) dla jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujacej 0,00 0,00
0,00 0,00

~ dla pozostatych jednostek powiazanych
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Nota 35
Wybrane koszty findnsowe - ciag dalszy z poprzednigi strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
b) dla innych jednostek 0,00 0,00
Il. Inne koszty finansowe razem 0,00 0,00
1) ujemne réznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) utworzone rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
- koszty z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
— 0,00 0,00
Nota 36
Stan rezerw
Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie |Stan na koniec
poczatek okresy |
1. Z tytutu odroczonego podatku
Qo 244 322,00 0,00 0,00 0,00 244 322,00
2. Na Swiadczenia emerytalne i podobne, w
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy, w tym: 217 183,09 40 536,68 4752,71 0,00 252 967,06
a) dtugoterminowe 217 183,09 40 536,68 4 752,71 0,00 252 967,06
- naprawy gwarancyjne 217 183,09 40 536,68 4 752,71 0,00 252 967,06
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 461 505,09 40 536,68 4752,71 0,00 497 289,06
Nota 37
i bi i i ch
rh&h.az_:zmm_u_bumuh_mu;zeﬂ_mmmm;gm TR TR
2022-06-30 2021-12-31
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, w tym: 364 794,70 364 794,70
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 363 672,00 363 672,00
- wynikajacych ze strat podatkowych, w tym podziat wedtug terminéw wygasniecia prawa do
odliczenia tych strat 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wynikajacych z nierozliczonych dochodéw wolnych od podatku oraz nierozliczonych zmniejszen 0.00 .
k ia ) s
- wynikajacych z pozostatych ujemnych réznic przejsciowych, z tego m.in. (prosze wymienié
najwieksze): 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 363 672,00 363 672,00
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Nota 37
k n  bi liczed mil = clag dalszy z poprzedniej strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
2. Réznica miedzy wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowiazaniem zaptaty
za nie razem: 0,00 0,00
- kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3. Inne 1122,70 1122,70
- polisa diugoterminowa 1122,70 1122,70
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw (czynne), w tym: 460 421,60 43 099,02
0,00 0,00
1. Polisy ubezpieczenia 0s6b i sktadnikéw majatku 20 793,84 26 433,52
2. Optacony z gory czynsz 0,00 0,00
3. Optacone z gory koszty energii 0,00 0,00
4. Prenumerata czasopism 0,00 0,00
5. Roczny odpis na Zakfadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 0,00 0,00
6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej produkgji 0,00 0,00
7. Réznica migdzy warto$cia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowiazaniem
zapfaty za nie razem: 0,00 0,00
~ kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
8. Nadwyzka kosztéw poniesionych nad kosztami szacowanymi z niezakoriczonych uméw
budowlanych 0,00 0,00
9. Nadwyzka przychodéw szacowanych nad nalezno$ciami zafakturowanymi z tytutu ustug
budowlanych 0,00 0,00
10. Inne (VAT zawieszony; inne) 439 627,76 16 665,50
Rozliczenia miedzyokresowe (bierne), w tym: 386 240,77 0,00
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
Stan na BO 0,00 0,00
a) zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 386 240,77 0,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 386 240,77 0,00
- nadwyzka kosztéw szacowanych nad kosztami poniesionymi z niezakoficzonych uméw
budowlanych 0,00 0,00
- VAT 386 240,77 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w tym: 0,00 0,00
a) dtugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
= 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- nadwyzka naleznosci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi z tytutu ustug
budowlanych 0,00 0,00
- przychody oszacowane i niezafakturowane 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
4. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 0,00 0,00
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Nota 38
Zmlany w Srodkach trwalych
Grunty Prawo Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate Razem
wieczystego budowle oraz urzadzenia transportu §rodki trwate
uzytkowania |bedace odrebna
gruntéw wiasnoécia
lokale oraz
prawa do lokalu
Warto§€ brutto na poczatek
okresu 0,00 0,00 264 556,63 25 600,00 1187 783,22 134 961,54 1612 901,39
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 216 310,00 0,00 216 310,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 216 310,00 0,00 216 310,00
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— akuualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- rozchéd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto§€ brutto na konlec
okresu 0,00 0,00 264 556,63 25 600,00 1 404 093,22 134 961,54 1829 211,39
Umorzenle na poczatek okresu 0,00 0,00 45 435,87 5 333,30 474 301,03 33 335,14 558 405,34
Umorzenia biezace ~
zwickszenia 0,00 0,00 12612,12 1279,98 186 070,59 10 209,66 210172,35
Zmniejszenia, W tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- rozchéd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenle na konlec okresu 0,00 0,00 58 047,99 6613,28 660 371,62 43 544,80 768 577,69
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartoéci na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartoéci na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartoé¢ ksiegowa netto na
poczatek okresu 0,00 0,00 219 120,76 20 266,70 713 482,19 101 626,40 1 054 496,05
Warto§¢ ksiegowa netto na
koniec okresu 0,00 0,00 206 508,64 18 986,72 743 721,60 91 416,74 1 060 633,70
Stopien zuzycia od wartosci
poczatkowe] (%) 0,00 0,00 22,00 26,00 47,00 32,00 42,00
Nota 39
§¢€ zyscie
Tre$¢ (nr dziatki, adres) Powierzchnia Stan na Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
(m2) poczatek roku obrotowego roku
obrotowego | Zwiekszenia | Zmniejszenia | obrotowego
SOTTA | SENGERA DZ.18/98 2030 1959 582,57 0,00 0,00 1959 582,57
WORONICZA DZ. 87/11 0 0,00 0,00 0,00 0,00
WERGILIUSZA 1 0,00 0,00 0,00 0,00
SUWALKI DZ. 10730/3 21985 4613991,13 0,00 0,00 4613991,13
SUWALKI DZ. 10730/4 1 209,87 0,00 0,00 209,87
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

Strona 28




Yuniversal Development Sp. z 0.0

Nota 40

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu,

asingu
Grupa rodzajowa $rodkéw Rodzaj umov»;'y Stan na Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
trwatych wg KRST poczatek roku obrot (o) roku
obrotowego Zwiekszenia | Zmniejszenia | obrotowego

najem lok. U6 biuro Spétki pow.

31,76m2 czynsz za m-c netto

4588 417} 0,00 0,00 0,00 0,00

najem lok. U7 powierzchnia 69,63

m2 i U8 powierzchnia 69,43 m2 -

E:{J'rg ?f%*gl_ciy-ﬂsz tacznie za m-c 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

Nota 41

Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powiekszajace koszt wytworzenia

Srodkow trwatych w budowie
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym z wyjatkiem odsetek i réznic
kursowvch 0,00 0,00
Odsetki w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia 0,00 0,00
Réznice kursowe w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00
Nota 42
= L = A gl fa Mg = [1a K gd MI€ ol gl Y LYIT [dKia
Wyszczegblnienie wedtug przewidywanego umowa okresu splaty 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
Koszty poniesione w okresie sprawozdawczym razem, w tym: 216 310,00 154 930,00
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
Nabycie Srodkéw trwatych, w tym: 216 310,00 154 930,00
- na ochrone Srodowiska 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie, w tym: 0,00 0,00
- na ochrone Srodowiska 0,00 0,00
Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Koszty planowane na okres nastepny 0,00 0,00
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
Nabycie srodkéw trwatych, w tym: 0,00 0,00
- na ochrone $rodowiska 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie, w tym: 0,00 0,00
- na ochrone Srodowiska 0,00 0,00
Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Nota 43
Zapasy
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-06-30 2021-12-31
Materiaty 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku 61100 853,04 46 202 307,94
Produkty gotowe 2920 147,99 17 009 206,86
Towary 17 027 815,67 19611 725,67,
Zaliczki na dostawy 2 249 320,40 2106 773,93
RAZEM 83 298 137,10 84 930 014,40
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Nota 44

Skutki realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich dla uméw o sprzedaz wyrobu gotowego

2022-01-01 -
2022-06-30

2021-01-01 -
2021-12-31

Ogétem koszt wytworzenia przedsiewzie¢ deweloperskich w toku produkgji

14 089 058,87

46 202 307,94

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na przyszte zobowiazania w czesci przypadajacej na

Lsprzedana nieruchomoéé 0,00 0,00
Nota 45
Zobowiazania dtugoterminowe wobec jednostki dominujacej - struktura czasowa
Struktura czasowa Zobowiazania z | Zobowigzania z Inne Zobowiazania z Inne Razem
tytutu kredytéw| tytutu emisji | zobowigzania | tytutlu umowy
| pozyczek papieréw finansowe leasingu
od 1 roku do 3 fat i Hnansewego
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 46
i S ¢ - struktura czasowa
Struktura czasowa Zobowiazania z |Zobowiazania z Inne Zobowiazania z Inne Razem
tytutu kredytdéw| tytutu emisji | zobowigzania | tytulu umowy
i pozyczek papieréw finansowe leasingu
wartoéciowych finansowago
od 1 roku do 3 lat
poczatek okresu 2 498 069,86 6 500 000,00 443 014,66 0,00 213 458,98 9 654 543,50
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatek okresu 2 498 069,86 6 500 000,00 443 014,66 0,00 213 458,98 9 654 543,50
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 47
Zobowlazania diug z tytutu kredytéw | po2y
Nazwa jednostki Sledziba Jednostkl Kwota Kwota K Kwota Warunkl Termin splaty | Zab Inne infi W tym
kredytu/pozyczki |kredytu/ poxyczki| kredytu/po2yczki|kredy [pozye ki |op! I Infom\am: nlespl?dn?:llll,u
wwaquucﬂm e ""n'.?q'”"' s:!:fyo\sﬂ walu%le :;l?t;w PLﬁ nanlskzr::n Istotnych postanowlefi
obce) ums kredytu lub kl, w
odn! eslen_\ ::o kﬁéztl::u':ﬁle
rpodjet?. dgyl‘(:oﬁca ugkresu
BS Biatystok Bialystok 12.2023 - Hlpntek: =
6‘.”705%.000,00 zt
na uzytkowanlu
wieczystym,
obejmujgcym
nieruchomosé
potoZzona w
Warszawie przy
ul, Harfowej
- Gwarancja de
minimis BGK
0,00 4 500 000,00 0,00 1125 000,00
PFR Warszawa 0,00 992 279,50 0,00 -0,02 nd
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 47
Zobowigzania dfugoterminowe z tytutu kredytéw i poZyczek ~ ciag dalszy z poprzedniej strony
Nazwa Jednostki Sledzlba jednostki Kwota Kwota Kwota Kwota Warunki Termin sphaty | Zabezpl ! Inne |
kredytu/poyczki |kredytu/poZyczki|kredytu/poZyczk uy| ki| oprocentowania lnforma ] nfasplamnlu
wgi umowg Wg umowy w pozostata do pozostata do u lub poyczki lub
ucle obcej PLN sph!ywwalucle splaty w PLN naruszeniu lslmn h postanowlefy
ohcej ul kredrl potyczkl, w
odnlesienlu do hérych nle
podieto zadnych dzlatafi
naprawczych do koﬁu okresu
0,00 0,00 0,00 0,00]
0,00 0,00 0,00 0,00|
Razem 0.00] 5 492 279,50 0,00 1124 999,98|
Nota 48
Zobowigzanla krétkoterminowe z tytutu kredytéw | podyczek
Nazwa jednostkl Sledziba Jednostki Kwota Kwot 1 Warunki Termin splaty |Zabezpl ! tnne J
kredytu/poZyczki |kredytu/poyczkl I(redvtu/r yezki kredvtu/ p! Inform o nl'esphuenlu
wq umuwg wgumowyw | pozostaha do pozostala do kmdrl ub pozyczkl lub
ucie obcej PLN sphly wwalucle| sphaty w PLN naruszen u istotnych postanowlefi
obce] ki u lub pozyczkl, w
odn esleniu do ktérych nle
podjeto Zadnych dziatah
naprawczych do kofica okresu
8S Biatystok Bialystok 3 % + WIBOR 12.2023 - Hipoteka
umowna do
0
6.75.3.000.00 2
na uzytkowaniu
wieczystym,
obejmujacym
nieruchomodc
otozona w
arszawie przy
ul. Harfowej
- g\qarpngjca Ige
0,00/ 4 500 000,00 0,00 2 250 000,00 nms
BOS Bank Bialystok 3,1 % + WIBOR [07.2023 - Weksel wiasny
in blance,
- oéwiadczenie
kredrobmrcy o
poddaniu sig
egzekucji w
tryble art. 777,
- poreczenie
przez Yuniversal
Podlaski o
poddaniu sie
egzekucji w
trybie art. 777
-Gwarancja de
minimis BGK
0,00 9 600 000,00 0,00 2617717,02
PFR Wars zawa 0,00 992 279,50 0,00 496 139,76 nd
0,00 0,00 0,00 0,00/
Razem 0,00 15092 279,50 0,00 5 363 856,78
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Sporzad Warszawa dnia 15.07.2022 )/clé’
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