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Zmiany w dtugoterminowych inwestycjach niefinansowych, w tym w jednostkach powiazanych
Zmiany w dtugoterminowych aktywach finansowych w jednostce dominujacej

Zmiany w krétkoterminowych aktywach finansowych w jednostkach pozostatych

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Struktura whasnosci kapitatu podstawowego oraz liczba i warto$¢ nominalna subskrybowanych akcji
Zmiany w kapitale zapasowym

Zmiany w kapitatach (funduszach) rezerwowych

Zysk (strata) z lat ubieghych

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zobowiazania dtugoterminowe - struktura czasowa

Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

Powiazania skfadnikow aktywéw w bilansie

Powiazania skiadnikow pasywéw w bilansie

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci

Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow

Istotne odpisy aktualizujace warto$¢ pozostatych aktywow

Zmiana stanu aktywéw z tytuty odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsalidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy

kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi spétka jako jednostka zalezna
Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy

kapitatowej, w skiad ktérej wehodzi spdtka jako jednostka zalezna

Struktura Srodkéw pienieznych do rachunku przephywow pienieznych

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

Nalezne lub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w sldad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i

administrujacych za rok obrotowy

Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

Zmiany polityki rachunkowodci, ktére wywieraja istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
Inne informacje niz wymienione, jezeli moglyby w istotny sposéb wptynaé na ocene sytuagji majatkowej i finansowej oraz

wynik finansowy jednostki
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw

Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na whasne potrzeby
Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym w
wynik finansowy

Dane rozliczenia kregu kosztéw

Inne przychody operacyjne

Inne koszty operacyjne

Wybrane przychody finansowe

Wybrane koszty finansowe

Stan rezerw

Wykaz czynnych i biernych rozliczeh miedzyokresowych

Zmiany w Srodkach trwalych

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyicie

Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powiekszajace koszt wytworzenia
Srodkow trwatych w budowie

Zapasy

Skutki realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich dla uméw o sprzedaz wyrobu gotowego

Struktura naleznosci krétkoterminowych

NaleZznosci kratkoterminowe od jednostek powiazanych (struktura wiasno$ciowa)

Zobowiazania dtugoterminowe wobec jednostki dominujacej - struktura czasowa

Zobowiazania dtugoterminowe wobec pozostatych jednostek - struktura czasowa

Zobowiazania dtugoterminowe z tytuu kredytéw i pozyczek

Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednostki dominujacej

Zobawiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek

Pozostate informacje uzupetniajace wymienione w zataczniku nr 1 do ustawy, w jednostce nie wystapity, badz sa nieistotne dla oceny
sprawozdania finansowego jednostki za rok 2019.
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Nota 1
Zmlany w diugoterminowych Inwestyclach niefinansowych, w tym w Jednostkach powlazanych
W Jednostkach powlazanych W Jednostkach pozostatych Razem
Nieruchomosci Wartoscl inne inwestygje | Nleruchomosct Wartoséci Inne Inwestycje
nlematerlaine | |dfugoterminowe niematerialne | |diugoterminowe
prawne prawne
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 186 100,00 0,00 0,00 186 100,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 3 263 297,00 0,00 0,00 3 263 297,00
- nabycie 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
~ korekty aktualizujace wartos¢ 0,00 0.00 0,00 3 263 297,00 0.00 0,00 3 263 297,00
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
ZmnleJszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaZ 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
— korekty aktualizujace warto$¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
— przemleszczenie wewnetrzne 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
Stan na konlec okresu 0,00 0,00 0,00 3 449 397,00 0,00 0,00 3 449 397,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Nota 2
miany w diugoterminowych akivwach finansowych w jednostce dominuiacei
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostce dominujacej, w tym:
udzialy lub dtuzne papiery| inne papiery udzielone inne Razem
akgje wartos$ciowe | wartosciowe pozyczki rdtugoterminowe
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wy
ol -
U a/
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 427 623,84 0,00 427 623,84
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 2 296 183,51 0,00 2 296 183,51
- nabycie 0,00 0,00 0,00 2 296 183,51 0,00 2296 183,51
- korekty aktualizujace
wartoéc 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
wartosé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetizne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 2723 807,35 0,00 2723 807,35
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 3
Zmiany w krétkoterminowych 1 aktywach finanscwych w jednostkach pozastahych
Krétkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach pozostatych, w tym:
udziaty fub akcje naleznosci z diuzne papiery inne papiery inne papiery udzielone inne Razem
tytutu dywidend i |  wartoéciowe wartofciowe (wg | wartoéciowe (wg pozyczki krétkoterminowe
innych udziatéw w rodzaju) rod zaju) aktywa finansowe
2yskach (wg rodzaju)
Stan na poczgtek ckresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20316,7] 0,00 20 316,71
w tvm i cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabveie 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekly aktualizujace wartos¢ 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
2Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20315,71 0,00 20 316,71
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujgce warto$é 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 20316,71 0,00 20316,7}
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 4
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
2019 2018
1. Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
2. Srodki pieniezne na rachunku VAT (split payment) 0,00 0,00
3. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3 665 871,01 4 890 987,50
4. Inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
5. Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
Razem 3 665 871,01 4 890 987,50
Nota 5
Struktura whasnoécl kapitatu padstawowego araz liczba i wartoéé nominalna subskryb yeh akcji
Struktura wiasnogci |  Seriafemisja Data rejestracjl | Sposéb pokrycia Prawo do Liczba lod¢ gtoséw Cena emisyjna Warto$¢ Udziat w kapitale
kapitatu kapitatu dywidendy (od akeji/udziatébw akejifudzialdw nominalna podstawowym *
podstawowego daty) akeji/udziatéw
(akgjonariusze (w PLN}
gosiadgjqcy o
1. Yuniversal Pedlasti
$p. 2 0.0, 910,00 0,00 50,00 45 500,00 0.00
::ptg:wilejo“-ane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Antoni Piehut 90,00 000 50,00 4 500,00 0,00
w tvm
uprzywilejoivane 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
3. 0,00 000 0.00 0,00 0,00
wiym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4, 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
wiym
uprzyvilejowane 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
Razem 1 000,00 0,00 50 000,00 0,00
* udziat w kapitale podstawowym odpowiada udziatowi w ogdine] liczbie glosdw
Nota 6
Zmiany w kapitale zapasowym
2019 2018
Stan na poczatek okresu 18 453 618,96 17 779 209,93
zwiekszenia (z tytutu) 0,00 674 409,03
- sprzedazy akgji powyzej ich wartoéci nominalnej, 0,00 0,00
- podziatu zysku (utworzony ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna wartosé) 0,00 674 409,03
- zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych $rodkéw trwatych - réznica z aktualizacji wyceny
dotyczaca rozchadowanyeh érodkéw trwatych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
wykorzystanie (z tytutu) 3 308 178,64 0,00
- pokrycie straty bilansowej 3308178,64 0,00
- umorzenie wlasnych udziatow 0,00 0,00
- podwyzZszenie kapitatu zaktadowego 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 15 145 440,32 18 453 618,96
Nota 7
Zmiany w kapitatach (funduszach) rezerwowvch
2019 2018
Stan kapitatéw rezerwowych na poczatek okresu 150 000,00 156 000,00
zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki 0,00 0,00
- na udziaty (akgje) wiasne 0,00 0,00
- 0,00 0,00
zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
- umorzenia udziatow wlasnych 0,00 0,00
- podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub rezerwowego 0,00 0,00
- wyptaty dywidendy 0,00 0,00
- zwrotu doptat wspdinikom 0,00 0,00
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Nota 7
Zmigny w kapitatach (fupduszach) rezerwowvch - ciag dalszv z poprzedniei strony
2019 2018
- .. 0,00 0,00
Stan kapitatéw rezerwowych na koniec okresu ogdtem 150 000,00 150 000,00
Nota 8
Zysk (strata) z [at ubiegtych
2019 2018
Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -3308 178,64 674 409,03
Zysk z lat ubieglych na paczgtek okresu 0,00 674 409,03
- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowoséci 0,00 0,00
- korekty bteddw 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 674 409,03
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 674 409,03
- wyplaty dywidendy 0,00 0,00
- przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zaktadowego, zapasowego lub rezerwowego 0,00 674 408,03
- pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0.00 0,00
- przeznaczenia na umorzenie udziatow 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 330817864 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledéw 0,00 1256 982,83
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 3308 178,64 1 256 982,83
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
- straty na sprzedazy lub umorzeniu droga obnizenia kapitatu zaktadowego udziatéw (akcji)
whasnvch nieznajduiacej pokivcia w kapitale zavasowym 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 3308178,64 0,00
~ pokrycia straty z lat ubiegtych z zysku 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z kapitatow: zapasowego i rezerwowego 3308 178,64 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z obnizenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z doptat wspdinikéw 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 1 256 982,83
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 -1256 982,83
Nota 9
Propozycie co do sposoby podziatu zvsku lub pokrycia straty za rok obrotowy
2019 2018*
ZYSK / STRATA NETTO 873 496,44 -2 051 195,81
Kapitat (fundusz) zapasowy (+/-) - 651 990,05 -2 051 195,81
Kapitat (fundusz) rezerwowy (+/-) 0,00 0,00
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 0,00 0,00
Dywidendy dla wspdlnikéw (oprocentowanie kapitatu) 0,00 0,00
Nagrody z zysku 0,00 0,00
Cele spoteczne 0,00 0,00
Obnizenie kapitatu podstawowego 0.00 0,00
Doptaty wspéinikéw (o ile przewiduje to umowa spétki z 0.0.) 0,00 0,00
Pokrycie straty z lat ubieglych 0,00 0,00
Pokrycie straty z zyskéw lat przysziych 0,00 0,00
0,00 0,00

* Za rok poprzedni faktyczny podzial zysku (pokrycie straty)
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Nota 10
Zobowigzania diugoterminowe - struktura czasowa
1. Wobec 2, Wobec 3. Wobec pozostatych jednostek, w tym: QOgétem
Jjednostek pozostatych
powigzanych Jjednostek, w
je'::?scﬂL Razem {a-e) a) 2 tytulu b) 2 tytulu emisji ¢) inne d) zcbowligzania | e) inne (prosze
posiada kredytéw i dhuznych 2cbowigzania wekslowe podac tytut)
zaangazowanie w pozyczek par:ie‘réw . finansowe
WAROSCIOAT
Okres splaty P
do 1 roku
poczatek
okresu 69591048 000 8753 368,82 8642727,23 0.60 11064159 0,00 0,00 9452 288,30
koniec okresu
1726 982,8) 0,00 4111 357,79 3799 198,94 0,00 312 158,85 0,00 0,00 5 840 340,60
od | rohu do 3 fat
poczatek
ohresu 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
honiec okresu
400 000,00 0.00 4276 361,21 410) 343,14 0,00 175 018,07 0,00 0,00 4676 361,21
powyvzei 3 flatdo S
lat
poczatek
okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu
0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
powyzej 5 lat
poczatek
okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
loniec okresu
0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatel
olresy 698919,48 0,00 8753 368,82 8642 727,23 0.00 110641,59 0,00 0.00 9 452 288.30
koniec okresu
2 128 982.81 0,00 8387 719,00 7 900 542,08 0,00 487 176.92 0,00 0.00 10516 701,81
Nota 11
Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki
Charakter i forma zabezpieczenia Rodzaj zobowiazania (kredyt, Kwota
pozvczka) zobowiazania |
- hipoteka KREDYTY 5093 941,06
- zastaw towardw 0,00
- zastaw rzeczowych aktywow trwatych 0,00
~ z tytutu ustanowienia sekwestru {tj. oddania majatku pod zarzad osobie trzeciej do
czasuy rozstrzvaniecia sporu przez sad) 0,00
- inne 0,00
Razem 5093 941,06
Nota 12
Powiazania sktadnikéw aktywéw w_bilansie
Wyszczegélnienie Kwota brutto Qdpisy Kwaota brutto Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
nhrnrnm_.;ggn wartobde 1n'nr19dvaj:|‘rng wartoéd
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 526 729,81 0,00 523 122,18 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytuhu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 526 729,81 0,00 52312218 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dluznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 526 729,81 0,00 52312218 0,00
- do 12 miesiecy 526 729,81 0,00 523122,18 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznoéci 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktérych
lednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 12
Powiazania sktadnikdw aktywdw w bilansie - ciag dalszy z poprzedniei strony
Wyszczegdlnienie Kwota brutto Odpisy Kwota brutto Qdpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
nhrntnwagn wartodld '\nprwndvajgrrpg wartoéd
- Z tytudu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
~ inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- 7 tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu nabycia diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0.00
~ powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne nalezno$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Nalezno$ci od pozostalych jednostek 1 688 146,33 0,00 545 197,06 0,00
a) cdiugoterminowe 15 000,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytulu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 15 000,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu nabycia diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznoéci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 1673 146,33 0,00 545 197,06 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- 2z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0.00
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 925 589,87 0,00 228 453,03 0,00
- do 12 miesiecy 925 589,87 0,00 228 453,03 0,00
- powyZzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytulu podatkéw, dotagji, cet, ubezpieczeh spotecznych i
-zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 742 156,46 0,00 312 344,03 0,00
- inne naleznojci 5 400,00 0,00 4 400,00 0,00
- dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 13
Powiazania skiadnikdw pasvwdw w bilansie
Wyszczegdlnienie Kwota roku Kwota roku
obretoweqo poprzedzajaceqa
1. Zobowiazania od jednostek powigzanych 2 158 022,09 776 523,91
a) diugoterminowe 400 000,00 698 919,48
- Z tytutu poZyczelc i kredytéw 400 000,00 698 919,48
- Z tytutu emisji dhuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
- Z tytutu innych zobowiazah finansowych 0,00 0.00
- z tytutu zobowiazah wekslowych 0,00 0.00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 1758 022,09 77 604,43
- z tytutu pozyczek i kredytow 1728 982,81 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartodciowych 0,00 0,00
~ z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
- z tytulu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 29 039,28 77 604,43
- do 12 miesiecy 29 039,28 77 604,43
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
~ z tytudu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00
- Z tytutu emisji dtuznych papierdw wartoéciowych 0,00 0,00
- 2 tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
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Nota 13
Powjazania skiadnikdw pasywow w bilansie - ¢iag dalszy z poprzedniej strony
Wyszczegdlnienie Kwota roku Kwota roku
obrotowego poprzedzajacegd
- Z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétikoterminowe 0,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytdw 0,00 0,00
- z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- Z tytutu innych zobowiazaii finansowych 0,00 0,00
- Z tytutu zobowigzan wekslowych 0,00 0,00
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3. Zobowiazania od pozostatych jednostek 89 972 221,43 82 681 767,32
a) diugoterminowe 4413 501,99 8753 368,82
-~ z tytulu pozyczek i kredytéw 4101 343,14 8642727,23
~ Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowiazaf finansowych 312 158,85 110 641,59
~ Z tytutu zobowigzafh wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 85 558 719,44 73 928 398,50
- 7z tytutu pozyczek i kredytéw 3799 198,94 18551 159,75
- Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartodciowych 0,00 0,00
- z tytulu innych zobowigzan finansowych 175 018,07 228 656,26
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalno$ci: 8 894 097,72 6 159 988,83
- do 12 miesiecy 8 894 097,72 6 159 988.83
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0.00
- z tytutu zaliczek otrzymanych na dostawy i ustugi 71618 879,18 47 986 988,44
- Z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- Z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczeh spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych 253 066,79 545 339,10
- z tytutu wynagrodzen 85 979,02 79 367,62
- inne 732 479,72 376 898,50

Nota 14
i 0é¢ naleznoici

Rodzaj naleznosci Zmiany stanu odpiséw w ciagu roku obrotowego
Stan na 2wickszenia | Wykorzystanie | Rozwiazanie | Stan na koniec
poczatek roku roku
ohrotoweqgo cbratowego |
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznodci dot.
PRIBO 733 046,74 0,00 0,00 0,00 733 046,74
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 15
Wysokose odpisa ktuallzui | ¢ ;
Rodzaj zapasu 2019 2018
1. Materiaty 0,00 0,00
2. P&tprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 5253 457,32 4225 120,66
0,00 0,00

4. Towary
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Nota 16

Istotne odpisy aktualizujgee wartoéé pazostalych aktywéw
Rodzaj skfadnika | Wskazanie, czy | Przyczyna ograniczenie ustafenia | Wskazanie, czy | Kwota odpisu Kwota Prosze podac, w Najwazniejsze zdarzenia i
aktywéw lub warto$é wartosci odzyskiwalnej na podstawie warto§é aktualizujacego odwrécenia ktdrej z okolicznoéci, ktére doprowadzity do
ofrodka odzyskiwalna szacunku tylko jednej z dwéch odzyskiwalna odpisu ponizszych ujecia | odwrécenia odpisdw
wypracowujgcego |danego skfadnika| wartoéci: handiowej/u2ytkowaj odpowiada)gca aktualizujacego | kategorli ujeto aktualizujacych spowodowanych
korzysci aktywdw wartosci odpis utrats wartodci
ekonomiczne odpowiada jego handiowej aktualizujacy:
wartofci 2ostata ustalona - w rachunku
nandlowej /wartosc| na podstawie 2yskéw i strat
uytkowej odniesie do - w kapitale
aktywnego rynku wiasnym
- W Ujemnej
warto$di firmy
- w przychodach
oraaabich
1. Materiah 0,00 000
2. Pélprodukty i
produbty w toke 0,00 0,00
- W bym obiekty
w zabudowie
0,00 0.00
3. Produkty gotowe |TAK RZiS Cena rynkowa miejsca postojowego
nizsza od wartosci biltansowej.
Rozn-i.a,zanie dowcg\' splzer'ia'zy: miejs¢
3384 426,79 2356 160,13 postojoisych, ",affﬂ'fw czesniel
4. Towary 0.00 0,00
5.
Osrodeh
wypracowgjacy
etk I 0,00 000
6 ... 0.00 0,00
Nota 17
Zmiana stanu aktywéw z tvtutu odroczoneao podatku dochodowego
2019 2018
1. Stan aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 1 764 729,00 1 081 971,00
a) odniesionych na wynik finansowy w kwacie netto 1764729,00 1081 971,00
- wartos¢ brutto 1764 729,00 1 081 971,00
- wartos¢ odpiséw aktualizujacych 0,00 0,00
b) odniesionych na kapitat wiasny 0,00 0,00
- wartosc¢ brutto 0,00 0,00
- warto$¢ odpiséw aktualizujacych 0,00 0,00
<) odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
- wartes¢ brutto 0,00 0,00
- warto$¢ odpiséw aktualizujacych 0,00 0,00
2. Zwiekszenia 1 333 293,00 1764 729,00
a) adniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi roznicami przej$ciowymi 1 019 828,00 822 302,00
- odpis aktualizujacy zapasy 0,00 0,00
- rezerwa na hiewykorzystane urlopy 0,00 0,00
- rezerwa na nagrody jubileuszowe 0,00 0,00
- odpis aktualizujacy wyroby gotowe 998 156,00 802 786,00
- rezerwa na koszty ustug obcych 21 672,00 19 516,00
- nadwyzka kosztéw szacowanych z niezakohczonych uméw budowlanych nad kosztami
poniesionvimi 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkowa (z tytuiu) 313 465,00 942 427,00
- strata podatkowa za 2018 r. 0,00 714 127,00
- Naliczone, niezaptacone odsetli od pozyczek otrzymanych 241 308,00 216 207,00
- leasing 72 157,00 12 093,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
) odniesione na kapitat whasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
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Nota 17
miana stany akfywdw 2 ttuly odroczonego podatky dochodowego - ciag dalszy z poprzedniel strony
2019 2018
- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
€) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna wartoé¢ firmy w zwiazku z ujemnymi réznicami
przej$ciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 1 081 971,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 0,00 1 081 971,00
- .. 0,00 0,00
- rozwiazane aktywo z lat ubieglych 0,00 1 081 971,00
- .. 0,00 0,00
- odpisy aktualizujgce wartoé¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatiu dochodowego 0,00 0,00
b) odniesione na wynil finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
~ odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
<) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przejéciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat whasny w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
e) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejdciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0.00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0.00 0,00
4. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w 3 098 022,00 1764 729,00
a) odniesionych na wynik finansowy 3 098 022,00 1764 729,00
- wartos¢ brutto 3 098 022,00 1764 729,00
- wartos$¢ odpisdw aktualizujacych 0,00 0,00
b} odniesionych na kapitat whasny 0,00 0,00
- wartos< brutto 0,00 0,00
- wartosc odpisdw aktualizujacych 0,00 0,00
) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna warto$é firmy 0,00 0,00
- wartos¢ brutte 0,00 0,00
~ warto$< odpiséw aktualizujacych 0,00 0,00
5. Przypuszczalna wysoko$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
zwigzanych z inwestycjami w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych,
ktorych dok&adne ustaleme me Jest wykonalne (pkt 16 8 | 16 12. KSR nr 2). Witym 0,00 0,00
6. kreseme yzyn dla torych Jenost a nie okona delSDW a tuahzwacyc aktywa
z tvtutu odroczonego podatku dochodoweqgo 0,00 0,00
7. taczna kwota réznic przejsciowych zwiazanych z inwestycjami na ktére nie utworzono . 0.0
- w jednostkach podporzadkawanych 0,00 0,00
- w oddziatach 0,00 0,00
0,00 0.00

- we wspdlnych przedsigwzieciach

Strona 24




Yuniversal Development Sp. 7 0.0,

Nota 18
Zmiana stanu rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowege
2019 2018
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 210715,27 181 958,27
a) odniesionej na wynik finansowy 210715,27 181 958,27
b) odniesionej na kapitat wlasny 0,00 0,00
c) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Zwiekszenia 224 886,00 210715,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejéciowych (z tytutu) 224 886,00 210 715,00
- nadwyzka zarachowanych przychoddéw nad zafakturowanymi z tyt. ... 0,00 0,00
- Naliczone, niezaptacone odsetki od pozyczek udzielonych 224 886,00 210 715,00
- 0,00 0,00
b) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przejéciowymi (z tytufu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
<) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna wartoé¢ firmy w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejdciowyvmi (z tvtutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 181 958,00
a) odniesione na wynik finansowy olresu w zwigzku z dodatnimi réznicami przejéciowymi 0,00 181 958,00
- rozwiazanie rezerwy z lat ubieghych 0,00 181 958,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0.00
b) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przejéciowymi 0,00 0,00
~ 0,00 0,00
- 3,00 0,00
- ... 0,00 0,00
¢) odniesione na warto3¢ firmy lub ujemna wartoé¢ firmy w zwiazku z dodatnimi réznicami
przej$ciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w 435 601,27 21071527
a) odniesionej na wynik finansowy 435 601,27 210 715,27
b) odniesionej na kapitat wltasny 0,00 0,00
c) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemna wartosé firmy 0,00 0,00
5. Przypuszczalna wysokos¢ rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
zwigzanych z inwestycjami w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych,
ktérych dok’radn(?_ us'taler:lie r_1ie_jgst wykorlalne (pkt 168 | 1‘6.1 2. KSR nr 2). W tym 5 0,00 0,00

Nota 19

Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczebiu grupy kapitatows;,

eina

Nazwa i siedziba jednostki

Miegjsce, w ktorym

sprawozdanie

skonsolidowane

Yuniversal Podlaski Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Biatystok

Nota 20

Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej,

iako lednaostka zaleina

Nazwa i siedziba jednostki

Miejsce, w ktdrym

sprawozdanie

skonsolidowane |

Yuniversal Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia

Warszawa
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Nota 21
Struktura $rodkéw pienieznych do rachunku przeptywéw pienieznvch

Pozycja A.ll.3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2019 2018
Qdsetki od lokat powyzej 3 miesiecy 0,00 0,00
Odsetki od udzielony pozyczek 30 063,33 24 446,89
Odsetki od kredytéw 1211 856,50, 1 871 175,40
Otrzymane i zarachowane dywidendy 0,00 0,00
Zaptacone i zarachowane dywidendy 0,00 0,00
Pozostate odsetki -78 214,01 -215577,26

Razem odsetki 1163 705,82 1680 045,03

Pozycja A.Il.5. Zmiana stanu rezerw na zobowiazania 2019 2018
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 455 884,00 210 715,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 114 063,95 102 718,42

Razem 569 947 95 313433,42

Zmiana stanu 256 514,53 - 159 486,98

Pozycja A.ll.6. Zmiana stanu zapaséw 2019 2018
Ogdtem zapasy 93 996 128,82 87 993 634,33
Koszty zakupu 0,00 0,00
Aktualizacja wyceny zapasow 5 253 457,32 4 225 190,66

Razem 88 742 671,50| 83 768 443,67

Zmiana stanu, w tym: -6 002 494,49 -18484 021,58
Zmiana stanu z tytutu wkiadu niepienieznego otrzymanego(-)/przekazanego(+) w postaci sktadnikéw
majatku obrotoweqo (zapaséw) 0,00 0,00

Pozycja A.ll.7. Zmiana stanu naleznosci 2019 2018
Naleznosci diugoterminowe 15 000,00 0,00
Naleznodci krétkoterminowe od jednostek powiazanych 526 729,81 523 122,18
Naleznosci krétkaterminowe od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe od pozostatych jednostek 1673 146,33 545 197,06

Razem naleznosci 2214 876,14 1068319,24

Zmiana stanu naleznoéci ~1146 556,90 1169 063,47

Pozycja A.L8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, bez kredytéw i pozyczek 2019 2018
Zohowiazania krotkoterminowe wobec jednostek powiazanych 29 039,28 77 604,43
Zabowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek 81 584 502,43 55 148 582,49
Fundusze specjalne 0,00 0,00

Razem zobowiazania, w tym: 81 613 541,71 55226 186,92
Zobowiazania z tytutu zakupu wartosci niematerialnych i prawnych i srodkéw trwatych 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu zakupu inwestycji w nieruchomodci i wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Inne zobowiazania z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00

Razem zobowiazania z dziatalnosci inwestycyinej 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu nabycia (akcji) wkasnych 6,00 0,00
Zobowiazania z tytutu dywidend i innych wyptat na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
Zobowiazania inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli, z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
inne zobowigzania finansowe -121979.78 -175617,97
Zobowiazania z tytufu uméw leasingu finansowego 175 018,07 228 656,26
Zobowiazania z tytutu kredytéw i pozyczek 0,00 0,00

Razem zobowiazania z dziafalnosci finansowej 53 038,29 53 038,29

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego odnoszonego bezposrednio na kapitat

(fundusz) wiasny 0,00 0,00

Zobowiazania z dziatalnosci operacyjnej 81 560 503,42 55173 148,63

Zmiana stanu zobowiazan 26 387 354,79 29 435 363,50

[Pozycja A.ll.9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych | 2019 I 2018 —l
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Nota 21
Struktura Srodkdw pienieZznych do rachunku przepfywdw plenieznveh - ciag dalszy z poprzedniel strony
Pozycja A.Il.3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2019 2018
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 879 862,00 1775 329,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 73 032,36 59 317,77
Razem 1 952 894,36 1 834 646,77
1. Zmiana stanu - 118 247,59 565 011,69
Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 16 519,00 0,00
Razem 16 519,00 0,00
2. Zmiana stanu 16 519,00 0,00
Ogétem zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (1+42) - 101 728,59 565 011,69
Pozycja A.ll.10. Inne korekty 2019 2018
Niepieniezne straty spowodowane zdarzeniami losowymi w skiadnikach dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci, korygujace warto$¢ skiadnikéw aktywow trwabych oraz
| krotkoterminowych aktywow finansowych (plus lub minus) 0,00 0,00
Umorzenie zaciagnietych kredytéw i pozyczek (minus) 0,00 0,00
Umorzenie pozyczek diugoterminowych (plus) 0,00 0,00
Odpisanie wartosci §rodkow trwatych w budowie, ktére nie daty efektu gospodarczego -1 256 412,59 - 966 486.54
Pozostate -2 953 054,24 0,00
Razem -4 209 466,83 - 966 486,54
Zmiana stanu -3 242 980,29 - 966 486,54
Pozycja E. Bilansowa zmiana srodkéw pienieznych 2019 2018
Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3 665 871,01 4 890 987,50
Lokaty bankowe do 3 miesiecy 0,00 0,00
Ekwiwalenty Srodkéw pienieznych, w tym 0,00 0,00
- czeki 0,00 0,00
- weksle 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
Razem Srodki pienigzne oraz ekwiwalenty srodkéw pienieznych 3 665 871,01 4 890 987,50
Zmiana Srodkéw pienieznych oraz ekwiwalentéw Srodkéw pienigznych -1225116,49 1596 714,01
Wycena bilansowa srodkdéw pienieznych 0,00 0,00
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 0,00 0,00
Wyjasnienie réznic w zakresie srodkéw pienieznych przyjetych w bilansie i rachunku przephywow
pienieznych
Nota 22
Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w_grupach zawodowych
Przecietna Przecietna
liczba liczba
zatrudnionych | zatrudnionych
w roku w roku
Cgdtem, z tego: U"w"u"w{ ,80 Upl‘cdqutﬁfdﬂ
- pracownicy umysfowi (na stan. nierobotniczych) 11,80 9,00
- pracownicy fizyczni (na stan. robothiczych) 0,00 0,00
- uczniowie 0,00 0,00
- osoby wykonujace prace naktadcza 0,00 0,00
- osoby korzystajace z urlopdw wychowawczych lub bezptatnych 0,00 0,00
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Nota 23

Nalezne |ub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzerujacych i

radm.m.lsm.ua.r_\cch_za_mk obhrotowy
Wynagrodzenia 2019 2018
I. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organéw
| zarzadzajacych. w tym: 60 000,00 81 048,88
1. Wynagrodzenie 60 000,00 81 048,88
Prezes Zarzadu 60 000,00 77 048,88
Cztonkowie Zarzadu 0,00 4 000,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
Il. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
nadzorujacych, w tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
{petniona funkgja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
(pefniona funkgja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
lll. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
administrulacych, w tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkeja) 0,00 0,00
RAZEM 60 000,00 81 048,88
Nota 24
Wynaarodzenie firmv audvtorskiei, wyptacone Jub nalezne za rok obrotowy
Wyszczegoblnienie Data umowy | Okres trwania 2019 2018
dotyczaca umowy
okresu dotyczacej
aliracys
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych Fprewesdmvcaegp—olveny
rewidentach 13 000,00 13 000,00
Inne ustugi atestacyjne 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00
Razem 13 000,00 13 000,00
Komentarz:
netto
Nota 25
Zmiany polityki rachunkowoici, kidre wywlerala istotny wpfyw na sviuacje majatkows, finansows i wynik finansowy
WyszczegSlnianie Przycayny zmian zasad Metody wyceny | Wplyw zmian na | Wplyw zmian na Przed ienie zmiany sposob Przyczyny zmiany sposobu
2mian rachunkewosci wynik finansowy | kapitat (fundusz) sporzgdzenia sprawozdania sporzgdzenia sprawozdania
Wasny finansowego finansowego |

1. W zakresie Masvfikacji i grupowania zdarzeft gospodarczych

- I I | | |

2. W zahresie metod wyceny aktywwdiw i pasyidi na moment poczathowego ujecia w ksiegach rachunkowych

. I I I I l

3. W zakresie metod wyceny aktywdw i pasywéw na moment wyceny bilansowej

| | I I I
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Nota 25

mian it P
Wyszczegdlnienie
Zmian

A4y na swtuacie maigtkon
Metody wyceny

Przyczyny 2mian zasad
rachunkowo£ci

=

4. W 2akresie metod ustalania wyniku finansowego

Przedstawienie zmiany sposobu
sporzgdzenia sprawozdania

Przyczyny zmiany sposobu
sporzadzenia sprawozdania

| finansowego |

— 1 1 |

[

S. W zakresie sposobu prezentacji informacji w sprawozdaniu finansowym

6. Inne

zmiana Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oséb Prawnvch

- Klasyfikacja
Srodkdw
Trwatych
(zmiana limity
K$T od
10.000.00 2i)

Nota 26

Inne informacje niz wymienione, jezeli moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz

’_\wmk_ﬁ_u_a_nsmy jpdnnqui
Opis Wartosc
koszty poniesione na przetomie roku fwynagrodzenie z umowy zlecenia wyptacone w nastepnym roku, ZUS) 5 593,00
0,00
0,00
0,00
0,00
Nota 27
Struktura rzeczowa i tervtorialna przvchoddw netto ze sprzedazy towardw i produkidw
2019 2018
od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powigzanych | pozostalych | powiazanvch | pozostalych |
1. Sprzedaz ustug (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz ustug budowlanych 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Sprzedaz materiatéw (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sprzedaz towardw (struktura rzeczowa) 0,00 66 444,62 0,00 84 043,21
- sprzedaz gruntu 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 66 444,62 0,00 84 043,21
- 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Sprzedaz produktéw lub innych ustug (struktura rzeczowa) 0,00 33 009 548,97 0,00 9 665 103,85
- sprzedazZ lokali 0,00] 32047 977,56 0,00 8530 554,73
- inne 0,00 115 707,69 0,00 129 650,07
- odsprzedaz ustug 0,00 845 863,72 0,00 1 004 899,05
5. Inne przychody ze sprzedazy (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00/  33075993,59 0,00 9749 147,06
w tym:
Sprzedaz dla cdbiorcéw krajowych 0,00 33 009 548,97 0,00 9 665 103,85
- produkty/ustugi 0,00| 33 009 548,97 0,00 9 665 103,85
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz eksportowa 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz wewnatrzunijna 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 27
Strukturg rzeczowa [ tervtorialna przychoddw netto ze sprzedazy to

argw [ produktdw - ciag dalszy z pop

zedniei strony

2019 2018
od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powiazanych pozostatych powiazanych pozostatych
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
e potrzeby
2019 2018
A. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 0,00 0,00
B. Koszty wg rodzajow 41 880 647,44 50 984 522,22
1. Amortyzacja 160 491,44 98 100,00
2. Zuzycie materiatdw i energii 5 237 806,36 27 135 971,64
3. Ustugi abce 34 391 107,00 22113 756,35
4. Podatki i optaty, w tym: 136 398,05 267 439,04
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
5. Wynagrodzenia 1 386 338,06 878 563,31
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym 255 341,06 170 651,04
- emerytalne 0,00 0,00
7. Pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 313 165,47 320 040,84
- koszty reklamy 212 870,88 271 501,61
- inne 100 294,59 48 539,23
- 0,00 0,00
RAZEM 41 880 647,44 50 984 522,22
Nota 29
Informacje o przychodach i kosztach z tytulu btedéw popetnionych w Jatach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym w
Rodzaj 2019 2018
Tytut przychoddw: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Tytut kosztdéw; 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Wynik finansowy brutto przed korekta 0,00 0,00
Wynik finansowy brutto po korekcie 0,00 0,00
Nota 30
Dane rozliczenia krequ kosztéw
2019 2018
l. Zmiany w zakresie kosztéw rozliczonych +/~ 0,00 0,00
1. Z tytwtu rézhic inwentaryzacyjnych 0,00 0,00
2. Odpisanie zaniechanej produkgji 0,00 0,00
3. Odpisanie kosztéw bez efektu gospodarczego 0,00 0,00
4. Inne 0,00 0,00
ll. Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczef miedzyokresowych kosztéw +/- 8030 491,18 39 525 638,89
1. Produkty gotowe -8 829 623,06 6 757 002,04
2. Pétprodukty i produkty w taku 16860114,24] 32768636,85
3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 0,00 0,00
Hl. Koszt wtasny produkcji sprzedanej 30 574 795,66 12 015 809,04
~ koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 27 765 148,67 9 569 974,21
- koszt wytworzenia Swiadczen na whasne potrzeby 0,00 0,00
- koszty sprzedazy 421 892,71 468 920,80
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Nota 30
ozli ? W - afszy 7 poprzedniel strony
2019 2018
- koszty ogbinego zarzadu 2 387 653,28 1976 914,03
IV. Warto$¢ sprzedanych towardw | materiatéw 284 620,29 115 930,27
Nota 31
Inne przychody aperacvine
2019 2018
l. Rozwiazane rezerwy (z tytutu) 0,00 202 889,63
- inne (rozwiazanie rezerwy na naprawy gwarancyjne) 0,00 202 889,63
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 3726 786,85 1 844 714,53
1) rozwiazanie odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci 0,00 0,00
2) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialna i prawna zaliczana do inwestycji 0,00 0,00
3) odpis aktualizujacy wartoé¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestycji 3 592 256,01 1844714.,53
4) otrzymane koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione zobowiazania 0,00 0,00
7) zwrécone, umorzone podatki 0,00 0,00
8) przychody z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 85 365,85 0,00
9) pozostate przychody operacyjne 49 164,99 0,00
10) ... 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne RAZEM 3 726 786,85 2 047 604,16
Nota 32
Anne koszty operacyjne
2019 2018
I. Utworzone rezerwy (z tytutu) 44 816,59 10223,44
- 44 816,59 10 223,44
- 0,00 0,00
- 0.00 0,00
- .. 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 3700 328,93 679 940,25
1) odpis aktualizujacy wartcsé¢ naleznosci 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
2) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialna i prawna zaliczana do inwestycji 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia;
3) odpis aktualizujacy wartos¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestycji 3617 881,46 679 940,25
Przyczyna utworzenia. zasada ostroZnosci - wycena rynkowa nizsza niz wycena ksiegowa
4} odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
5) koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione naleznosci 0,00 0,00
7) niezwrécone, umorzone nadptaty podatkdw 0,00 0,00
8) koszty z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 82 447,47 0,00
9) ... 0,00 0,00
10) ... 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne RAZEM 3 745 145,52 690 163,69
Nota 33
Wybrane przychedy finansowe
2019 2018
|, Przychody finansowe z tytutu dywidend i udziatdw w zyskach razem 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00

Strona 31



Yuniversal Development Sp. 7 0.0.

Nota 33
Wybrane przychody finansowe - ciag dalszv z poprzedniel strony
2019 2018
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujgcej 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Il. Przychody finansowe z tytufu odsetek razem 7821401 215577,26
1) z tytutu udzielonych pozyczek 78 214,01 215 577,26
a) od jednostek powiazanych, w tym: 74 586,09 213 964,74
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspéinika jednostki wspdizalezne) 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 74 586,09 213 964,74
- od pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 362792 1612,52
2) pozostale odsetki 0,00 0,00
a} od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- ad jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspdinika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek powiazanych 0.00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
lll. Inne przychody finansowe razem 0,00 0,00
1) dodatnie réznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) rozwiazane rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- . 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
- przychody z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Nota 34
Wybrane koszty finansowe
2019 2018
I, Koszty finansowe z tytutu odsetek razem 1241 919,83 1 895 622,29
1) od kredytow i pozyczek 1241 919,83 1895 622,29
a) dia jednostek powiazanych, w tym: 30 063,33 24 446,89
- dla jednostek zaleznych 0,00 0.00
- dla jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspdlnika jednostki wspdtzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujacej 30 063,33 24 446,89
- dla pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) dla innych jednostek 1211 856,50 1871175,40
0,00 0,00

2) pozostate odsetki
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Nota 34
vbr [nansowe — cf szZy z poprzedniei strony
2019 2018
a) dla jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dia jednostek wspodtzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspdlnika jednostki wspéizaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujacej 0,00 0,00
- dla pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) dla innych jednostek 0,00 0,00
Il. Inne koszty finansowe razem 0,00 0,00
1) ujemne réznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) utworzone rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
N 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
- koszty z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Nota 35
Stan _rezerw
Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwiazanie |Stan na koniec
poczatek okresy
1. Z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 210715,00 245 169,00 0,00 0,00 455 884,00
2. Na éwiadczenia emerytalne i podobne, w
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy, w tym: 10271842 11 345,53 0,00 0,00 114 063,95
a) dtugoterminowe 102 718,42 11 345,53 0,00 0,00 114 063,95
- naprawy gwarancyjne 102 718,42 11 345,53 0,00 0,00 114 063,95
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 313 433,42 256 514,53 0,00 0,00 569 947,95
Nota 36
Wykaz czynnych | biernych rozliczefi miedzyokresowych
2019 2018
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 1 879 862,00 1775329,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 1 869 262,00 1764 729,00
~ wynikajacych ze strat podatkowych, w tym podziat wedtug terminéw wygasniecia prawa do
odliczenia tych strat 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
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Nota 36
Wykaz czvnnvch i biernvch rozliczed miedzyvokresowyeh - ciag dalszy z poprzedniei strony
2019 2018
- wynikajacych z nierczliczonych dochodéw wolnych od podatku oraz nierozliczonych zmniejszen
podstawy opodatkowania 0,00 0,00
- wynikajacych z pozostatych ujemnych réznic przejéciowych, z tego m.in. (prosze wymienié¢
najwieksze): 0,00 0,00
~ 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczanego podatku dochodowego 1 869 262,00 1764 729,00
2. Rbznica migdzy wartoscia otrzymanych finansowych skiadnikéw aktywéw a zobowiazaniem zaptaty
Za hie razem: 0,00 0,00
- kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3. lnne 10 600,00 10 600,00
- .. 10 600,00 10 600,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (czynne), w tym: 73 032,36 59317.77
1. Polisy ubezpieczenia 0séb i sktadnikéw majatiu 0,00 0,00
2. Optacony z géry czynsz 0,00 0,00
3. Optacone z gdry koszty energii 0,00 0,00
4. Prenumerata czasopism 0,00 0,00
5. Roczny odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczei Socjalnych 0,00 0,00
6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej produlgji 0,00 0,00
7. Roznica migdzy wartoscia otrzymanych finansowych sldadnikéw aktywow a zobowiazaniem
zaplaty za nie razem: 0,00 0,00
- kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
8. Nadwyzka kosztéw poniesionych nad kosztami szacowanymi z niezakonczonych umow
budowlanych 0.00 0,00
9. Nadwyzka przychodéw szacowanych nad naleznosciami zafakturowanymi z tytutu ustug
budowlanych 0,00 0,00
10. ... 73 032,36 59317,77
Rozliczenia miedzyokresowe (bierne), w tym: 16 519,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Stan na BO 0,00 0,00
a) zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 16 519,00 0,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
. 0,00 0,00
b) krdtkoterminowe, w tym: 16 519,00 0,00
- nadwyzka kosztéw szacowanych nad kosztami poniesionymi z niezakofczonych uméw
budowlanveh 0,00 0,00
- VAT 16 519,00 0,00
- 0.00 0,00
- ... 0,00 0,00
3. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow, w tym: 0,00 0,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- nadwyzka naleznoici zafakturowanych nad przychodami szacowanymi z tytutu ustug
budowlanveh 0,00 0,00
- przychody oszacowane i niezafakturowane 0,00 0,00
- 0,00 0,00
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Nota 36
Wykaz czvninych i biernych rozliczen miedzyvokresowych - ciag dalszy z poprzedniei strony
2019 2018
- .. 0,00 0,00
4. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 0,00 0,00
Nota 37
Zmiany w Srodkach trwaflych
Grunty Prawo Budynki | Maszyny | Srodki Pozostate Razem
wieczystego budowle oraz urzadzenia transportu srodki trwate
uzytkowania |bedace odrebna
gruntéw wiasnoscla
lokale oraz
prawa do lokaly
Wartos¢ brutta na poczatek
okresu 0,00 0,00 42 979,86 0,00 682 393,60 0,00 725 373,46
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 31 838,21 25 600,00 406 648,67 69 231,54 533 318,42
- nabycie 0,00 0,00 31 838.21 25 600,00 406 648,67 69 231,54 533 318,42
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
— inne 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia. w tym: 0.00 0.00 42 979,86 0,00 244 856.35 0,00 287 836,21
~ likwidacja 0,00 0,00 42 979,86 0,00 244 856,35 0.00 287 836,21
- aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
- rozchéd 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
— przemieszczenie
wewnetrzne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Warto$§¢ brutto na kenlec
okresu 0,00 0,00 31 838,21 25 600,00 844 185,92 69 231,54 970 855,67
Umorzenie na poczatek okresu 0,00 0,00 11 461,44 0,00 254 972,86 0,00 266 434,30
Umorzenia biezace -
zwigkszenia 0,00 0,00 4 815,45 213,33 152 834,14 262852 160 491,44
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 14 684,97 0,00 190 703,77 0,00 205 388,74
- likwidacja 0,00 0.00 14 684,97 0,00 190 703.77 0,00 205 388,74
- rozchéd 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Umorzenie na konlec okresu 0,00 0,00 1591,92 213,33 217 103,23 2 628,52 221 537,00
Odpisy z tytutu trwate] utraty
wartoSc] na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Odpisy z tytutu trwate] utraty
warto$ci na konlec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ ksiegowa netto na
poczatek okresu 0,00 0,00 3151842 0,00 427 420,74 0,00 458 939,16
Warto$¢ ksiegowa netto na
konlec okresu 0,00 0,00 30 246,29 25 386,67 627 082,69 66 603,02 749 318,67
Stapieh zuiycia od wartosci
poczatkowej (%) 0,00 0,00 5.00 -1,00 26,00 4.60 23,00
Nota 38
a 3 anych wieczyicie
Tresé (nr dziatki, adres) Powierzchnia Stan na Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
(m2) poczatek roku obrotowego roku
obrotowego Zwiekszenia | Zmniejszenia | obrotowego
SOTTA | SENGERA DZ.18/98 3357 2923 779,00 317 074,66 0,00 3 240 853,66
WORONICZA DZ. 87/11 274 1 594 985,25 328 882,70 0,00 1923 867,95
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 39

Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powigkszajace koszt wytworzenia

Srodkdw towatych w budowle
2019 2018
Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym z wyjatkiem odsetek i réznic
kursowveh 38 433,00 0,00
Odsetki w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia 0,00 0,00
Réznice kursowe w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia 0,00 0,00
RAZEM 38433,00 0,00
Nota 40
pasy
2019 2018
Materialy 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku 78 499 482,32 61639 368,08
Produkty gotowe 8202 182,83 17 031 805,89
Towary 5 273 920,49 9 280 205,49
Zaliczki na dostawy 2020543,18 42 254,87
RAZEM 93 996 128,82 87 993 634,33
Nota 41
ego
2019 2018
Ogétem koszt wytworzenia przedsiewzie¢ deweloperskich w toku produkgji 78 499 482,32 61 639 368,08
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw na przyszte zobowiazania w czesci przypadajacej na
sprzedana nieruchomosé 114 063,95 102 718,42
Nota 42
Struktura naleznoscl krétkoterminowych
Naleznosci w tym: Odpis Naleznosci
krétkoterminowée naleznoéci aktualizujacy Krétkoterminowd
brutto sporne netto
1. Naleznodci od jednostek powigzanych 526 729,81 0,00 0,00 526 729,81
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy 526 729,81 0,00 0,00 526 729,81
Stan na poczatek roku 52312218 0,00 0,00 523122,18
Stan na koniec roku, w tym: 526 729,81 0,00 0.00 526 729,81
- nieprzeterminowane 7 380,00 0,00 0,00 7 380,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-cado 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 519 349,81 0,00 0,00 519 349,81
- powyzZej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
~ powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan ha poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na kaniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- hieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m—cado 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 42

Struktura naleznosci krétkoterminowych - ciag dalszy z poprzedniel stropy

Naleznosci w tym: Odpis Naleznosci
krotkoterminowe naleznosci aktualizujacy krotkoterminows
brutto sporne netto

- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Naleznoéci od pozostalych jednostek 925 589,87 0,00 0,00 925 589,87

a) z tytulu dostaw i ustug do 12 miesiecy 925 589,87 0,00 0,00 925 589,87

Stan na poczatek roku 228 453,03 0,00 0,00 228 453,03

Stan na koniec roku, w tym: 925 589,87 0,00 0,00 925 589,87

- nieprzeterminowane 36 658,84 0,00 0,00 36 658,84

~ do 1 miesiaca 738 755,94 0,00 0,00 738 755,94

- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 59 485,34 0,00 0,00 59 485,34

- powyZej 3 m-cy do 6 m-cy 12 051,44 0,00 0,00 12 051,44

- powyzej 6 m-cy do 1 roku 26 539,28 0,00 0,00 26 539,28

- powyzej 1 roku 52 099,03 0,00 0,00 52 099,03

b) z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00

Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00

- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyZej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 3 m-cy do 6 m~cy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyZej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00

¢) naleznodci z tyt. podatkéw, dotacji i ubezp. spot. 0,00 0,00 0,00 0,00

Stan na poczatek roku 312 344,03 0,00 0,00 312 344,03

Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00

- do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00

d) inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00

Stan na poczatek roku 4 400,00 0,00 0,00 4 400,00

Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0.00

- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00

- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyZej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00

€) naleznosci dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,60 0,00

Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00

Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00

- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00

Nota 43
Naleznoéci krétkoterminowe od jednostek powiazanych (struktura wiasnosciowa)
Naleznosci Odpis Naleznosci
krotkoterminowe aktualizujacy Krétkoterminows
hrutto netio
1. Z tytulu dostaw i ustug, w tym od: 0,00 0,00 0,00
a) jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00
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Nota 43
NalezZnosci krétkoterminowe od jednostek powiazanych (struktura wiasnosciowa) - ciag dalszy z poprzedniej strony
Nalezno$ci Odpis Naleznosci
krotkoterminowe aktualizujacy Krétkoterminowd
brutto netto
b) jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00 0,00
¢) jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
d) znaczacego inwestora 0,00 0,00 0,00
) wspolnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00 0,00
f) jednostki dominujacej 0,00 0,00 0,00
2. Inne, w tym od: 0,00 0,00 0,00
a) jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00
b) jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00 0,00
¢) jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
d) znaczacego inwestora 0,00 0,00 0,00
e) wspblnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00 0,00
f) jednostki dominujacej 0,00 0,00 0,00
3. Dochodzone na drodze sadowej, w tym od: 0,00 0,00 0,00
a) jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00
b) jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00 0,00
¢) jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
d) znaczacego inwestora 0,00 0,00 0,00
e) wspblnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00 0,00
f) jednostki dominujacej 0,00 0,00 0,00
NaleznosSci krétkoterminowe od jednostek powiazanych agétem 0,00 0,00 0,00
Nota 44
i stki_dominujacei - struktura czasowa
Struktura czasowa Zobowiazania z | Zobowiazania z Inne Zobowigzania z Inne Razem
tytutu kredytéw| tytutu emisji | zobowlazania | tytutu umowy
i pozyczek papierdw finansowe leasingu
waktosciowych N
od 1 roku do 3 lat ! >
poczatek okresu 408 423,19 0,00 0,00 0,00 0,00 408 423,19
koniec okresu 400 000,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 400 000,00
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lkoniec okresu 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatek okresu 408 423,19 0,00 0,00 0,00 0,00 408 423,19
koniec okresu 400 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
Nota 45
M&MMMM
Struktura czasowa Zobowiazania z | Zobowigzania z Inne Zobowiazania z Inne Razem
tytutu kredytéw| tytutu emisji | zobowiazania | tytutu umowy
i pozyczek papierdow finansowe leasingu
AAST e K oy e T .
od 1 roku do 3 lat RO RS
poczatek okresu 5 839 700,00 0,00 110 641,59 0,00 208 011,48 6 158 353,07
koniec okresu 4101 343,14 0,00 312 158,85 0,00 229 897,56 4 643 399,55
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec ckresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
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Nota 45

Zobowigzania diugoterminowe wobec pozostafych jednostek - stry

(Ml czasowa - ciag dalszy z poprzednie] strony

Struktura czasowa

Zobowiazania z
tytutu kredytdw
i pozyczek

Zobowigzania z
tytutu emisji
papieréw

ot oo

zobowiazania
finansowe

Inne

Zobowigzania z
tytutu umowy
leasingu

Inne

Razem

poczatek okresu

5 839 700,00

S ™
Wartese vu"b\.n

110 641,59

e e
0,0

208 011,

48 6158 353,07

koniec okresu

4101 343,14

0,00

312158,85

0,00

229 897,

56 4 643 399,55

Nota 46
Zobowizzania diugoterminowe 2 tytulu kredytéw i po2yczek

Nazwa jednostki Sledziba jednostki

Kwota
kredytu/pozyczki
w? ur w

walucie obcej

kraﬂm/puzyczkllkredytulpazvaki kredytul rxztvczlu
PL

splatvw waluue
obcej

Warunki
oprocentowania

pozostala do
spiaty w PLN

Termin splaty

Zabezpieczenie

Inne informagie, w tym
informacje o niesplaceniu
P

naruszan?t} istotmych postanowieﬁ

ul kre lub czki, w
n&mesm udo kt%or:cvh fiie
0 zadnych dziataft

jeto
naprawczych do kofica okresu
sprawnriswerzean

Yunwersal Biatvstoh

Podlaski Sp. 2 o.0.

0.00

400 000,00 0.00

400 000.00

du

2022-04-29

Bank Spdiciziekzy  |Przysucha

0.00/

3 000 000.00) 0.00]

692 400,00

201 8-08-23 do
2021-09-30

Hipoteha
uImowna na
nieruchomosc,
weksel m
blanco,
poleczenie
Yuniversal
Potllasta,
pelnusnounctvo
do rachunku,
oéwadczente o
paddamu
egzelaic

SGB Bank netto Warszawa

0,00

13 551 860.56 0,00

841 614,02

52

_3_.

.Jum o

weksle whasne
n Nancowraz z
deklaracjami
wekstowymu, po
ednym (Ila
hazcke

&mkow, cesli 2
praw ¢k
lrachunku
biezacega
hredytobuorcy
otwartveh w Bl
na potizely
reatizag)l

f zedmiotowe)
Inwestygl, cesji
z praw do
rachwnku
brezac
Kredytobioncy.
przelewy

wierzy lelnosa z
WMoY
ubezec zema
(polisy)
meruchinoscl,
poteha
umowna na
zasadzie
TowTIeqKs
PIEnysZensata
na
zabezpicczenie
splaty kapitatu
krerdviu, odsetek,
odseteh od
przelermimowanys
nalezaoscr,
oplat 1 prowiz
oraz kosztdw
postepowania
UsIANOWIoN i
prawie
wzytkowania
wieczystego
nieruchonosct
polozonelw
Warszawie pizy
ulicy Sotta
"Sohola" KW Ni
WASM/00440752] 4
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Nota 15

Zobowigzana dlugotenmimone 2 vty kredvtow  povczeh - cag dalssv 2 poprzedmey sttony

Nazwa jednostki

Siedziba jednostki

Kwota
kredyw/pozyczki

walucie obeei

kre:ﬂtu/pozyczkllkredvtujpozyakn
PL splatvwwalucue

Wi

arunki
kredytul powczlu oproceniowania
sphtv w PLN

Termin splaty

Zabezpieczenie

naruszeniu istol
ul kre

10
napprg%"ezvch do kohca okresu
awordawcregn

Inne informacie, w
|nformaqe [ n?ee'spfatcsgr':m _]
kredytu Jub pozyakl ub

.edytm;myczk:.w
odniesieniu do kiérych nie
adnych dziataf

AL

SGB Bank

VAT Warszawa

1189 000.00

62 329.12

06.11.2019 do
30.09.2021

hipoteha
umowna na
1zec2 banku do

Loty
1.783.500.00 2|
na
zabezpieczene
splaty kaptaly
hr ed, tu, odstek

Dlzelermunavmny
naleznokl

oplat 1 prowizt
olaz hosztdw
posteponana
ustanowiona na
prawie
uzytkowania
WIECZY 5teto
meruchioniodct
polozone;w
Warszawse prey
ul. Sotra
Sol\ola KW NI

WASM 00430752

pelnoniocnitwo
da tachunl.u
brezgceg
neksel \ﬂasm
n blancowraz 2
celaracp
wehslowa
wystawiony
1zez
hredytoliorce.
oswiadczenie o
poddaniu si¢
egzekuc) na
12ecz Banki w
forsie ahtn

notaralne
tybre art, 7 7
par,1 pht s

Neo Bank
Wielkopolsk( BS

Paznan

0.00

2 500 000.00:

0,00 2 500 000.00

dJo 2021-07-04

firsoteha
tinona faczna
o kwoty
£.5((1.000,00 2
ustaliowiona na
lobadu
mleszkalm m
v, Uz,
80 7 m2, tokalu
lsnleszkalrgm nr
0 pow, liz.
40,49 m2, lohalu
lmeszkalmrm nr
6 0 pow, Uz,
80. 66 mZ lokalu
911957&alr:;1n nr
© pow. Uz,
81,79 m2, lokalu
gueukaln\m m
O PO
80.18& m2, Iokalu
mieszkalnym nr
10 0 paav, vz,
81,48 m2, lokalu
mueszkaliyn
0 poiv. 85.8
In2 usyiuowane
v bydynku pizy
uhicy )P,
Woloncza 34 A
w \lal szawie.
Przetewie na
reecy
NeoBANKU
praw 2 polisy
ubespeczemnowy
od ogra 1
innyclt zdarzen
losowych,
Wehsel wasn:
in blanco z
wrslawlenia
hrecltobiorcy
wiaz z
cehlaraca
wek slowq,
meodwoialne t
niegasnace
gc—lnomocmch\-o

dvsponowania
przez necBANK
kanu
,mmezm .
Nieopiotentoiva
hauc)a w hwocre
1000 ztotych na
zasadach
okredlonychw
odrebney
umoivie,
zabezpieczajacy
wrerzytelnoic
olaz roszezenia
neoBANKU
Zwiqzane Z
Umowa,

£

0.00/

0.00

0.00

0,00

0,00

0.00

0,00

0.00

0.00

0.00

.00

0,00,

0,00

0,00

0,060

0.00

0,00
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o "i';, canid ol Z tyilu ki edhtow 1 pozvezel, - cag dafszy 2 popnzedniey stiany
HESESdRest: Siedziba jednostid kredyr?/mpgiyak; kreuyﬁﬂgaazmki]kredyﬁ:ﬁzyaki kreay:'ﬁ%azmki oprovg:rrﬁmnia i in'f'é?ﬁu%f%&pv{a'c‘é%u
watucie oncei | "R Y | aie| Eozesizdo e ot oot awier
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nar?r:gvjcezlsczhag;ﬂﬂg%wesu
0,00 0.00 0,00 0.00 - s
Razem 0,00| 20640 860,56 0,00 4501 343,14
Nota 47
Zabowi ia_kréth , | . LliiEea
2019 2018
1. Kredyty i poZyczki, w tym: 1728 982,81 0,00
- dtugoterminowe w okresie splaty 1728 982,81 0,00
- z tytuhs emisji duznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- Z tytulu dywidend 0,00 0,00
2. Inne zobowiazania finansowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3. Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 29 039,28 39 425,73
- do 12 miesigecy 29 039,28 39 425,73
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
4. Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
5. Zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
6. ... 0,00 0,00
7. ... 0,00 0,00
Razem 1758 022,09 39 425,73
Nota 48
Zobowiazania krétkoterminowe wobec pazostatvch jednostek
2019 2018
1. Kredyty i po2yczki, w tym: 3799 198,94 18 551 159,75
- dlugoterminowe w okresie sptaty 3799198,94 18 551 159,75
- Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00
~ Z tytutu dywidend 0,00 0,00
2. Inne zobowiazania finansowe, w tym: 175 018,07 228 656,26
-~ Rozrachunki z finansujacym z tyt. leasingu 175 018,07 228 656,26
- ... 0,00 0,00
3. Z tytuty dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 8 894 097,72 6 159 988,83
- do 12 miesiecy 8 894 097,72 6 159 988,83
- powyzZej 12 miesiecy 0,00 0,00
4. Zaliczki otrzymane na dostawy 72117 171,15 48 063 733,96
5. Zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
6. Zobowiazania wobec budzetu pafstwa lub j.s.t. z tytufu uzyskania prawa wlasnosci
budynkdéw i budowli 116 574,06 545 339,10
7. Inne (z tyt. wynagrodzen; rozzrachunki z pracownikami) 4 290,19 95 428,17

Razem

85 106 350,13

73 644 306,07
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Tota 0
Zobowigzania krdtkoterminowe z tytuiu kredytéw i pozyczek

Nazwa jednostki Siedziba jednostki Kwota Warunki Termin splaty | Zabezpleczenie Inne informacje, w tym
kredyt/pozyczki kred;m/pozy:zkl kredytu/ pozyczkl kredytulpozyakl oprocentowania lnforma:{e ) mesphcemu
ul w
v\‘r”a?ucie obcej PLN sphty w walucie sphtv w PLN naruszeniu ist: olnvch stanowieﬁ
obcej ul Kredytu lub p%gy(zk_i. w
odniesieniu do ktérych nie
podjeto zadnych dzia
naprawczych do kofica okresu
— ApIAWOrd ey
Bank Spdldzieczy  [Przysucha 2018-08-23do | Hipoteka
2021-09-30 uniowna na
nieruchomase,
wehsel in
blanco,
poreczenie
Yuniversal
Podlaski,
pefnomocni wo
do mchunkt,
odmadczenie 0
poddanm
egzehucy
0.00 3 000 000.00 0.00 923 200.00
Spélelzielczy Bank | Szepietow 2016-05-23do  |Hipcteha na
Rgmju w P 2019-12-31 mmchomoéum v,
peinoniocnicwo
do1achunkow
przelew
mexzﬁelnoscl z
(U
ubezpieczema
nieruchomosci
2 wehsle
poleczenta przez
A. Piekut i
Yuryversal
Podlashs,
oéwmadczente o
niu
egzehuch, cese
0.00{ 12 400 000.00 0,00 69 397,92 wierzyteliiosa
Antons Prekut Biatvstoh 0.00] 2583 000.00 0.00 1 857 119,70 do 2020-04-01
Yunversal Brahrstok do 2020-01-07.
Pordlaski Sp.z 0.0, 2020-02-28
0,00] 5 341 000,00 0,00 1408423,19 2020-04-01
0.00] 0.00 0.00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00,
0,00 0,00 0,00 0.00
0,00 0,00 0,00 0.00
.00, 0.00 0,00 0.00
0.00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 23 324 000,00 0,00 4258140,81
Spoizaclzono Warszawa dnia 17.03.2020
(miefscowos) {data)

rachunhowych)

Glowna Ksicggm\ a
Romana Gaworczyk LAntomPehue
Sho 1 il $ 050} dz ine za e ksia
(nazw % podpis 030y odpoviedziainel za proagzie ksia tyuum( vk

02-797 Warszaws
Al Komisji Ecukac)i deomja lok. U7-8
‘tel, 22 436 84
NIP: 542-295-58-34, REG. 200043977
KRS: 0000244044
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