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Zmiany w dtugoterminowych inwestycjach niefinansowych, w tym w Jednostkach powigzanych
Zmiany w dtugoterminowych aktywach finansowych w Jjednostkach wspdtzaleznych

Zmiany w dtugoterminowych aktywach finansowych W jednostce dominujacej

Zmiany w krétkoterminowych aktywach finansowych w Jednostkach pozostatych

$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Struktura wiasnosci kapitaty podstawowego oraz liczba i wartoéé nominalna subskrybowanych akeji
Zmiany w kapitale zapasowym

Zmiany w kapitatach (funduszach) rezerwowych

Zysk (strata) z lat ubieglych

Prepozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zobowigzania dtugoterminowe - struktura czasowa

Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

Powiazania skiadnikéw aktywéw w bilansie

Powiazania skfadnikéw pasywéw w bilansie

Zobowigzania warunkowe wobec Jjednostek powiazanych lub stowarzyszonych (struktura wg tytutéw)
Odpisy aktualizujace wartoé¢ naleznosci

Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw

Istotne odpisy aktualizujgce wartoséc¢ pozostatych aktywéw

Zmiana stanu aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatky dochodowego

Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczebiu grupy

kapitatowej, w skfad ktorej wchodzi spétka Jjako jednostka zalezna
Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczebly grupy

kapitatowej, w sktad ktérej wehodzi spétka jako Jjednostka zalezna
Struktura §rodkéw pienieznych do rachunku przeplywéw pienieznych

Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

Nalezne lub wypfacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych za rok obrotowy

Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

Zmiany polityki rachunkowosci, ktére wywierajg istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
Inne informacje niz wymienione, jezeli moglyby w istotny spos6b wplyna¢ na oceng sytuagji majatkowe; i finansowej oraz
wynik finansowy jednostki

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw

Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby

informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popemionych w latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym w
wynik finansowy

Dane rozliczenia kregu kosztéw

Inne przychody operacyjne

Inne koszty operacyjne

Wybrane przychody finansowe

Wybrane koszty finansowe

Stan rezerw

Wykaz czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

Zmiany w $rodkach trwatych

Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyicie

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez Jjednostke srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy lub innych uméw, w tym z tytufu leasingu

Koszt wytworzenia érodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powigkszajace koszt wytworzenia
Srodkow trwatych w budowie

Zapasy

Skutki realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich dla uméw 0 sprzedaz wyrobu gotowego

Struktura naleznosci krétkoterminowych

Naleznosci krétkoterminowe od Jednostek powiazanych (struktura wlasnosciowa)

Zobowiazania diugoterminowe wobec Jednostki dominujacej - struktura czasowa

Zobowigzania dtugoterminowe wobec pozostalych jednostek - struktura czasowa

Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek

Zobowiazania krétkoterminowe wobec Jednostki dominujacej

Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek

Zobowiazania warunkowe na rzecz Jjednostek powiazanych (struktura wg powigzan)

Pozostafe informacje uzupetniajace wymienione w zataczniku nr 1 do Uustawy, w jednostce nie wystapity, badz s3 nieistotne dla oceny

sprawozdania fi

nansowego jednostki za rok 2021-01-07.
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Nota 1

Zmiany w dfugoterminowych inwestycjach niefinansowych, w tym w jednostkach powiazanych

W jednostkach powiazanych W Jednostkach pozostatych Razem
Nieruchomoé$ci Wartosci Inne inwestycje | Nieruchomoscl Wartosci Inne inwestycje
nlematerialne i |dtugoterminowe niematerialne i |dtugoterminowe
prawne prawne
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 3 449 397,00 0,00 0,00 3 449 397,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenla, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— korekty aktualizujace warto$¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— korekty aktualizujace warto$¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 3 449 397,00 0,00 0,00 3 449 397,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 2
Zmiany w diugoterminowych aktywach finansowych w jednostkach wspétzaleznych
Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach wspétzaleznych, w tym:
udzialy lub | diuzne papiery| inne papiery udzielone inne Razem
akcje wartosciowe | wartoSciowe pozyczki  ptugoterminow:
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
Stan na poczatek okresu 61 123,00 0,00 0,00 0,00 oru%h 00 61 123,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
wartoic 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
warto$é 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 61 123,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61 123,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 3
Zmiany w diugoterminowyc j inujacej
Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostce dominujacej, w tym:
udziaty lub dtuzne papiery| inne papiery udzielone inne J Razem
akcje warto§ciowe | wartoSciowe pozyczki  ptugoterminow
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
rodzajay
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 2384152,72 0,00 2 384 152,72
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
Wwartost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
warto$é 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 3
‘miany w dfugoterminowych aktywach finansowych w jednostce dominujace; - ciag dalszv z poprzednie] strony
Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostce dominujacej, w tym:
udzialy lub | diuzne papiery| inne papiery udzielone inne Razem
akcje wartoSciowe | warto§ciowe pozyczki  Hiugoterminow
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
- 2ach
- przemieszczenie b A
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 2384152,72 0,00 2 384 152,72
w tym w cenie habycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 4
Zmiany w krétkoterminowych aktywach finansowych w Jednostkach pozostalych
Krétkoterminowe aktywa fin: w Jednostkach p tych, w tym:
udzialy lub akcje | nalezno$dl z diuzne paplery inne paplery Inne papiery udzielone Inne Razem
tytutu dywidend ||  wartosclowe wartoSciowe (wg | wartosclowe (wg potyczki krétkoterminowe
Innych udziatéw w rodzaju) rodzaju) aktywa finansowe
zyskach (wg rodzaju)
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenla w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace warto$¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmnlejszenla 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace wartosé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewnetrzne 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na konlec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 5
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
2021-06-30 2020-12-31
1. Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
2. Srodki pieniezne na rachunku VAT (split payment) 8 270,62 0,00
3. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 10 822 692,21 1778 313,70
4. Inne Srodki pienigzne 0,00 0,00
5. Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
Razem 10 830 962,83 1778 313,70
Nota 6
Struktura wiasnoécl kapitaiu pod: go oraz liczba | warto$¢ nominalna subskrybowanych akcjl
Struktura wiasno$ci | Serfa/emisja Data rejestracjl | Sposéb pokryda Prawo do Liczba lloé¢ gloséw Cena emisyjna Warto$¢ Udzlat w kapltale
kapitaiu kapitatu dywidendy (od akgt/udzialéw akcjifudzlatéw nominalna podstawowym*
podstawowego daty) akg)l/udziatow
(akcjonariusze (w PLN)
posladajacy co
1. Yuniversal Podlaski
Sp.z 0.0. 910,00 0,00 50,00 45 500,00 0,00
wlym
| uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Antoni Piekut 90,00 0,00 50,00 4 500,00 0,00
wiym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wtym
uprzywilej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wtym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 1.000,00 0,00 50 000,00 0,00

* udziat w kapitale podstawowym odpowiada udziatowi w ogdlngj liczbie glosdw
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Nota 7
Zmiany w kapitale zapasowym
2021-06-30 2020-12-31
Stan na poczatek okresu 16 018 936,76 15 145 440,32
zwiekszenia (z tytutu) 3 066 896,46 873 496,44
- sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej, 0,00 0,00
- podziatu zysku {utworzony ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna wartos¢) 0,00 0,00
- zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych $rodkéw trwatych - réznica z aktualizacji wyceny
dotyczaca rozchodowanych $rodkéw trwatych 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu zapasowego 3 066 896,46 873 496,44
wykorzystanie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty bilansowej 0,00 0,00
- umorzenie wlasnych udziatow 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu zaktadowego 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 19 085 833,22 16 018 936,76
Nota 8
Zmiany w kapitatach (funduszach) rezerwowych
2021-06-30 2021-12-31
Stan kapitatbw rezerwowych na poczatek okresu 150 000,00 150 000,00
zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
- umorzenia udziatow wiasnych 0,00 0,00
- podwyzszenia kapitatu zakfadowego lub rezerwowego 0,00 0,00
- wyptaty dywidendy 0,00 0,00
- zwrotu doptat wspdlnikom 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Stan kapitaléw rezerwowych na koniec okresu ogétem 150 000,00 150 000,00
Nota 9
Zysk (strata) z lat ubjeatych
2021-06-30 2020-12-31
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3 066 896,46 873 496,44
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 3 066 896,46 873 496,44
- Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 3 066 896,46 873 496,44
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 3 066 896,46 873 496,44
- wyptaty dywidendy 0,00 0,00
- przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zakiadowego, zapasowego lub rezerwowego 3 066 896,46 873 496,44
- pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0,00 0,00
- przeznaczenia na umorzenie udziatéw 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
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Nota 9
Zysk (strata) z lat ubiegivch - ciag dalszy z poprzedniei strony
2021-06~-30 2020-12-31
~ straty na sprzedazy lub umorzeniu droga obnizenia kapitatu zakladowego udziatow (akeji)
whasnych nieznajdujacej pokrycia w kapitale zapasowym 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
~ pokrycia straty z lat ubieglych z zysku 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z kapitatéw: zapasowego i rezerwowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z obnizenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z doptat wspélnikéw 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
Nota 10
Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
2021-06-30 2021-12-31
ZYSK / STRATA NETTO 5 500 067,14 3 066 896,46
Kapitat (fundusz) zapasowy (+/-) 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) rezerwowy (+/-) 0,00 0,00
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 0,00 0,00
Dywidendy dla wspéInikéw (oprocentowanie kapitatu) 0,00 0,00
Nagrody z zysku 0,00 0,00
Cele spoteczne 0,00 0,00
Obnizenie kapitatu podstawowego 0,00 0,00
Doptaty wspélinikéw (o ile przewiduje to umowa spétki z 0.0.) 0,00 0,00
Pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
Pokrycie straty z zyskdw lat przyszlych 0,00 0,00
0,00 0,00
* Za rok poprzedni faktyczny podziat zysku (pokrycie straty)
Nota 11
Zobowlazania diugoterml ~ struktura czasowa
1. Wobec 2. Wobec 3, Wobec pozostalych Jednostek, w tym: Ogétem
o roch
p;»wlazanych jednostel'z, w
J elfin::)ysita Razem (a-e) a) Z tytulu b) z tytulu emisji o) inne d) zobowiazania | e) inne (prosze
posiada Kkredytéw | diuznych zobowlazanla wekslowe podaé tytub)
zaangaZowanie w potyczek papleréw finansowe
h A Sciowych
Okres splaty Ly
do 1 roku
poczatek
okresu 320 559,62 0,00 5 423 239,31 4265 470,36 1075 000,00 82 768,95 0,00 0,00 5 743 798,93
kaniec okresu
0,00 0,00 461982476 3 639 996,39 675 000,00 304 828,37 0,00 0,00 461982476
od 1 roku do 3 lat
poczatek
okresu 400 000,00 0,00 10 499 329,79 6 955 994,41 3 225 000,00 318 335,38 0,00 0,00 10 899 329,79
koniec okresu
400 000,00 0,00 10 461 972,36 5 087 516,09 5 250 000,00 124 456,27 0,00 0,00 10 861 872,36
powyzej 3 lat do S
lat
poczatek
okresy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 5 lat
poczatek
okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kaniec okresu
0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Razem
poczatek
okresu 720 559,62 0,00 15 922 569,10 11221 464,77 4300 000,00 401 104,33 0,00 0,00 16 643 128,72
koniec okresu
400 000,00 0,00 15081 797,12 8727512,48 5 925 000,00 429 284,64 0,00 0,00 15 481 797,12

Strona 20




Yuniversal Development 5p. 7 0.0.

Nota 12
Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki
Charakter i forma zabezpieczenia Rodzaj zobowigzania (kredyt, Kwota
pozyczka) zobowiazania |

- hipoteka KREDYTY 0,00

- zastaw towarow 0,00

- zastaw rzeczowych aktywow trwatych 0,00

- Z tytutu ustanowienia sekwestru (tj. oddania majatku pod zarzad osobie trzeciej do 0.00
| Czasy rozstrzygniecia spory przez sad) :

- inne 0,00
Razem 0,00
Nota 13

Wyszczegdlnienie Kwota brutto Odpisy Kwota brutto Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
obrotow | wartoéc | i g wartose

1. Nalezno$ci od jednostek powiazanych 7 380,00 0,00 668 343,03 0,00

a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaugji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 7 380,00 0,00 668 343,03 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 7 380,00 0,00 668 343,03 0,00
- do 12 miesiecy 7 380,00 0,00 668 343,03 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Naleznoéci od pozostatych jednostek, w ktérych

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- 2 tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- 2 tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- 2 tytutu nabycia dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie spfaty: 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1538 474,18 0,00 3930 023,74 20 316,71
a) dtugoterminowe 46 500,00 0,00 45 000,00 0,00
- z tytulu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 46 500,00 0,00 45 000,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 1491974,18 0,00 3 885 023,74 20 316,71
- z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 20 316,71 20 316,71
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- 2 tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- 2 tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 1156 367,18 0,00 1049 169,18 0,00
- do 12 miesiecy 1156 367,18 0,00 1049 169,18 0,00
- powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

- z tytuu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
. zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnvch 270107,00 0,00 2812 537,85 0,00
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Nota 13
Powiazani kdw aktywéw w bilansie - ciag dalszy z poprzednief strony
Wyszczegblnienie Kwota brutto Odpisy Kwota brutto Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
obrotowego wartosé hoprzedzajaceq wartosd |
- inne naleznosci 65 500,00 0,00 3 000,00 0,00
- dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 14
Powiazania skladnikéw pasywéw w bilansie
Wyszczegélnienie Kwota roku Kwota roku
obrotowego poprzedzajaceqa
1. Zobowiazania od jednostek powiazanych 744 638,50 1 065 387,05
a) dlugoterminowe 400 000,00 400 000,00
- z tytutu pozyczek i kredytéw 400 000,00 400 000,00
- Z tytulu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00
- Z tytutu innych zobowiaza#h finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowigzanh wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 344 638,50 665 387,05
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 344 638,50 344 638,50
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00
- 2 tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
- 2 tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
~ z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnoici: 0,00 320 748,55
- do 12 miesiecy 0,00 320 748,55
~ powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
2. Zobowiazania od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w 008 .
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
- 2 tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- Z tytutu innych zobowiaza# finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowigzah wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowiazah wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3. Zobowiazania od pozostalych jednostek 62 576 579,92 88 462 367,21
a) diugoterminowe 10461 972,36 10134 616,99
- 2 tytutu pozyczek i kredytéw 5 087 516,09 4 736 666,14
~ z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 5 250 000,00 5 250 000,00
- z tytutu innych zobowigzan finansowych 124 456,27 147 950,85
- Z tytutu zobowigzah wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 52114 607,56 78 327 750,22
- Z tytutu pozyczek i kredytow 3 639 996,39 7 304 418,81
- z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 675 000,00 1750 000,00
- z tytutu innych zobowiazan finansowych 304 828,37 333 205,67
~ z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnoéci: 233 527,52 3 239 438,53
- do 12 miesiecy 233 527,52 3 239 438,53
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
~ z tytutu zaliczek otrzymanych na dostawy i ustugi 46 207 794,29 65 078 899,47
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Nota 14
Powiazania sktadnikdw pasywdw w bilansie - ciag dalszy z poprzedniej strony
Wyszczegélnienie Kwota roku Kwota roku
obrotowego | j
- z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu podatkow, cet, ubezpieczeii spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych 604 186,14 125 652,94
- z tytutu wynagrodzen 103 658,11 97 372,08
- inne 345 616,74 398 762,72
Nota 15
Zobowlazanla warunkowe wobec Jed powlazanych lub stowarzy ych (struktura wg tytulow)

Charakter | forma zabezpleczeii na | Przestanki $wladczace o Istnleniu | Zobowlazanle z | Zobowiazanie z Informacje odzwiercledlajace
majatku poszczegdinych niepewnoscl co do kwoty lub terminu|roku obrotowego roku powiazanle mlgdzy rezerwg |
zobowlazai warunkowych wyplywu Srodkéw oraz mozliwoscl poprzedzajacego | zobowlazaniem warunkowym, Jesli

uzyskania zwrolfiw
1. Gwarancje 0,00 0,00
2. Poreczenia (takze wekslowe) 0,00 0,00
3. Kaucje i wadia 0,00 0,00
4. Zaobowiazania z tytuu ... 0,00 0,00
5. Nieuznane przez jednostke roszczenia
skierowane przez kontrahentdw na
d t ia i podatki
roge spornego postepowania i padatki 000 0,00
6. Zobowiazania z tytutu zawartych, ale
jeszcze niewykonanych uméw 0,00 0,00
7. Zobowi3zania z tytutu emerytur i
podobnych $wiadczen 0,00 0,00
8. Pozostate zobowiazania warunkowe  |zabezpieczenie dot. emisji obligacji YP Termin splaty wg umowy 2023-12-31
oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji
art, 777 kpt 0,00 23 250 000,00
Razem 0,00 23 250 000,00
Nota 16

Odpisy aktualizujace warto§¢ naleznoSci

Rodzaj naleznosci Zmiany stanu odpiséw w ciagu roku obrotowego
Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwiazanie | Stan na koniec
poczatek roku roku
nhrnrmgn nh:n.t_nweg.o_
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci dot.
PRIBO 733 046,74 0,00 0,00 0,00 733 046,74
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci dot.
Yuniversal Podlaski Péinoc sp. z 0.0. 20 316,71 0,00 0,00 0,00 20 316,71
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 17
Wysoko$¢ odpiséw aktualizulacych warto$€ zapaséw
Rodzaj zapasu 2021-06-30 2020-12-31
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 4578 169,42
4, Towary 0,00 0,00
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Nota 18
Istotne odpisy aktuallzujace warto$€ pozostalych aktywéw
Rodzaj skladnlka | Wskazanie, czy | Przyczyna ograniczenla ustalenia | Wskazanle, czy | Kwota odplsu Kwota Prosze podat, w NajwaZniejsze zdarzenla |
aktywbw lub warto§é wartogcl odzyskiwalne] na podstawle warto§¢ aktualizujacego odwréicenla ktérej z okolicznoécl, ktére doprowadzily do
ofrodka odzyskiwalna szacunku tylko Jednej z dwéch odzyskiwalna odpisu ponlzszych ujecia | odwrécenla odpiséw
wypracowujacege |danego skfadnika| wartoéci: handiowe]/uzytkowej odpowladajaca aktuallzujacego | kategoril uleto aktuallzujacych spowodowanych
korzy$cl aktywbw wartocl odplis utrata wartoSci
ekonomiczne odpowiada Jego handlowe] aktuallzujacy:
wartoscl zostafa ustalona - w rachunku
handlowe]/wartosc| na podstawie zyskéw | strat
uiytkowe] odnleslefi do - w kapltale
aktywnego rynku wiasnym
- w ufemne)
wartoécl flrmy
- w przychodach
an.m'lh.rrh
1. Materialy 0,00 0,00 s
2. Péiprodukty i
produkty w toku 0,00 0,00
- W tym oblekty
w zabudowie
0,00 0,00
3. Produkty gotowe |TAK RZiS Cena rynkowa miejsca postojowego
nizsza od wartosci bilansowej.
Rozwiazanie dotyczy sprzedazy miejsc
000 0,00 postojowych, na ktore wezesniej
! : utwsrrony 2nctal adais
4. Towary 0,00 0,00
5.
Oérodek
Wypracowujacy
korzysci 0.00 0.00
6. ... “ 0,00 0,00
Nota 19
Zmiana stanu aktywéw z tytulu odroczoneqo podatku dochodowego
2021-06-30 2020-12-31
1. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 3 098 022,00 3 098 022,00
a) odniesionych na wynik finansowy w kwocie netto 3098 022,00 3 098 022,00
- wartos¢ brutto 3 098 022,00 3 098 022,00
- warto$¢ odpisdw aktualizujacych 0,00 0,00
b) odniesionych na kapitat wlasny 0,00 0,00
- wartos$¢ brutto 0,00 0,00
- warto$¢ odpisoéw aktualizujacych 0,00 0,00
©) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
- wartos¢ brutto 0,00 0,00
- warto$¢ odpiséw aktualizujacych 0,00 0,00
2. Zwigkszenia 0,00 0,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi 0,00 0,00
- odpis aktualizujacy zapasy 0,00 0,00
- rezerwa ha niewykorzystane urlopy 0,00 0,00
- rezerwa na nagrody jubileuszowe 0,00 0,00
- odpis aktualizujacy wyroby gotowe 0,00 0,00
- rezerwa na koszty ustug obcych 0,00 0,00
- nadwyzka kosztéw szacowanych z niezakofczonych uméw budowlanych nad kosztami
poniesionymi 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata podatkowa (z tytutu) 0,00 0,00
- strata podatkowa za 2018 r. 0,00 0,00
- Naliczone, niezaptacone odsetki od pozyczek otrzymanych 0,00 0,00
- leasing 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
¢) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przejéciowymi 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat whasny w zwiazku ze stratg podatkowa (z tytutu) 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
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Nota 19
Zmiana stanu aktywdw z (vtuty odroczonego podatku dochodowego - ciag dalszy z poprzednie strony
2021-06-30 2020-12-31
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
e) odniesione na warto$c firmy lub ujemna wartos$¢ firmy w zwiazku z ujemnymi réznicami
przej$ciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
0,00 0.00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 0,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami przejéciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- . 0,00 0,00
- rozwigzane aktywo z lat ubiegtych 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
¢) odniesione na kapitat wiasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przejéciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat wlasny w zwigzku ze stratg podatkows (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
e) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami
przej§ciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
~ 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
4. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w 3 098 022,00 3 098 022,00
a) odniesionych na wynik finansowy 3098 022,00 3 098 022,00
- wartos¢ brutto 3098 022,00 3 098 022,00
- warto$¢ odpiséw aktualizujacych 0,00 0,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00 0,00
- wartos¢ brutto 0,00 0,00
- warto$¢ odpisow aktualizujacych 0,00 0,00
¢) odniesionych na wartoé¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
- warto$c¢ brutto 0,00 0,00
- warto$¢ odpiséw aktualizujacych 0,00 0,00
5. Przypuszczalna wysoko$¢ aktywdw z tytutu odroczonege podatku dochodowego,
zwigzanych z inwestycjami w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych,
ktérych dok+adne: us.tale[\ie r_lie j_est wyko_nalne (pkt 1(?.8: | 1.6.1 2. KSR nr 2). W tym 0,00 0,00
Dkreslenie n, dla ktérych jednostka nie dokonata odpisow aktualizujacych aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
7. taczna kwota réznic przejéciowych zwigzanych z inwestycjami na ktore nie utworzono
| rezerwy na podatek odroczony. w tym w: 0,00 0,00
- w jednostkach podporzadkowanych 0,00 0,00
- w oddziatach 0,00 0,00
0,00 0,00

- we wspdlnych przedsiewzigciach
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Nota 20
Zmiana stanu rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2021-06-30 2020-12-31

1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 435 601,27 435 601,27
a) odniesionej na wynik finansowy 435 601,27 435 601,27

b) odniesionej na kapitat wtasny 0,00 0,00

<) odniesionej na warto$¢ firmy lub ujemna wartoé¢ firmy 0,00 0,00

2. Zwiekszenia 0,00 0,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejsciowych (z tytutu) 0,00 0,00

- nadwyzka zarachowanych przychodéw nad zafakturowanymi z tyt. ... 0,00 0,00

- Naliczone, niezaptacone odsetki od pozyczek udzielonych 0,00 0,00

- .. 0,00 0,00

b) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00

- ... 0,00 0,00

- ... - 0,00 0,00

- 0,00 0,00

€) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy w zwiazku z dodatnimi réznicami

przejiciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 0,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi 0,00 0,00
- rozwiazanie rezerwy z lat ubiegtych 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00

€) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna wartoé¢ firmy w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejéciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- 0,00 0,00
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w 435 601,27 435 601,27
a) odniesionej na wynik finansowy 435 601,27 435 601,27
b) odniesionej na kapitat wtasny 0,00 0,00
¢) odniesionej na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00

5. Przypuszczalna wysoko$¢ rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego,
zwiazanych z inwestycjami w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych,
ktérych dokfadne ustalenie nie jest wykonalne (pkt 16.8. i 16.12. KSR nr 2). W tym 0.00 0.00

przvpadky podaie-sieréwniez informacie owartofci réinic_przaifciownch dotuczacuch
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Nota 21
Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej,

tka zale?na
Nazwa i siedziba jednostki Miejsce, w ktérym
sprawozdanie _skonsolidowane
Yuniversal Podlaski Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia Biatystok

Nota 22
Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej,
i i a jako jpdnnctka zalezna
Nazwa i siedziba jednostki Miejsce, w ktérym
sprawozdanie skonsolidowane
Yuniversal Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia Warszawa
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Nota 23
Struktura $rodkéw pienieznych do rachunku przeplywéw pienieznych
Pozycja A.ll.3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2021-06-30 2020-12-31
QOdsetki od lokat powyzej 3 miesiecy 0,00 0,00
Odsetki od udzielonych pozyczek 0,00 24 078,88
Odsetki od kredytow, obligacji 358 385,42 1059 100,53
Otrzymane i zarachowane dywidendy 0,00 0,00
Zaptacone i zarachowane dywidendy 0,00 0,00
Pozostate odsetki 0,00 -80 290,20
Razem odsetki 358 385,42 1 002 889,21
Pozycja A.Il.5. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2021-06-30 2020-12-31
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 234 489,00 234 489,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 207 469,32 145 340,72
Razem 441 958,32 379 829,72
Zmiana stanu 62 128,60 -190 118,23
Pozycja A.Il.6. Zmiana stanu zapaséw 2021-06-30 2020-12-31
Ogdtem zapasy 68 051 465,65 94 464 926,15
Koszty zakupu 0,00 0,00
Aktualizacja wyceny zapasow 0,00 4578 169,42
Razem 68 051 465,65 89 886 756,73
Zmiana stanu, w tym: 21 835 291,08 - 468 797,33
Zmiana stanu z tytutu wktadu niepienieznego otrzymanego(-)/przekazanego(+) w postaci sktadnikow
majatku obrotowedo (zapaséw) 0,00 0,00
Pozycja A.ll.7. Zmiana stanu nalezno$ci 2021-06-30 2020-12-31
Naleznosci diugoterminowe 46 500,00 45 000,00
Nalezno$ci krétkoterminowe od jednostek powigzanych 7 380,00 668 343,03
Naleznoéci krotkoterminowe od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale 0,00 0,00
Naleznoéci krotkoterminowe od pozostalych jednostek 1491 974,18 3 864 707,03
Razem naleznoé&ci 1 545 854,18 4578 050,06
Zmiana stanu nalezno$ci 3032 195,88 -2 363 173,92
Pozycja A.Il.8. Zmiana stanu zobowiazafh krétkoterminowych, bez kredytéw i pozyczek 2021-06-30 2020-12-31
Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych 0,00 320 748,55
Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaahgazowanie w kapitale 0,00 0,00
Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek 47 494 782,80 68 940 125,74
Fundusze specjalne 0,00 0,00
Razem zobowiazania, w tym: 47 494 782,80 69 260 874,29
Zobowiazania z tytutu zakupu wartosci niematerialnych i prawnych i $rodkéw trwatych 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu zakupu inwestycji w nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Inne zobowiazania z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
Razem zobowiazania z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu nabycia (akcji) whasnych 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu dywidend i innych wypfat na rzecz wlascicieli 0,00 0,00
Zobowiazania inne niz wyptaty na rzecz whascicieli, z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu diuznych papieréw warto$ciowych 675 000,00 1 750 000,00
Inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu umow leasingu finansowego 51 871,88 333 205,67
Zobowiazania z tytutu kredytéw i pozyczek 7 143 304,29 0,00
Razem zobowiazania z dziatalnosci finansowej 7870176,17 2 083 205,67
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego odnoszonego bezposrednio na kapitat
(fundusz) wtasny 0,00 0,00
Zobowiazania z dziatalno$ci operacyjnej 39 624 606,63 67 177 668,62
Zmiana stanu zobowigzanh -27 553 061,99] -14 382 834,80

[Pozycja A.IL.9. Zmiana stanu rozliczefi miedzyokresowych |

2021-06-30

2020-12-31 |
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Nota 23
kdw pieni 7 pieniezaych - ciag dalszy z poprzedniei strony
Pozyc,la A.ll.3. Odsetki i UdZIa'|'Y w zyskach (dymdendy) 2021-06-30 2020-12-31
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1416 805,00 1416 805,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 40 087,94 163 198,16
Razem 1 456 892,94 1580 003,16
1. Zmiana stanu 123 110,22 372 891,20
Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00
2. Zmiana stanu 0,00 -16 519,00
Ogétem zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (1+2) 123 110,22 356 372,20
Pozycja A.ll.10. Inne korekty 2021-06-30 2020-12-31
Niepienigzne straty spowodowane zdarzeniami losowymi w sktadnikach dziatalnoéci inwestycyjnej 0,00 0,00
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci, korygujace wartos¢ sktadnikéw aktywow trwalych oraz
| krétkoterminowych aktywdw finansowych (plus lub minys) 0,00 0,00
Umorzenie zaciaggnietych kredytéw i pozyczek (minus) 0,00 0,00
Umorzenie pozyczek dtugoterminowych (plus) 992 279,50 0,00
Umorzone zobowiazania ZUS 0,00 -75 788,58
Odpisanie wartoéci $rodkéw trwalych w budowie, ktére nie daly efektu gospodarczego 0,00 0,00
Pozostate 6 470 964,62 -1779 048,04
Razem 7 463 244,12 -1 854 836,62
Zmiana stanu 9318 080,74 2 354 630,21
Pozycja E. Bilansowa zmiana $rodkéw pienieznych 2021-06-30 2020-12-31
Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
Sradki pieniezne na rachunkach bankowych 10 830 962,83 1778 313,70
Lokaty bankowe do 3 miesiecy 0,00 0,00
Ekwiwalenty $rodkéw pienieznych, w tym 0,00 0,00
- czeki 0,00 0,00
- weksle 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
Razem $rodki pienigzne oraz ekwiwalenty $rodkéw pienieznych 10 830 962,83 1778 313,70
Zmiana $rodkéw pienieznych oraz ekwiwalentéw $rodkéw pienieznych 9 052 649,13 -1 887 557,31
Wycena bilansowa $rodkéw pienieznych 0,00 0,00
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 0,00 0,00
Wyjasnienie réznic w zakresie Srodkéw pienieznych przyjetych w bilansie i rachunku przeptywow
pienieznych:
Nota 24
Przecletne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych
Przecietna Przecietna
liczba liczba
zatrudnionych | zatrudnionych
w roku w roku
Ogétem, z tego: UUNNW‘H:SO i ‘edﬁ:'ﬁ%
- pracownicy umysfowi (na stan. nierobotniczych) 13,50 13,20
- pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych) 0,00 0,00
- uczniowie 0,00 0,00
- osoby wykonujace prace naktadcza 0,00 0,00
- osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych lub bezptatnych 0,00 0,00
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Nota 25
Nalezne lub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
Wynagrodzenia 2021-06-30 2020-12-31
I. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w skfad organéw
|__zarzadzajacych. w tym: 156 500,00 60 000,00
1. Wynagrodzenie 156 500,00 60 000,00
Prezes Zarzadu 30 000,00 60 000,00
Cztonkowie Zarzadu 126 500,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
IIl. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organéw
nadzorujacych, w tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
{(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
lll. Wyplacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organéw
administrujacych, w tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
{(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
RAZEM 156 500,00 60 000,00
Nota 26
Wynagrodzenie firmy audytorskie], wyptacone lub nalezne za rok obrotowy
Wyszczegblnienie Data umowy | Okres trwania 2021-06-30 2020-12-31
dotyczaca umowy
okresu dotyczacej
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych Wﬂ“
rewidentach 17 000,00 17 000,00
Inne ustugi atestacyjne 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00
Razem 17 000,00 17 000,00
Komentarz;
netto
Nota 27
Zmiany politykl rachunkowoscl, ktére wywiera Istotny wplyw na sytuacje majatkowa, fl a | wynlk finansowy
Wyszczegblnlenle Przyczyny zmlan zasad Metody wyceny | Wplyw zmlan na | Wplyw zmlan na Przedstawlenie zmlany sposobu Przyczyny zmlany sposobu
Zmlan rachunkowoscd wynlk finansowy | kapitat (fundusz) sporzadzenla sprawozdania sporzadzenla sprawozdania
whasny finansowego | = finansowego
1. W zakresle klasyfikacji i grupowania zdarzeh gospodarczych
2. W zakresie metod wy!ceny ktywow i pasywéw na poc '1' g ujedawksliegach rachunkowych] I !
3. W zakresie metod cheny aktywdw i pasywdw na wyce}y bil j II i : _:
. |
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Nota 27

Zmiany politvki rachunkowasci, kidre ieraly wofvie 3 syluac i
Wyszczeg6lnienle Przyczyny zmlan zasad Metody wyceny

Zmian rachunkowos$d

/ Z poprgednial strony

Przedstawienie zmlany sposobu
sporzadzenla sprawozdanla

4. W zakresie metod ustalania wyniku finansowego

Przyczyny zmlany sposobu
sporzadzenia sprawozdania

5. W zakresie sposobulprezentacji informacji w sprawozdaniu ﬁnIansowvm ] I I l
S— [ | [ [ [
6. Inne
- Klasyfikacja |zmiana Ustawy o Podatku Dochodowym
Sradkéw od Oséb Prawnych
Trwatych
{zmiana limitu
KST od
10.000,00 2§
Nota 28
Inne informacje niz wymienione, jezeli mogtyby w istotny sposéb wplyna¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wynik finansowy jednostki
Opis Wartos¢
koszty poniesione na przetomie roku (wynagrodzenie z umowy zlecenia wyptacone w nastepnym roku, ZUS) 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
Nota 29
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw
2021-06-30 2020-12-31
od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powiazanych | pozostatych | powiazanvch | pozostatych |
1. Sprzedaz ustug (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz ustug budowlanych 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Sprzedaz materiatdw (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
—- . 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sprzedaz towaréw (struktura rzeczowa) 0,00 1196,72 0,00 189 958,23
- sprzedaz gruntu 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 1196,72 0,00 189 958,23
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Sprzedaz produktéw lub innych ustug (struktura rzeczowa) 18 000,00 41999 541,57 60 656,25 49 089 842,48
- sprzedaz lokali 0,00 0,00 0,00 48 498 598,90
- inne 18 000,00/ 41810813,96 60 000,00 294 164,18
- odsprzedaz ustug 0,00 188 727,61 656,25 297 079,40
5. Inne przychody ze sprzedazy (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 18 000,00| 42 000 738,29 60 656,25 49 279 800,71
w tym:
Sprzedaz dla odbiorcow krajowych 0,00 1196,72 60 656,25 49 273 683,24
- produkty/ustugi 0,00 0,00 60 656,25 49 083 725,01
- towary 0,00 1196,72 0,00 189 958,23
Sprzedaz eksportowa 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz wewnatrzunijna 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 29

zednief strony

2021-06-30

Struktura rzeczowa i tervtorialna przvchodow netto ze sprzedazy towarow i produktdw — ciag dalszy z pop

2020-12-31

od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powiazanych pozostatych powiazanych pozostatych
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 30
v
2021-06-30 2020-12-31
A. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 0,00 0,00
B. Koszty wg rodzajow 26 506 176,68| 27 177 850,49
1. Amortyzacja 175 967,63 303 959,67
2. Zuzycie materiatéw i energii 18 403 583,55 5 876 687,39
3. Ustugi obce 6 485 821,65 18 543 778,29
4. Podatki i optaty, w tym: 186 365,90 191 767,96
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
5. Wynagrodzenia 908 532,21 1633 989,77
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym 159 021,33 286 311,13
- emerytalne 0,00 0,00
7. Pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 186 884,41 341 356,28
- koszty reklamy 143 574,95 257 091,38
- inne 43 309,46 84 264,950
- 0,00 0,00
RAZEM 26 506 176,68 27 177 850,49
Nota 31
Informacje o przychodach i kosztach z tytutlu bledéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym w
Rodzaj 2021-06-30 2020-12-31
Tytut przychodéw: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Tytut kosztéw: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Wynik finansowy brutto przed korekta 0,00 0,00
Wynik finansowy brutto po korekcie 0,00 0,00
Nota 32
Dane rozliczenia krequ kosztéw
2021-06-30 2020-12-31
I. Zmiany w zakresie kosztéw rozliczonych +/- 0,00 0,00
1. Z tytutu réznic inwentaryzacyjnych 0,00 0,00
2. Odpisanie zaniechanej produkgji 0,00 0,00
3. Odpisanie kosztow bez efektu gospodarczego 0,00 0,00
4. Inne 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczei miedzyokresowych kosztow +/- -9463 877,87| -16 894 878,69
1. Produkty gotowe -34 060 034,94 35636 350,21
2. Potprodukty i produkty w toku 24596 157,07| -52531228,90
3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 0,00 0,00
lll. Koszt wiasny produkcji sprzedanej 36 096 400,27 45 607 488,12
- koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 34311 677,82 41 311 506,52
- koszt wytworzenia $wiadczen na wtasne potrzeby 0,00 0,00
262 423,33 401 018,12

- koszty sprzedazy
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Nota 32
Dane rozliczenia krequ kosztdw - ciag dalszv z poprzedniej strony
2021-06-30 2020-12-31
- koszty ogélnego zarzadu 1522 299,12 3 894 963,48
IV. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 127 867,77 175 097,30
Nota 33
Inne przychody operacyine
2021-06-30 2020-12-31
l. Rozwiazane rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
-~ inne {rozwigzanie rezerwy na naprawy gwarancyjne) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 2,45 1335 192,46
1) rozwiazanie odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci 0,00 0,00
2) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialna i prawng zaliczana do inwestycji 0,00 0,00
3) odpis aktualizujacy warto$¢ nieruchomoici zaliczanych do inwestycji 0,00 1 300 003,53
4) otrzymane koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione zobowiazania 0,00 0,00
7) zwrécone, umorzone podatki 0,00 0,00
8) przychody z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 21 544,71
9) pozostate przychody operacyjne 2,45 13 644,22
10} ... 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne RAZEM 2,45 1335 192,46
Nota 34
Inne koszty operacyjne
2021-06-30 2020-12-31
l. Utworzone rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- 0,00 0,00
~ 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 37,32 443 253,55
1) odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
2) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialna i prawng zaliczana do inwestycji 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
3) odpis aktualizujacy warto$¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestycji 0,00 391 260,96
Przyczyna utworzenia: zasada ostroznosci - wycena rynkowa nizsza niz wycena ksiegowa
4) odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
5) koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione naleznosci 0,00 20 649,25
7) niezwrdcone, umorzone nadptaty podatkéw 0,00 0,00
8) koszty z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
9) darowizna -wéz strazacki 0,00 5 000,00
10) pozostate 37,32 26 343,34
Inne koszty operacyjne RAZEM 37,32 443 253,55
Nota 35
Wybrane przychody finansowe
2021-06-30 2021-12-31
l. Przychody finansowe z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach razem 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
0,00 0,00

- od jednostek wspéizaleznych
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Nota 35
Wybrane przychody finansowe - ¢iaa dalszy z poprzednief strony
2021-06-30 2021-12-31
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspélnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Il. Przychody finansowe z tytutu odsetek razem 7 034,68 80 290,20
1) z tytutu udzielonych pozyczek 7 034,68 80 290,20
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 70 859,24
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspélnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 70 859,24
- od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 7 034,68 9 430,96
2) pozostate odsetki 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
~ od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspodlnika jednostki wspoétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Ill. Inne przychody finansowe razem 0,00 0,00
1) dodatnie réznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) rozwigzane rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
- przychody z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
Nota 36
Wybrane koszty finansowe
2021-06-31 2020-12-31
l. Koszty finansowe z tytulu odsetek razem 358 385,42 1082 631,03
1) od kredytow i pozyczek 358 385,42 1082 631,03
a) dla jednostek powiazanych, w tym: 0,00 24 078,88
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspélnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujacej 0,00 24 078,88
- dla pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) dla innych jednostek 358 385,42 1058 552,15
2) pozostate odsetki 0,00 0,00
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Nota 36
Wybrane koszty finansowe ~ ciag dalszy z poprzedniej strony
2021-06-31 2020-12-31
a) dla jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspélnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujacej 0,00 0,00
- dla pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) dla innych jednostek 0,00 0,00
Il. Inne koszty finansowe razem 0,00 0,00
1) ujemne réznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) utworzone rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
- koszty z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Nota 37
Stan rezerw
Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwiazanie |Stan na koniec
poczatek okresu
1. Z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 234 489,00 0,00 0,00 0,00 234 489,00
2. Na Swiadczenia emerytalne i podobne, w
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy, w tym: 145 340,72 83 432,78 21 304,18 0,00 207 469,32
a) dtugoterminowe 145 340,72 83 432,78 21 304,18 0,00 207 469,32
- naprawy gwarancyjne 145 340,72 83 432,78 21 304,18 0,00 207 469,32
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 379 829,72 83 432,78 21 304,18 0,00 441 958,32
Nota 38
Wk h 1 bi | liczefi miedzyol h
2021-06-30 2020-12-31
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 1416 805,00 1416 805,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 1415 013,00 1415 013,00
- wynikajacych ze strat podatkowych, w tym podziat wedtug terminéw wygasniecia prawa do
odliczenia tych strat 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
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Nota 38
Wykaz czynnych i biernych rozliczed miedzyokresowych - ciag dalszy z poprzedniej strony
2021-06-30 2020-12-31
- wynikajacych z nierozliczonych dochodéw wolnych od podatku oraz nierozliczonych zmniejszen
podstawy opodatkowania 0,00 0,00
- wynikajacych z pozostatych ujemnych réznic przejSciowych, z tego m.in. (prosze wymienic
najwieksze): 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1415 013,00 1415 013,00
2. Réznica miedzy wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywdw a zobowigzaniem zaptaty
Za nie razem: 0,00 0,00
- kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3. Inne 1792,00 1.792,00
- polisa diugoterminowa 1792,00 1792,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (czynne), w tym: 40 087,94 163 198,16
0,00 0,00
1. Polisy ubezpieczenia oséb i skladnikéw majatku 19 542,97 25129,58
2. Optacony z géry czynsz 0,00 0,00
3. Optacone z goéry koszty energii 0,00 0,00
4. Prenumerata czasopism 0,00 0,00
5. Roczny odpis na Zakfadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 0,00 0,00
6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej produkcji 0,00 0,00
7. Réznica miedzy wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowiazaniem
| zaplaty za nie razem: 0,00 0,00
- kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
8. Nadwyzka kosztéw poniesionych nad kosztami szacowanymi z niezakoficzonych uméw
b!!dmﬂ”anvch 0.00 0,00
9. Nadwyzka przychodéw szacowanych nad naleznosciami zafakturowanymi z tytutu ustug
budowlanych 0,00 0,00
10. Inne (VAT zawieszony; inne) 20 544,97 138 068,58
Rozliczenia miedzyokresowe (bierne), w tym: 0,00 0,00
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
Stan na BO 0,00 0,00
a) zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. _ 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 0,00 0,00
a) dlugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) krotkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- nadwyzka kosztow szacowanych nad kosztami poniesionymi z niezakoficzonych uméw
budowlanvch 0,00 0,00
- VAT 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
3. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w tym: 0,00 0,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- nadwyzka naleznosci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi z tytutu ustug
budowianych 0,00 0,00
- przychody oszacowane i niezafakturowane 0,00 0,00

Strona 35



Yuniversal Development Sp. z 0.0

Nota 38
nych i bi liczer wych - Is jej strony
2021-06-30 2020-12-31
_ 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
4. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 0,00 0,00
Nota 39
Zmiany w Srodkach trwatych
Grunty Prawo Budynki i Maszyny | Srodkl Pozostate Razem
wieczystego budowle oraz urzadzenia transportu §rodki trwate
uzytkowania |bedace odrebna
gruntéw wiasnoécia
lokale oraz
Warto$¢ brutto na poczatek
okresu 0,00 0,00 264 556,63 25 600,00 1030 313,88 69 231,54 1 389 702,05
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33 030,00 33 030,00
— nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33 030,00 33 030,00
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— rozchéd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$§¢ brutto na koniec
okresu 0,00 0,00 264 556,63 25 600,00 1030 313,88 102 261,54 1422 732,05
Umorzenie na poczatek okresu 0,00 0,00 20 211,56 2773,30 452 790,94 16 474,84 492 250,64
Umorzenia biezgce -
zwiekszenia 0,00 0,00 12612,12 1279,98 155152,37 6 923,16 175 967,63
Zmnigjszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
~ likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- rozchéd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na konlec okresu 0,00 0,00 32 823,68 4 053,28 607 943,31 23 398,00 668 218,27
Odpisy z tytutu trwatej utraty
warto$ci na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy z tytutu trwate| utraty
warto$ci na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$§¢ ksiegowa netto na
poczatek okresu 0,00 0,00 244 345,07 22 826,70 577 522,94 52 756,70 897 451,41
WartoS¢ ksiegowa netto na
koniec okresu 0,00 0,00 231 732,95 21 546,72 422 370,57 78 863,54 754 513,78
Stopief zuzycia od wartosci
poczatkowej (%) 0,00 0,00 12,00 16,00 59,00 23,00 47,00
Nota 40
Treéé (nr dziatki, adres) Powierzchnia Stan na Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
(m2) poczatek roku obrotowego roku
obrotowego | Zwigkszenia | Zmniejszenia | obrotowego
SOTTA | SENGERA DZ.18/98 3357 3 240 853,66 0,00 0,00 3 240 853,66
WORONICZA DZ. 87/11 84 588 224,91 0,00 0,00 588 224,91
WERGILIUSZA 1 899,17 0,00 0,00 0,00
SUWALKI DZ. 10730/3 21985 461399113 0,00 0,00 461399113
SUWALKI DZ. 10730/4 1 209,87 0,00 0,00 209,87
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 41

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu,

w tym z tytubu leasingu

Grupa rodzajowa Srodkéw Rodzaj umowy Stan na Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
trwatych wg KRST poczatek roku cobrotowego roku
obrotowego | Zwiekszenia | Zmniejszenia | obrotowego

najem lok. U6 biuro Spétki pow.

31,76m2 czynsz za m-c netto

4.002 00zt 0,00 0,00 0,00 0,00

najem lok. U7 powierzchnia 69,63

m2 i U8 powierzchnia 69,43 m2 -

E:.t::f c?;2::)3’{}!1(.|)cnzzy&nsz facznie za m-c 0.00 0.00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

Nota 42
Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powiekszajace koszt wytworzenia
Srodkdéw trwabych w hudowie
) 2021-06-30 2020-12-31
Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym z wyjatkiem odsetek i réznic
kursowych 0,00 0,00
Odsetki w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia 0,00 0,00
Réznice kursowe w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00
Nota 43
Zapasy
2021-06-30 2020-12-31
Materiaty 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku 50 564 410,49 25968 253,42
Produkty gotowe G778498,10/ 43 838533,04
Towary 2621 898,00 20 948 552,92
Zaliczki na dostawy 5 086 659,06 3709 586,77
RAZEM 68 051 465,65 94 464 926,15
Nota 44
Skutki realizacji przedsiewzie( deweloperskich dla uméw o sprzedaz wyrobu gotowego
2021-06-30 2020-12-31
Ogdtem koszt wytworzenia przedsiewzieé deweloperskich w toku produkgji 34 060 034,94 26 149 751,61
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na przyszte zobowiazania w czesci przypadajacej na
sprzedana nieruchomoéé 0,00 0,00
Nota 45
Struktura nalezno$ci krétkoterminowych
Naleznosci w tym: Odpis Nalezno$ci
krotkoterminowg naleznoSci aktualizujacy Krétkoterminows
brutto sparne netto
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 45
ra naleznesdi krdtkotermin - ¢ z 74 j stroay
Naleznosci w tym: Odpis Naleznosci
krétkoterminowé naleznojci aktualizujacy krétkoterminows
brutto sporne netto
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
C) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m—cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
~ powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
~ powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
b} z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00 0,00
~ powyzej 1 m—ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) naleznosci z tyt. podatkéw, dotacji i ubezp. spot. 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
~ do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m—ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyZej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
~ powyZej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
d) inne nalezno$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-cado 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
e) naleznodci dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 45
Struktura nalezno$ci krotkoterminowych - cigg dalszy z poprzedniej strony
Naleznosci w tym: Odpis Naleznosci
krotkoterminowe nalezno$ci aktualizujacy krétkoterminows
brutto sporne netto
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 46
Naleznotci kréti . | jed | . h (strul I Sclowd)
Naleznosci Odpis Naleznosci
krétkoterminowe aktualizujacy krétkoterminows
brutto netto
1. Z tytutu dostaw i ustug, w tym od: 0,00 0,00 0,00
a) jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00
b) jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00 0,00
c) jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
d) znaczacego inwestora 0,00 0,00 0,00
e) wspolnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00 0,00
f) jednostki dominujacej 0,00 0,00 0,00
2. Inne, w tym od: 0,00 0,00 0,00
a) jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00
b) jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00 0,00
¢) jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
d) znaczacego inwestora 0,00 0,00 0,00
e) wspélnika jednostki wsp&tzaleznej 0,00 0,00 0,00
f) jednostki dominujacej 0,00 0,00 0,00
3. Dochodzone na drodze sadowej, w tym od: 0,00 0,00 0,00
a) jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00
b) jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00 0,00
¢) jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
d) znaczacego inwestora 0,00 0,00 0,00
e) wspolnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00 0,00
f) jednostki dominujacej 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych ogétem 0,00 0,00 0,00
Nota 47
Zobowiazania dlugoterminowe wobec jednostki dominujacej - struktura czasowa
Struktura czasowa Zobowiazania z | Zobowiazania z Inne Zobowigzania z Inne Razem
tytutu kredytéw| tytwlu emisji | zobowiazania | tytulu umowy
i pozyczek papieréw finansowe leasingu
AL i n“aﬂseﬂﬂ‘eg”
od 1 roku do 3 lat - ' i
poczatek okresu 400 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 400 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
ponad 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatek okresu 400 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
koniec okresu 400 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
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Nota 48
Zobowiazania dtugoterminowe wobec pozostatych jednostek - struktura czasowa
Struktura czasowa Zobowiazania z | Zobowiazania z Inne Zobowigzania 2 Inne Razem
tytutu kredytéw| tytutu emisji | zobowiazania | tytutu umowy
i pozyczek papierow finansowe leasingu
wartebelowyeh LRaRsOwWege
od 1 roku do 3 lat -
poczatek okresu 4 736 666,14 5 250 000,00 147 950,85 0,00 0,00 10134 616,99
koniec okresu 5 087 516,09 5250 000,00 124 456,27 0,00 0,00 10 461 972,36
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatek okresu 4736 666,14 5 250 000,00 147 950,85 0,00 0,00 10134 616,99
koniec okresu 5087 516,09 5250 000,00 124 456,27 0,00 0,00 10 461 972,36
Nota 49
bowlazania dh z tytuhu kredytéw |
Nazwa jednostk Sledziba Jed Kwota Kwota Kwota Kwota Warunki Termin splaty |Zabezpleczenie Inne informacje, w tym
g 1 g erpotyeck eyt posyert umtyta/ petyezi | om ey posy ki b
m.;"!ﬂm; wgquL(&wyw s:!:\zyoiv walucie gpohlyw PLN naruszenkl:eléwt pobh stankcmlgﬁ
onee I‘Meslemm%: mwwzzr?nltw
podjeto fadnych dziatah
naprawczych do kofica okresu
ipEWoZdaweseno
Yuniversal Biatystok do 2022-04-29
Podlaski Sp. z o.0. 0,00 400 000,00 0,00 400 000,00
Antoni Piekut Biatystok 0,00 2583 000,00 0,00 257 119,70 do 2023-06-30
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Nota 49
Zobowiazania diugoterminowe z tytufu kredytow i poZyczek - clag dalszy z poprzednief strony
Nazwa Jednostl Siedziba Jednostk Kwota Kwota I Kwota I Kwota Warunki Termin splaty | Zabezpl ! Inne Infi je, w tym
kredy ki |kredytu/pozyczki|kredytu/p "a—‘J kredy Ipetyc ki|op Informax;{e: nl'espl?du?n.l’u
umowy w wgumowyw | pozostala do pozos o Indrtu ub poiyczkd lu
wvﬁucl:gguj PLN splaty w walucie| splaty w PLN naruszeniu po p fefi
obceJ umowr kredytu lub pozyczkl, w
odnleslenu do ktérych nle
podjeto 2adnych dzlatah
naprawczych do kofica okresu
7200
SGB Bank netto Warszawa 02.10.2020-30.09 2 0aoteki
umowne na
rzecz banku Bl
do kwoty
6.380.629,6521
oraz na rzecz BU
da kwaty
6.000.000,00z¢
Cpraelew
Y iz
umowy

ubezpiaczenja
nieruchomosci,
- weksel wlasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowg
wystawiony
przez
Kredytobiorce
narzecz Bl,
- weksel whasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowa
wystawiony
rz:’zvt bi
redytobiorce
na rzecz BU,
- porgczenie
weksfowe
Yuniversal
Podlaski Sp. z
©0.0. na rzecz Bli
na rzecz BU,

petnomocnictwo
do rachunku
bie2zacego na
rzecz Blina
rzecz BU,

pelnomocnictwo
do wszystkich
rachunkow
otwartych w Bl
na potrzeby
realizacji
przedmiotowe]
inwestycji,
- przelew
wierzytelnosci z
rachunku
bieiqcego
Kredytahiorcy,
;Bzrowadznnego w
. | na rzecz BU,
- przelew
wierzytelnoci z
wszystkich
rachunkéw
otwartych w BI
na potrzeby
realizacji
przedmiotowe]
Inwestycji,
- oswladczenle
Kredytobiorcy,
sporzadzone w
formie aktu
notarialnego, o
poddanie sie
egzekucji w
trybie art. 777§1
pkt.5 k.p.c. na
rzecz Bl do

woty
6.380.629,65zt,
- oswiadczenie
Kredytoblorcy,
sporzadzone w
formie aktu
notarialnego, o
poddanie si¢
egzekucji w
trybie art. 77751
pkt.5 k.p.c. na
rzecz 8U do

kwoty
6.000.000,00zt,
- oswiadczenie
Poreczyciela,
sporzadzone w
formie aktu
notarialnego, o
poddanie sie
egzekucji w
trybie art. 77781
pkt.5 k.p.c. na
rzecz Bl do

kwota
6.380.629,65zt,
- aswiadczenie
Porgcz‘;/ciela.
sporzadzone w
formie aktu
notarialnego, o
poddanie sie
egzekucjl w
trz‘ble art. 77781
pkt.5 k.p.c. na
rzecz BU do

woty
6.000.000,00zt,
- hipoteki
umowne na
rzecz banku Bl
da kwoty
6.380.629,652¢
oraz na rzecz BU
do kwoty
6.000.000,00z¢
-przelew
wierzytelnosci z
umowy
ubezpieczenia
nieruchomosci,
- weksel wiasny
in blanco wraz z

et

Strond 41 wekslowa
wystawiony
przez
Kredytobiorce
na rzecz Bl,

- weksel wlasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowa




Yuniversal Development Sp. z 0.0

Nota 49

Ah

2 tytutu kredyto

i poiyczek - cigg dalszy z poprzedniej strony

Nazwa Jednostk]

Sledziba jednostki

, Kwota
dytu/|

, Kwota
ki (kredytu/|

ki kmdytu/pozvtzkl

K1

e oboe)

Wg UMOWY W
PLN

kl|ki
mdytu/ Ho

pozostata do

phty gcvevjalucle splaty w PLN

Warunki

Terml
oprocentowanla SRS ShEE

Infomw:

podjeto 2

ub. “'i,‘,f’z"kﬁ.'.‘:',"

n:r:“s,kz;:rffj:ﬁmych postanowlefi

b po2yczki, w
u do Imbrych nle
vadnych dziatah

naprawczycl

h do kofica okresu

ZTEgO

SGB Bank

VAT Warszawa

02.10.2020-30.04 2022oteka

umowna na
rzecz banku do

kwulx
900.000,00z¢ na
z;aezpleczeme
5 apitatu
kredtyytu gdsetek

przetermmowanyl h
naleznosci,
optat i prowizji
oraz kosztow
postepowania
ustanowiona na
prawie
uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
Wﬂozonejw
Ia;’szavga rzy
ul. Przy Parku®
KW

NIWATM/004541

petnemocnictwo
do rachunku
biez ce?
- weksel wiasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowa
wystawiony
przez
Kredytobiorce,
~ oiwiadczenie
o poddaniu sig
egzekucji na
rzecz Banku w
formie aktu
notarialnego w
trybie art.777
par.l pkt 5

~ hipoteka
umowna na
rzecz banku do

wor&
900.000,00zt na
zabezpieczenie
sphaty kapitatu
k‘riedytu, odsetek
o

przeterminowany|h
naleznosci,
opfat i prowizji
oraz kosztow
postepowania
ustanowiona na
prawie
uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
petozone] w
Warszawie przy
ul. Przy Parku™

NrWATM/004541

@
£y
L

pdnomocmctwo
do rachunku
biez: ce?

- wel whasny
in blanco wraz z
deklaracjq
wekslowg
wystawiony
przez
Kredytabiorcg,
- o$wiadczenie
o poddaniu sie
egzekucji na
rzecz Banku w
formie aktu
notarialnego w
trybie art. 777
par.1 pkt §

- hipoteka
umowna na
rzecz banku do

woty
900.000,00zf na
z;l;ez;:(leczeme
splaty kapital
kredytu odsetek

przelermlnowanv h
naleznosci,
opfat | prowizji
oraz kosztéw
postepowania
ustanowiona ha
prawie
uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
polozonej w
Warszawie przy
ul. Przy Parl:u"

K
NrWATM/00454115,

2

2,

pefnomocnictwo
do rachunku
biezacego,

— weksel wiasny
in blanco wraz z
de::lalracja

wystawiony
preez

Kredvtoblorce,
~ oswiadczenie
o poddaniu sie¢
egzekucji na

rzecz Banku w
formie aktu

0,00

600 000,00

Stroe 42 35 400,50

trybie art.777

LR L]
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Z tytufu k

0

Y

i pozyczek - cigg dalszy z poprzedniej strony

lad:

Kwota

Kwota

Kwota

Warunki

"?u“c'u'“""lm;

dy yezki| kmwtul

ki
&:zosta}a 'dol
$| w walucle
lz)bcej

pozos'ah ‘do
splaty w PLN

Termin splaty

Informa:{e o ni'espfauenlu

mowr i bpozytzkl
o:;ndislen f"bé' kt6rych nleW

Mpnwéyc1 do kofica okresu
ZEOD

nych dzlafah

SBR Bank

netto Warszawa

0,00

15 000 000,00

0,00

4 561 762,54

31.08.2020-30.0

Bifteka

umowna do

kwoty
5.950.000,00 z¢
na rzecz SBR
Bank na
nieruchomosci

7-04-1 3 Bielany,
potozona przy

al.. 5\‘0W|ansklej
nr23w
Warszawie KW

r
WATM/0015885213

hipoteka
umowna do

oty
8.500.000,00 zt
narzecz BSw
Biatej Rawskiej
na nieruch.
gruntowel
ziatka ewid. nr

7-04 13 Bielany,
potoZona przy al.
Stowiafskiej 23
w Warszawie,

KW Nr
WATM/00158852)3

hipoteka
umowna do

kwotx
8.500.000,00 z¢
narzeczBSw
Bransku na
nieruchomosci
gruntowej
dzm{ka ewad Nr

7;?4 13 Bielany,
potozona przy
al.. Stowianskiej
nr23w
Warszawie KW

r
WA1IM/00158852|3,

hipoteka
umowna do

kwoty
2.550.000,00 zt
na rzecz BSw
Czyzewie na
nieruchomosci
gruntowej
dziatka ewid. Nr
106 obreb
7;’04_-13 Bielany,
potozona przy
al.. Stowianskiej
nr23w
Warszawie KW

Nr
WATM/00158852}3

przelew
wierzytelnoici z
umy
ubezpieczenia
od ognia i
innych zdarze#,
pozostajacych
na majatku
Kredytobiorey
lokali
mieszkalnych |
lol al; h
uzytkowych, po
oddaniu ich do
uzytkowania w
cafym okresie
kredytowania na
rzecz wszystkich

ar

SBR Bank

VAT Warszawa

0,00

2 500 000,00

0,00

268 633,85

31.08.2020-30.0%

Biiaeka
umowna taczna

do kwoty
4.250.000,00 na
rzecz SBR Bank
ustanowiona na:
lokalu
uzytkowym nr US
przy ulicy
Biafostockiej

w
Wasilkowie KW

r
BI1B/00232562/!
stanowqcegc
wiasnosc
Antoniego
Piekuta , lokalu
uiytkawym nrU?

;Luh
s(OCklEj
\rI‘VaslIkowm Kw

r
BI1B/00232564/4
stanowlacego
wiasnosc
Antoniego
Piekuta

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4,00

0,00

0,00,

0,00

0,00
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Nota 49
Zobowigzania diugoterminowe z tytutu kredytow | pozyczek - ciag dalszy z poprzednlef strony

Nazwa Jednostki Sledziba Jednostkl - K\youL . |kledv't(|:7m » kmdygrm A'_.I(\tlvota P Warunkf Termin splaty b Inlf:rl.'ren;c‘_‘e macle, mm
Wy | o umowyw | pozostaatlo, | pozestasde e A gl
p ych do kofica okresu
0,00 0,00 0,00 0,00 et
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00| 29336753,10 0,00 5 943 304,29
Nota 50
Zobowi ia keétl . | jéd ki dominuiacei
2021-06-30 2021-12-31
1. Kredyty i pozyczki, w tym: 344 638,50 344 638,50
- diugoterminowe w okresie spfaty 344 638,50 344 638,50
- z tytuhu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
- z tytutu dywidend 0,00 0,00
2. Inne zobowiazania finansowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3. Z tytwhu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 0,00 320 748,55
- do 12 miesiecy 0,00 320 748,55
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
4, Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
5. Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
6. ... 0,00 0,00
7.... 0,00 0,00
Razem 344 638,50 665 387,05
Nota 51
Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek
2021-06-30 2020-12-31
1. Kredyty i pozyczki, w tym: 4314 996,39 9 054 418,81
- krétkoterminowe w okresie splaty 3639 996,39 7 304 418,81
- Z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 675 000,00 1750 000,00
- z tytutu dywidend 0,00 0,00
2. Inne zobowigzania finansowe, w tym: 304 828,37 333 205,67
= Rozrachunki z finansujacym z tyt. leasingu 304 828,37 333 205,67
- .. 0,00 0,00
3. Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 233 527,52 3239 438,53
- do 12 miesiecy 233 527,52 3 239 438,53
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
4. Zaliczki otrzymane na dostawy 46 207 794,29 65 078 899,47
5. Zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
6. Zobowiazania wobec budzetu pafistwa lub j.s.t. z tytwtu uzyskania prawa wlasnosci
li 604 186,14 125 652,94
7. Inne (z tyt. wynagrodzen; rozzrachunki z pracownikami; Rozliczenie kosztéw na przefomie
roku; kaucje zatrzymane podwykonawcom) 449 274,85 496 134,80
Razem 52114 607,56] 78 327 750,22

Strona 44



Yuniversal Development Sp. z 0.0

Nota 52
Zobowiazania krétkoterminowe z tytulu kredytéw | potyczek

Nazwa jednostk| Siedziba Jednostki

Warunki

&

wﬂucle%j

]I:mlytu/ 2y 'Jlkndytu,, Y 'J]kmdytll. P
umowy tala do
PLN

zostala dn
sphty w walucle splaty wPLN
ohceJ

Termin splaty

| Zabezpleczenle Inne informacje, w tym
formaq{e o nfesptaceniu
ub poyczkl lub o

rnowr ytu lub pe ty:zk:, w
odnleslen| u do kt6rych

eto 2adnych dzlataf
naprawczych do kofica okresu

TRgn

ES Bank Radomsko

0,00

4 400 000,00/

0,00 1 200 000,00

do 2021-12-31

weksel whasny
in blanco wraz z
dek|araqq

Yuniversal
Podlaski sp. z
o.0. Oraz
Antoniego
Piekuta,
Hipoteka
umowna faczna

do kwoty
6.600.000,00 z¢
na
nieruchomosciadh:

Kw
OL1E/00070264/
lokal w Etku ul.
Kochanowskiegd
44/U12, lokal w
Bialymstoku ul.
Fabryczna 8/US,

Kw Nr
BITB/00228769/(],
lokal w
Suwatkach ul J.
Zawadzklegoz 10,

w Nr
5U15/00067555 .
nleruchomnsc W]

czuly KW n
OL] /000241 SI b
nleru:hamosc

Przytylu KW

oLl 5100029879/ b
nieruchomos¢

Kamionki Kw Nr
OL12/00038672/),
nierichomosé
Kamionki Kw Nr
CL1G/00045371/
nieruchomosé wi
Eisdymstoku ul .
Pr 'uhodnla 4,

EI]H/00129760/ \
cesjaz praw z

lisy ubez|
rukalu w E{kpu

~

l(.,. ki
44/U12, cesjaz
rohsy ubezp.
okalu w
Biafymstoku przy
ul. Fabrycznej
B/US, cesja z
rollsy ubezp.
kalu w
Suwatkach ul. J.
%awadzkiego

petnomocnictwo

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00/

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

Razem

0,00

4 400 000,00

0,00 1 200 000,00

Nota 53

2021-06-30

2020-12-31

1. Zobowiazania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczeh

23 250,00

23 250 000,00

od jednostek zaleznych

0,00

0,00

- od jednostek wspétzaleznych

0,00

0,00

- od jednostek stowarzyszonych

0,00

0,00

od znaczacego inwestora

0,00

0,00

od wspélnika jednostki wspétzaleznej

0,00

0,00

od jednostki dominujacej

23 250,00

23 250 000,00

2. Zobowiazania warunkowe z tytutu ....

0,00

0,00

- od jednostek zaleznych

0,00

0,00

- od jednostek wspétzaleznych

0,00

0,00

od jednostek stowarzyszonych

0,00

0,00

od znaczgcego inwestora

0,00

0,00

od wspdlnika jednostki wspdtzaleznej

0,00

0,00
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Nota 53
abowia =al?

iaa dalszy z poprzednief strony

2021-06-30 2020-12-31
- od jednostki dominujace] 0,00 0,00
Zobowiazania warunkowe na rzecz jednostek powiazanych razem 23 250,00 23 250 000,00

Sporzadzono ... \WArszawa... dniz ... 30.06.202)......
Glawna Ksiggow!
g

ol RRMANR. GaWorezyk

iejscowodé) {data) Antoni Piekut
Wojciech Czyzewski

Hubert-Piekut

m")soby odpowiedzialnej za prowadzenie ksiag rachunkowych)

¥ICEPRE 7 RZADU

Hiésert Piekut

{poflpisy}
kY

i

YUNIVERSAL DE ELOPI\}!ENT SP. 2

WICEPRIZES Z ‘R/[\DU

.-'{mgr: in&. Wojdiefh izyiewski

a.9.
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