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Pozostate informacje uzupetniajace wymienione w zataczniku nr 1 do ustawy, w jednostce nie wystapily, badZ sa nieistotne dla oceny
sprawozdania finansowego jednostki za rok 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Nota 1

Zmiany w dtugoterminowych inwestycjach niefinansowych, w tym w Jednostkach powiazanych

W Jednostkach powiazanych W jednostkach pozostalych Razem
Nieruchomosci Wartosci Inne Inwestycje | Nieruchomosci Wartosci Inne inwestycje
niematerialne | {dfugoterminowe niematerialne | |dtugoterminowe
prawne prawne
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 3 771 623,00 0,00 0,00 3 771 623,00
w tym w cenie habycia 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenla, w tym: 0,00 0,00 0,00 71 943,00 0,00 0,00 71 943,00
— nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— korekty aktualizujace wartos¢ 0,00 0,00 0,00 71 943,00 0,00 0,00 71 943,00
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,()() 0'00 0,00 0,00 0’00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— korekty aktualizujace warto$¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na konlec okresu 0,00 0,00 0,00 3 843 566,00 0,00 0,00 3 843 566,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 2
~miany w diugoterminowych aktywach finansowych w jednostkach wspétzaleznych
Dilugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach wspétzaleznych, w tym:
udzialy lub | dtuzne papiery| inne papiery udzielone inne Razem
akgje wartosSciowe | wartoéciowe pozyczki  ptugoterminow
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
Stan na poczatek okresu 61 123,00 0,00 0,00 000 0,00 61 123,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
wartoécé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 61 123,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61 123,00
- sprzedaz 61 123,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61123,00
- korekty aktualizujace
warto$é¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 3
Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostce dominujacej, w tym:
udziaty lub dtuzne papiery| inne papiery udzielone inne Razem
akcje wartosciowe | wartoSciowe pozyczki  ptugoterminow
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
rouzaray
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 2 071 264,21 0,00 2 071 264,21
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 35 396,38 0,00 35 396,38
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
wartoie 0,00 0,00 0,00 35 396,38 0,00 35 396,38
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 852 330,02 0,00 852 330,02
~ sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
wartoé¢ 0,00 0,00 0,00 852 330,02 0,00 852 330,02
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Nota 3
Zmiany w diugoterminowych aktywach finansowych w jedpostce dominuiacei - ciag dalszy z poprzedniej strony
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostce dominujacej, w tym:
udziaty lub dtuzne papiery | inne papiery udzielone inne Razem
akcje wartoSciowe | wartoSciowe pozyczki  Hiugoterminow:
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
ol 3
- przemieszczenie oeal
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 1254 330,57 0,00 1254 330,57
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 4
Zmiany w krétkoterminowych aktywach finansowych w Jednostkach pozostalych
Krétkoterminowe aktywa finansowe w Jednostkach pozostalych, w tym:
udzialy lub akcle | naleznoicl z diuine paplery Inne paplery Inne paplery udzlelone Inne Razem
tytulu dywidend | | wartofciowe Scl $clowe pozyczki krétkoterminowe
Innych udziatéw w rodzaju) rodzaju) aktywa flnansowe
zyskach (wg rodzaju)
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W tym w cenie nabycia 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2Zwigkszenla w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- habycie 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace wartos¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imnleiszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
~ sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace wartos¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na konlec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W tym w cenle nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 5
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
1. Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
2. Srodki pieniezne na rachunku VAT (split payment) 1619,84 0,00
3. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 9578 446,14 13 810 721,59
4. Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
5. Inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
Razem 9 580 065,98 13 810 721,59
Nota 6
Struktura wi | kapitatu podstawowego oraz liczba | warto§¢ nominalna subskrybowanych akcji
Struktura wiasnosicl |  Serla/emisja Data rejestrac)l | Sposéb pokrycla Prawo do Liczba llo$€ gloséw Cena emisyjna Wartosé Udzlat w kapitale
kapltatu kapitatu dywidendy (od akJi/udzlatéw akeji/udzlatéw nominalna podstawowym*
podstawowego daty) akgjl/udzlatéw
{akcJonarlusze (w PLN)
posladajacy co
1. Yuniversal Podlaski
Sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00 45 500,00 0,00
w tym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Antoni Piekut 0,00 0.00 0,00 4 500,00 0,00
wiym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wtym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wym
uprzywilej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 50 000,00 0,00

* udziat w kapitale podstawowym odpowiada udziatowi w ogdinej liczbie glosow
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Nota 7
Zmiany w_kapitale zapasowym
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Stan na poczatek okresu 19 085 833,22 16 018 936,76
zwigkszenia (z tytutu) 5 877 197,92 3 066 896,46
- sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j, 0,00 0,00
- podziatu zysku (utworzony ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna warto$c) 0,00 0,00
- zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych $rodkéw trwatych - réznica z aktualizacji wyceny
| dotyczaca rozchodowanych $rodkéw trwatych 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu zapasowego 5877 197,92 3 066 896,46
wykorzystanie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty bilansowej 0,00 0,00
- umorzenie wlasnych udziatow 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu zaktadowego 0,00 0,00
0,00 0,00

Stan na koniec okresu

24 963 031,14

19 085 833,22

Nota 8
Zmi Kapitakich (fund h) !
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Stan kapitatéw rezerwowych na poczatek okresu 150 000,00 150 000,00
zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spéki 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
zmniejszenia (z tytutu) 150 000,00 0,00
- pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw wiasnych 0,00 0,00
- podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub rezerwowego 0,00 0,00
- wypfaty dywidendy 0,00 0,00
- zwrotu doptat wspdélnikom 150 000,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Stan kapitatéw rezerwowych na koniec okresu ogétem 0,00 150 000,00
Nota 9
Zysk (strata) z lat ubjegtych
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 7 346 497,40 3 066 896,46
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 7 346 497,40 3 066 896,46
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bteddw 0,00 0,00
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 7 346 497,40 3 066 896,46
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 7 346 497,40 3 066 896,46
- wyptaty dywidendy 1469 299,48 0,00
- przeznaczenia ha podwyzszenie kapitatu zaktadowego, zapasowego lub rezerwowego 5 877 197,92 3 066 896,46
- pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0,00 0,00
- przeznaczenia na umorzenie udziatéw 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bteddw 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
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Nota 9
Zysk | 1z h = cii L jef strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-3] 2021-12-31
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
- straty na sprzedaZy lub umorzeniu droga obnizenia kapitatu zaktadowego udziatéw (akeji)
0 ieznajdujace] pokrycia w kapi SOWYMm 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z zysku 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z kapitatéw: zapasowego i rezerwowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z obnizenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z doptat wspéinikéw 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31*
ZYSK |/ STRATA NETTO 6 055 529,44 7 346 497,40
Kapitat (fundusz) zapasowy (+/-) 4013011,34 7 346 497,40
Kapitat (fundusz) rezerwowy (+/-) 0,00 0,00
Zaktadowy Fundusz Swiadczef Socjalnych 0,00 0,00
Dywidendy dla wspélnikéw (oprocentowanie kapitatu) 0,00 0,00
Nagrody z zysku 0,00 0,00
Cele spoteczne 0,00 0,00
Obnizenie kapitatu podstawowego 0,00 0,00
Doptaty wspélnikéw (o ile przewiduje to umowa spétki z 0.0.) 0,00 0,00
Pokrycie straty z lat ubieglych 0,00 0,00
Pokrycie straty z zyskéw lat przysztych 0,00 0,00
0,00 0,00
* Za rok poprzedni faktyczny podziat zysku (pokrycie straty)
Nota 11
i i i jednostki
Charakter i forma zabezpieczenia Rodzaj zobowiazania (kredyt, Kwota
pozyczka) zobowiazania
- hipoteka KREDYTY (BOS; BS Biatystok) 16 725 000,00
- hipoteka Obligacje typu C 6 583 342,47
- zastaw towarow 0,00
- zastaw rzeczowych aktywéw trwatych 0,00
- z tytutu ustanowienia sekwestru (tj. oddania majatku pod zarzad osobie trzeciej do
Czasu rozstrzygniecia sporu przez sad) 0,00
- inne 0,00
Razem 23 308 342,47
Nota 12
. . ; i ie
Wyszczegéblnienie Kwota brutto Odpisy Kwota brutto Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
obrotowego wartod€  baprzedzajacegd
1. Naleznoéci od jednostek powigzanych 198 300,00 0,00 43 460,00 0,00
a) dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 12
Powigzania skiadnikéw aktywéw w bilansie - ciag dalszy z poprzedniej strony
Wyszczegblnienie Kwota brutto Odpisy Kwota brutto Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
obrotowego | warto§é | jacegq wartoéé
b) krétkoterminowe 198 300,00 0,00 43 460,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytulu dostaw i ustug o okresie sptaty: 198 300,00 0,00 43 460,00 0,00
- do 12 miesiecy 198 300,00 0,00 43 460,00 0,00
~ powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytuty nabycia dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
~ inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Naleznoéci od pozostatych jednostek 4 585 743,64 20 316,71 3 036 652,79 38 586,20
a) diugoterminowe 21 800,00 0,00 45 000,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 21 800,00 0,00 45 000,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 4563 943,64 20 316,71 2 991 652,79 38 586,20
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 20 316,71 20 316,71 20 316,71 20 316,71
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 266 049,39 0,00 1190 514,08 18 269,49
- do 12 miesiecy 266 049,39 0,00 1190 514,08 18 269,49
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 3759 233,00 0,00 1717 822,00 0,00
- inne naleznosci 518 344,54 0,00 63 000,00 0,00
- dochodzone na drodze sgdowe;j 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 13
Powi ia_skiadniké 5 bilansi
Wyszczegdélnienie Kwota roku Kwota roku
obrotowego poprzedzajacega
1. Zobowigzania od jednostek powiazanych 116 543,22 1124 267,63
a) dlugoterminowe 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowiazah finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowigzah wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 116 543,22 1124 267,63
- z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 764 638,50
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
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Nota 13
Powiazania skfadnikéw pasvwiw w bilansie - ciag dalszy z poprzedniej strony
Wyszczegblnienie Kwota roku Kwota roku
obrotowego poprzedzajacegd
- z tytutu zobowigzan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 116 543,22 359 629,13
- do 12 miesiecy 116 543,22 359 629,13
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaZowanie w
kapitale 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00
- Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowiazah wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00
~ Z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
- Z tytutu innych zobowiazah finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania od pozostatych jednostek 91 220 767,68 81 304 262,76
a) diugoterminowe 4 962 990,25 9 654 543,50
- 2 tytutu pozyczek i kredytow 4 654 999,86 2 498 069,86
~ Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 6 500 000,00
~ z tytutu innych zobowiazaf finansowych 307 990,39 443 014,66
- z tytutu zobowiazah wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 213 458,98
b) krétkoterminowe 86 257 777,43 71 649 719,26
- z tytutu pozyczek i kredytow 4 493 070,00 6 148 007,22
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 583 342,47 83 342,47
- z tytutu innych zabowigzah finansowych 248 571,70 172 726,80
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnoci: 6937 090,10 878 848,24
- do 12 miesiecy 6937 090,10 878 848,24
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- Z tytutu zaliczek otrzymanych na dostawy i ustugi 66 377 082,80 63 763 976,42
- z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych 1118 049,56 338 432,28
- Z tytutu wynagrodzen 126 990,98 1091,86
- inne 373 579,82 263 293,97
Nota 14
Zobowlazanla warunkowe wobec Jednostek pozostalych (struktura wg tytutow)

Charakter i forma zabezpleczefina | Przestankl $wladczace o Istnieniu | Zobowlazanie z | Zobowlazanle z Informacje odzwiercledlajace
majatku poszczegblnych nlepewnoscl co do kwoty lub terminu| roku obrotowego roku powlazanle mlgdzy rezerwa |
zobowlazafi warunkowych wyplywu §rodkéw oraz mozliwosci poprzedzajacego | zobowlazanlem warunkowym, Jesli

uryskania rwrotfw dizek takl zachndz]

1. Gwarancje 0,00 0,00
2. Poreczenia (takze wekslowe) 0,00 0,00
3. Kaugje i wadia 0,00 0,00
4. Zobowiazania z tytulu ... 0,00 0,00
5. Nieuznane przez Jednostke roszczenia

skierowane przez kontrahentéw na

droge spornego postepowania i podatki 0,00 000
6. Zobowigzania z tytutu zawartych, ale

jeszeze niewykonanych uméw 0,00 0,00
7. Zobowlazania z tytudu emerytur i

podabnych swiadczeh 0,00 0,00
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Nota 14
fazini unkowe wobec iednostek pozostalvch istruktura wa vindwl - clag dalszy z popizediiel strony

Charakter 1 forma zabezpleczefi na | Przestanki §wiadczace o istnlenlu | Zobowlazanle z | Zobowlazanie z Informacje odzwiercledlajace
mafatku poszczegélnych niepewnoécl co do kwoty lub terminu|roku obrotowego ku powlazanie miedzy rezerwg |
zobowlazah warunkowych wyplywu §rodkéw oraz mozliwofcl poprzedzajacego | zobowlazaniem warunkowym, Jesll

uryskania rwrotbw zulazek takd zachodzl |
8. Pozostate zobowiazania warunkowe  [akt notar.Rep.A nr 20376/2021 z :
29.11.2021 dot. zakupu gruntu przy ul.
Rodowe| w Warszawie 464 300,00 627 300,00
Razem 464 300,00 627 300,00
Nota 15
Zobowlazanla warunkowe wobec Jednostek powlazanych lub stowarzyszonych (struktura wyg tytutiw)

Charakter | forma zabezpleczefina | Przestankl §wladczace o Istnienlu | Zobowlazanle z | Zobowlazanle z Informacje odzwlercledlajace
majatku poszczegblnych nlepewnoéci co do kwoty [ub terminu| roku obrotowego roku powiazanle mledzy rezerwa |
zobowlazafh warunkowych wyplywu §rodkéw oraz mozliwoscl poprzedzajacego | zobowlazanlem warunkowym, JesHt

kania rwrotow rwdazsk takl rachodzl
1. Gwarancje 0,00 0,00
2. Poreczenia (takze wekslowe) 0,00 0,00
3. Kaucje i wadia 0,00 0,00
4. Zobowizzania z tytutu ... 0,00 0,00
S. Nieuznane przez jednostke roszczenia
skierowane przez kontrahentow na
droge sparnego postepowania i podatki
0,00 0,00
6. Zobowigzania z tytutu zawartych, ale
jeszcze niewykonanych uméw 0,00 0,00
7. Zobowiazania z tytutu emerytur i
podobnych Swiadczef 0,00 0,00
8. Pozostate zobowiazania warunkowe
0,00 0,00
Razem 0,00 0,00
Nota 16
i izuj §¢ ci
Rodzaj naleznosci Zmiany stanu odpiséw w ciagu roku obrotowego
Stan na Zwiekszenia |Wykorzystanie | Rozwigzanie |Stan na koniec
poczatek roku roku
nhrnrnu._r,gr)n ohrotowego |
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci dot.
HEXACON 0,00 98 284,14 0,00 0,00 98 284,14
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci dot.
Yuniversal Podlaski Pétnoc sp. 2 0.0. 20 316,71 0,00 0,00 0,00 20 316,71
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci dot.
Kulesza Artur, Gejzler jolanta 16 670,49 7 442,73 0,00 16 670,49 7 442,73
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dot.
Pole Architekei Sp. z 0.0. 1.599,00 0,00 0,00 1599,00 0,00
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci dot.
MGBUD 0,00 61 500,00 0,00 0,00 61 500,00
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci dot.
Ztobek Niepubliczny w Etku Barbara Bala 0,00 15 374,71 0,00 0,00 15 374,71
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dot.
Olsiewicz W. 0,00 197,10 0,00 0,00 197,10
Nota 17
W ko&¢ odpisé ktualizuj | to&é 5
Rodzaj zapasu 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 191 088,36 191 088,36
4. Towary 0,00 0,00
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Nota 18

Istotne odplsy aktuallzujace warto$¢ pozostalych aktywéw
Rodzaj skladnlka | Wskazanle, czy | Przyczyna ograniczenla ustalenla | Wskazanle, czy | Kwota odplsu Kwota Prosze podad, w NajwaznleJsze zdarzenla |
aktyw6w lub warto§¢ warto$cl odzyskiwalne) na podstawie warto§é aktualizujacego odwrécenla ktérej z okollcznofcl, ktére doprowadziy do
ofrodka odzyskiwalna szacunku tylko jednej z dwéch odzyskiwalna odplsu ponliszych ujecia | odwrbcenla odplséw
wypracowujacego |danego skiadnlka| wartoécl: handlowe)/uzytkowe) odpowladajaca aktualizujacego | kategoril ujeto aktualizujacych spowodowanych
korzy$cl aktywéw wartocl odpls utrata warto$cl
ekonomlczne odpowlada Jego handlowe) aktualizyjacy:
wartoScl Zostafa ustalona - w rachunku
handlowe) /warto$c| na podstawle zyskéw I strat
uzytkowej odnieslef, do - wkapitale
aktywnego rynku wiasnym
- w ujemne)
wartoécl firmy
- w przychodach
provszhich
1. Materialy 0,00 0,00 )
2. Potprodukty i
produkiy w toku 0,00 0,00
- wtym obiekty
w zabudowie
0,00 0,00
3. Produkty gotowe |TAK RZiS Rozwiazanie dotyczy sprzedazy, na
ktére wezesniej utworzony zostat odpis.
0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5.
Osrodek
wypracowujacy
o 0,00 0,00
6. ... 0,00 0,00
Nota 19
Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi
Opis transakgji Nazwa spétki 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i ustug Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 240 236,67 1360 392,35
Przychody ze sprzedazy srodka trwatego Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 0,00 28 455,28
Przychody finansowe z tyt. odsetek od pozyczek Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 0,00 51 750,00
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i ustug Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 212 566,64 844 566,62
Zakup $Srodka trwatego Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 0,00 89 200,00
Koszty finansowe z tyt. odsetek od pozyczki Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0. 5 643,84 20 000,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

Nota 20

Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowe],

Zna

Nazwa i siedziba jednostki

Yuniversal Podlaski Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Biatystok

Miejsce, w ktérym

sprawozdanije skonsolidowane |
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Nota 21
Sktadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi wyceniane wedtug wartosci_godziwei
Sktadniki aktywéw niebedace Warto$¢ Istotne zatoZenia przyjete do Skutki Skutki _‘
instrumentami finansowymi godziwa ustalenia warto$ci godziwej, |przeszacowanialprzeszacowania
jeSli dane nie pochodza z zaliczone do | odniesione na
aktywnego rynku przychodéw kapitat
lub kosztéw (fundusz) z
finansowych aktualizacji
okresu wyceny w
Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci Lokale sa wyceniane wedtug ceny
rynkowej wg. operatéw dot. lokali w
0,00{ Ftky oraz grunt gm Muszyna 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
Nota 22
’Eczeﬂems_w_mku_ub.mgmcm_za:mmm_w_mm;hjnwodowvch
Przecietna Przecietna
liczba liczba
zatrudnionych | zatrudnionych
w roku w roku
Og6tem, z tego: SRS 30 "’“‘d“’ﬁ"é‘&'
— pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) 13,30 14,60
— pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych) 0,00 0,00
- uczniowie 0,00 0,00
- osoby wykonujace prace naktadcza 0,00 0,00
- osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych lub bezptatnych 0,00 0,00
Nota 23
Nalezne lub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w skfad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
admini:tr:lja‘r\':rh za rok obrotowy
Wynagrodzenia 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
I. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajacych, w tym: 377 473,82 436 676,37
1. Wynagrodzenie 377 473,82 436 676,37
Prezes Zarzadu 52 250,00 65 000,00
Cztonkowie Zarzadu 325 223,82 371 676,37
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
{peiona funkcja) 0,00 0,00
{petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
Il. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
nadzorujacych, w tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
IIl. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
administrujacych, w _tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
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Nota 23

Nalezne lub wyplacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych za rok

obratawy = ciag dalszy ?pﬂpr?arfnfaj strany
Wynagrodzenia 2022-01-01 ~ 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-3]
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
RAZEM 377 473,82 436 676,37
Nota 24
Wyszczegélnienie Data umowy | Okres trwania | 2022-01-01 - 2021-01-01 -
dotyczaca umowy 2022-12-31 2021-12-31
okresu dotyczacej
sbr yczagp okrasy
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych 03.10.2022 2022-2023
rewidentach 20 000,00 17 000,00
Inne ustugi atestacyjne 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00
Razem 20 000,00 17 000,00
Komentarz:
netto
Nota 25
Zmlany politykl rachunkowosci, ktére wywierala Istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa | wynlk finansowy
Wyszczeg6inlenle Przyczyny zmlan zasad Metody wyceny | Wplyw zmlan na | Wplyw zmlan na Przedstawlenle zmlany sposobu Przyczyny zmlany sposobu
Zmian rachunkowosd wynlk finansowy | kapitat (fundusz) sporzadzenla sprawozdanla sporzadzenla sprawozdania
whasny finansoweao

1. W zakresie Klasyfikacji i grupowania zdarzef gospodarczych

- I I I

| |

2. W zakresie metod wyceny aktywdw i pasywow na mament poczatkowego ujecla w ksiegach rachunkowych

- I I I

3. W zakresle metod wyceny aktywdw i pasywéw na wyceny bil 3]

— [ I |

| [
[ I

4, W zakresie meted lania wyniku fi g

- [ | I

5. W zakresie sposobu prezentacji informacji w sprawozdaniu finansowym

— ] | 1

6. Inne
[ | I | [ [

Nota 26

Inne informacje niz wymienione, jezeli moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz

wynik finansowy jednostki

Opis Wartos§¢

nie dotyczy 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Nota 27

2022-01-01 - 2022-12-31

2021-01-01 - 2021-12-31

od jednostek

od jednostek

od jednostek

od jednostek

powiazanych | pozostatych | powiazanych | pozostatych
1. Sprzedaz ustug (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz ustug budowlanych 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 27
Struktura rzeczowa i terytorialna praychoddw netto ze sprzedazy tow, j ktow ~ ci. rzedniej strony
2022-01-01 - 2022-12-31 2021-01-01 - 2021-12-31
od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powiazanych pozostatych powiazanych pozostatych
2. Sprzedaz materiatéw (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sprzedaz towaréw (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz gruntu 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Sprzedaz produktéw lub innych ustug (struktura rzeczowa) 240 236,67 37 020 882,95 1360 392,35 59 882 931,01
- sprzedaz lokali 0,00 35919 445,95 1322 270,35 59 396 262,13
- inne 45 666,67 476 504,23 36 000,00 50 729,32
- odsprzedaz ustug 194 570,00 624 932,77 2 122,00 435 939,56
5. Inne przychody ze sprzedazy (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0.00
RAZEM ‘240 236,67 37 020 882,95 1360 392,35 59 882 931,01
w tym:
Sprzedaz dla odbiorcéw krajowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz eksportowa 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz wewnatrzunijna 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 28
Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
A. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00
B. Koszty wg rodzajow 50 249 281,26 46 282 743,43
1. Amortyzacja 427 410,85 336 165,71
2. Zuzycie materiatéw i energii 15304 915,25 18 959 776,71
3. Ustugi obce 31314739,19 23 978 923,24
4. Podatki i opfaty, w tym: 253 072,69 270901,39
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
5. Wynagrodzenia 1934 680,39 1 845 425,58
6. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym 338 995,20 298 758,40
- emerytalne 0,00 0,00
7. Pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 675 467,69 592 792,40
- koszty reklamy 538 158,64 485 294,66
- inne 137 309,05 107 497,74
_ 0,00 0,00
RAZEM 50 249 281,26] 46 282 743,43
Nota 29
Przychody incydentalne lub o nadzwyczajnei wartosci
Charakter przychodéw 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
1. Przychody ze sprzedazy ustug 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
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Nota 29
Przychody incvdentalne lub o nadzwyczaine] wartosci - ciga dalszy z poprzednief strony
Charakter przychodéw 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
2. Przychody ze sprzedazy towaréw 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
3. Pozostate przychody operacyjne 0,00 992 279,50
- Z tyt. umorzenia subwencji PFR decyzja z dn.11.06.2021 r. 0,00 992 279,50
- ... 0,00 0,00
4. Przychody finansowe 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Razem 0,00 992 279,50
Nota 30
Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym w
Rodzaj 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Tytut przychodéw: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Tytut kosztéw: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Wynik finansowy brutto przed korekta 0,00 0,00
Wynik finansowy brutto po korekcie 0,00 0,00
Nota 31
Dane rozliczenia kregu kosztéw
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
l. Zmiany w zakresie kosztéw rozliczonych +/- 0,00 -4 392 864,98
1. Z tytutu réznic inwentaryzacyjnych 0,00 0,00
2. Odpisanie zaniechanej produkgji 0,00 0,00
3. Odpisanie kosztéw bez efektu gospodarczego 0,00 0,00
4. Inne 0,00 -4 392 864,98
ll. Zmiana stanu zapaséw, produktow i rozliczefi miedzyokresowych kosztéw +/- 21 062 060,47 -6 666 479,39
1. Produkty gotowe -8793 734,13 -26 829 326,18
2. Pétprodukty i produkty w toku 30 242 035,37 20 234 054,52
3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw - 386 240,77 -71 207,73
lll. Koszt wiasny produkcji sprzedanej 28 867 879,02 57 342 087,80
- koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 24124 562,20 52 451 679,79
- koszt wytworzenia $wiadczeh na wlasne potrzeby 0,00 0,00
- koszty sprzedazy 1078572,76 703 103,88
- koszty ogélnego zarzadu 3 664 744,06 4187 304,13
IV. Wartos§¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00
Nota 32
Inne przychody operacyine
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
l. Rozwiazane rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- inne (rozwigzanie rezerwy na naprawy gwarancyjne) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
0,00 0,00
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Nota 32
nne przychody operacyjne - ciag dalszy z poprzednie| strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
- .. 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 95 777,32 6 065 639,16
1) rozwiazanie odpisow aktualizujacych wartoi¢ zapaséw 0,00 4 387 081,06
2) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialna i prawna zaliczang do inwestycji 0,00 0,00
3) odpis aktualizujacy wartos¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestycji 71 943,00 322 226,00
4) otrzymane koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione zobowiazania 0,00 0,00
7) zwrécone, umorzone podatki 0,00 0,00
8) przychody z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 48 378,11
9) pozostate przychody operacyjne 23 834,32 1307 953,99
0,00 0,00
Inne przychody operacyjne RAZEM 95 777,32 6 065 639,16
Nota 33
Inne koszty operacyine
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
|. Utworzone rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 202 174,88 226 990,77
1) odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 0,00 18 269,49
Przyczyna utworzenia: naleznosci przeterminowane ponad rok
2) odpis aktualizujacy wartos¢ niematerialna i prawna zaliczana do inwestycji 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
3) odpis aktualizujacy warto$¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestygji 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia: zasada ostroznoSci - wycena rynkowa nizsza niz wycena ksiegowa
4) odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
5) koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione naleznosci 182 798,68 74 527,70
7) niezwrdcone, umorzone nadpfaty podatkdw 0,00 0,00
8) koszty z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 33 567,61
9) darowizna -wéz strazacki 0,00 0,00
10) pozostate 19 376,20 100 625,97
Inne koszty operacyjne RAZEM 202 174,88 226 990,77
Nota 34
Wybrane przychody finansowe
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
l. Przychody finansowe z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach razem 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
~ od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspélnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Il. Przychody finansowe z tytutu odsetek razem 104 340,43 59 660,22
1) z tytutu udzielonych pozyczek 104 340,43 58 660,22
a) od jednostek powigzanych, w tym: 35 396,38 51 749,99
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Nota 34
Wybrane przychody finansowe - ciag dalszy z poprzednief strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspéizaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 51 749,99
- od pozostalych jednostek powiazanych 35 396,38 0,00
b) od pozostatych jednostek 68 944,05 7 910,23
2) pozostate odsetki 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspéizaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
lll. Inne przychody finansowe razem 0,00 0,00
1) dodatnie réznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) rozwiazane rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
- przychody z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Nota 35
Wybrane koszty finansowe
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
l. Koszty finansowe z tytutu odsetek razem 1199 944,03 866 186,77
1) od kredytdéw i pozyczek 1199 944,03 866 186,77
a) dla jednostek powiazanych, w tym: 5 643,84 20 000,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspélnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00
- dia jednostki dominujacej 5 643,84 20 000,00
- dla pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) dla innych jednostek 1194 300,19 846 186,77
2) pozostate odsetki 0,00 0,00
a) dla jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspélnika jednostki wspdtzaleznej 0,00 0,00
- dia jednostki dominujacej 0,00 0,00
0,00 0,00

- dla pozostalych jednostek powiazanych
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Nota 35
Wyibrane koszty finansowe - ciag dalszy z poprzedniei strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
b) dla innych jednostek 0,00 0,00
Il. Inne koszty finansowe razem 0,00 0,00
1) ujemne réznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) utworzone rezerwy (zZ tytutu) 0,00 0,00
Z 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
~ koszty z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Nota 36
Stan rezerw
Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie |Stan na koniec
poczatek okresu |
1. Z tytutu odroczonego podatku
o 244 322,00 0,00 0,00 122 564,00 121 758,00
2. Na $wiadczenia emerytalne i podobne, w
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy, w tym: 217 183,09 71 688,78 4 793,36 0,00 284 078,51
a) diugoterminowe 217 183,09 71 688,78 4 793,36 0,00 284 078,51
- haprawy gwarancyjne 217 183,09 71 688,78 4 793,36 0,00 284 078,51
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 461 505,09 71 688,78 4793,36 122 564,00 405 836,51
Nota 37
Wykaz czynnych i biernych rozliczed miedzyokresowych
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021~12-31
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 168 511,28 364 794,70
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 164 889,00 363 672,00
- wynikajacych ze strat podatkowych, w tym podziat wedtug terminéw wygaéniecia prawa do
odliczenia tvch strat 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wynikajacych z nierozliczonych dochodéw wolnych od podatku oraz nierozliczonych zmniejszen
| podstawy opodatkowania 0,00 0,00
- wynikajacych z pozostatych ujemnych réznic przej$ciowych, z tego m.in. (prosze wymieni¢
najwieksze): 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 164 889,00 363 672,00
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Nota 37
iern i mi ch ~ ciag dalszy z poprzedniej strony
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
2. Réznica miedzy wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowiazaniem zaptaty
7a fié rager: 0,00 0,00
- kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3. Inne 3622,28 1122,70
- polisa dtugoterminowa 3 622,28 1122,70
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (czynne), w tym: 48 913,59 43 099,02
0,00 0,00
1. Polisy ubezpieczenia os6b i skfadnikéw majatku 48 913,59 26 433,52
2. Optacony z gory czynsz 0,00 0,00
3. Opfacone z gory koszty energii 0,00 0,00
4. Prenumerata czasopism 0,00 0,00
5. Roczny odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 0,00 0,00
6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej produkgji 0,00 0,00
7. Réznica miedzy wartoscia otrzymanych finansowych skfadnikéw aktywéw a zobowigzaniem
zaptaty za nie razem: 0,00 0,00
- kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
8. Nadwyzka kosztéw poniesionych nad kosztami szacowanymi z niezakoficzonych uméw
budowlanych 0,00 0,00
9. Nadwyzka przychodéw szacowanych nad naleznosciami zafakturowanymi z tytutu ustug
budowlanych 0,00 0,00
10. Inne (VAT zawieszony; inne)} 0,00 16 665,50
Rozliczenia miedzyokresowe (bierne), w tym: 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Stan na BO 0,00 0,00
a) zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 0,00 0,00
a) dtugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) krotkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- nadwyzka kosztéw szacowanych nad kosztami poniesionymi z niezakoficzonych uméw
budowlanych 0,00 0,00
- VAT 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
3. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w tym: 0,00 0,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- nadwyzka naleznosci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi z tytutu ustug
budowlanych 0,00 0,00
- przychody oszacowane i niezafakturowane 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
4. Rozliczenia miedzyokresowe umow budowlanych 0,00 0,00
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Nota 38
Zmiany w §rodkach trwatych
Grunty Prawo Budynki i Maszyny | Srodki Pozostate Razem
wieczystego budowle oraz urzadzenla transportu §rodki trwate
uZzytkowania |bedace odrebna
gruntéw wiasnoécia
lokale oraz
prawa do lokalu
Warto§¢ brutto na poczatek
okresu 0,00 0,00 264 556,63 25 600,00 1187 783,22 134 961,54 1612 901,39
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 42 322,40 0,00 216 310,00 0,00 258 632,40
— nhabycie 0,00 0,00 42 322,40 0,00 216 310,00 0,00 258 632,40
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— aktualizacja wartoci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— rozchéd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto§¢ brutto na koniec
okresu 0,00 0,00 306 879,03 25 600,00 1404 093,22 134 961,54 1871 533,79
Umorzenie na poczatek okresu 0,00 0,00 45 435,87 5 333,30 474 301,03 33 335,14 558 405,34
Umorzenia biezace -
zwiekszenia 0,00 0,00 26 282,37 2 560,00 378 149,18 20419,30 427 410,85
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- rozchéd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 71718,24 7 893,30 852 450,21 53 754,44 985 816,19
Odpisy z tytutu trwatej utraty
warto$ci na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy z tytutu trwalej utraty
wartoéci na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ ksiegowa netto na
poczatek okresu 0,00 0,00 219 120,76 20 266,70 713 482,19 101 626,40 1054 496,05
Warto$¢ ksiggowa netto na
konlec okresu 0,00 0,00 235 160,79 17 706,70 551 643,01 81 207,10 885 717,60
Stopien zuzycia od wartoici
poczatkowej (%) 0,00 0,00 23,00 31,00 61,00 40,00 53,00
Nota 39
§ 5 zyscie
Tre$¢ (nr dziatki, adres) Powierzchnia Stan na Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
(m2) poczatek roku obrotowego roku
obrotowego | Zwiekszenia | Zmnigjszenia | obrotowego
SOTTA | SENGERA DZ.18/98 0 1959 582,57 0,00 1959 582,57 0,00
WORONICZA DZ. 87/11 0 0,00 0,00 0,00 0,00
WERGILIUSZA 1 0,00 0,00 0,00 0,00
SUWALKI DZ. 10730/3 21985 4613 991,13 0,00 0,00 4613991,13
SUWALKI DZ. 10730/4 1 209,87 0,00 0,00 209,87
HARFOWA DZ. 40; 37/5 930 0,00 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 40

Warto§c nleamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu,

w tym z tytuty leasingu

Grupa rodzajowa Srodkéw RodzaJ umowy Stan na Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
trwatych wg KRST poczatek roku obrotowego roku
obrotowego Zwiekszenia | Zmniejszenia obrotowego
najem lok. U6 biura Spétki pow.
31,76m2 czynsz za m-¢ netto
4588 4124 0,00 0,00 0,00 0,00
najem lok. U7 powierzchnia 69,63
m2 i U8 powierzchnia 69,43 m2 -
E.I:{f ;S?(ﬂ“z c_iy:sz tacznie za m—c 0,00 0.00 0,00 0,00
' 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

Nota 41

Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powiekszajace koszt wytworzenia

’_gmdkégy_mhfrh w_bhudowie
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym z wyjatkiem odsetek i réznic
kursowych 0,00 0,00
Odsetki w roku obrotowym zwigkszajace koszt wytworzenia 0,00 0,00
Réznice kursowe w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00

Nota 42

= o i = dKid
Wyszczegolnleme wedlug przemdywanego umowa okresu sp':aty 2022-01-01 - 2021-0] 01 -
2022-12-31 2021-~12-31
Koszty poniesione w okresie sprawozdawczym razem, w tym: 216 310,00 154 930,00
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
Nabycie srodkéw trwatych, w tym: 216 310,00 154 930,00
- na ochrone Srodowiska 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie, w tym: 0,00 0,00
- na ochrone Srodowiska 0,00 0,00
Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Koszty planowane na okres nastepny 0,00 0,00
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
Nabycie Srodkéw trwatych, w tym: 0,00 0,00
- na ochrone $rodowiska 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie, w tym: 0,00 0,00
- na ochrone $rodowiska 0,00 0,00
Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Nota 43
Zapasy
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Materiaty 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku 76 444 343,31 46 202 307,94
Produkty gotowe 8215 472,73 17 009 206,86
Towary 17 432 660,80 19611 725,67
Zaliczki na dostawy 174 399,20 2106 773,93
RAZEM 102 266 876,04 84 930 014,40
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Nota 44

Skutki realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich dla uméw o sprzedaz wyrobu gotoweqo

2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Ogotem koszt wytworzenia przedsiewzie¢ deweloperskich w toku produkgji

76 444 343,31

46 202 307,94

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw na przyszte zobowiazania w cze$ci przypadajacej na

sprzedana nieruchomod¢ 0,00 0,00
Nota 45
Zobowiazania_dtugoterminowe wobec jednostki dominujacej - struktura czasowa
Struktura czasowa Zobowiazania z | Zobowiazania z Inne Zobowiazania z Inne Razem
tytutu kredytéw| tytutu emisji | zobowiazania | tytutu umowy
i pozyczek papieréw finansowe leasingu
swapradelopych Happsowsge
od 1 roku do 3 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 46
i - tura czasowa
Struktura czasowa Zobowiazania z | Zobowiazania z Inne Zobowiazania z Inne Razem
tytwtu kredytéw| tytutu emisji | zobowiazania | tytwtu umowy
i pozyczek papieréw finansowe leasingu
wa,rfﬂériﬂ\nr}rrh ﬁnan sowWego-
od 1 roku do 3 lat
poczatek okresu 2 498 069,86 6 500 000,00 443 014,66 0,00 213 458,98 9 654 543,50
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatek okresu 2 498 069,86 6 500 000,00 443 014,66 0,00 213 458,98 9 654 543,50
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 47
bowlazania dh Inowe z tytutu k 1 posy
Nazwa jednostkl Sledziba Jednostkl Kwota Kwota Warunki Termin splaty |Zabezp
kredytu/pozyczki [kredytu/pozyczki kredytul v ki kmdytg!mkl oprocentowanla Ian: {: : nimﬁ:ll,u
muiﬂuggc‘zj wgul;n&wy v s;lgtzyo\swwalu‘::le spg!zatyw PLN naruszenulslotnv;:h postanowiefi
bce) uwrk drt ub poZyczki, w
e R
,p g yc ﬁcaokmsu
BS Biafystok Bialystok 12.2023 = Hlpntekad
uwmcc:;vna [+]
6.750.000,00 2¢
na uzytkewaniu
wieczystym,
obejmujacym
nieruchomosé
polozong w
Warszawle przy
ul. Harfowe}
- Gwarancja de
minimis BGK
0,00 4 500 000,00 0,00 0,00
PFR Warszawa 0,00/ 992 279,50 0,00/ 0,00 nd
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Nota 47
Zobowigzania dfu 7 Z tytidu kredytow | pozyczek - ciag dalszy z poprzedniej strony
Nazwa Jednostkl Sledzlba jednostkl Kwota Kwota Kwota Kwota Warunkl Termin splaty |Zabezpleczenle Inne informacje, w tym
kredytu/pozyczkl [kredytu/pozyczki|kredy ipoye 'Jkredvtulﬁh,d ki |op Informa l?nesp{alndc:ﬂl’u
umowy w umowy w Z0S! o ZOS! o u lub potyczki iul
v:ﬂucleazgcej = Pl&wy smtywwalucle 's’:hlyw PLN naruszeniu p
obce}) u kndrtu Tub pozyczki, w
odnlesienfu do ktérych nie
podJeto 2adnych dzistah
naprawczych do kofica okresu

BOS Bank Biatystok 08.2025 ~ Hipoteka
umowna do

kwol;
9.975.000,00 na
nieruchomosci
ul. Strumykowa —
Weksel wiasny
In blanco,
-l; o§wiagpzenie
re loblarcy o
podg;niu sig
egzekucji w
trybie art, 777,
- poreczenie
przez Yuniversal
Podlaski o
poddaniu sig
egzekucji w
trybie art. 777
-Gwarancja BGK

w kwcie

3.990.000,00 z¢
0,00 6 650 000,00 0,00 4 654 999,86
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 12142279,50 0,00 4 654 999,86

Nota 48
Zobowlazania kré! minowe z tytutu kredytéw | pozyczek
Nazwa Jednostkl Sledzlba jednostki Kwota Kwota Kwota Kwota Warunkl Termin splaty |Zabezpleczenle Inne Informacje, w tym
kredytu/poZyczki [kredytu/podyczki| kredytu/ po2yczki|kredytu/ podyczki |op Informace o niesptaceniu
w? nmwzw wg umowy w pozostala do pozostata do kredytu lub pozyczkl lub
walucle obce) PLN splaty \Ii’v walucle
obce|

%

splaty w PLN naruszeniu istotnych postanowlef
umowy kredytu lub poyczki, w
odnlesleniu do ktérych nle
podjeto Zadnych dzlataf
naprawczych do kofica okresu
SprAWOZCAWETeqD |

BS Biatystok Biatystok 3%+ WIBOR  |12.2023 - Hipoteka
umowna do

oty
6.750.000,00 z¢t
na uzytkowaniu
wieczystym,
obejmujacym
nleruchomos$¢
polozona w
Warszawie przy
ul. Harfowej
- Qwargnajg 'gle
minimis
0,00 4 500 000,00 0,00 2 250 000,00

BOS Bank Biatystok 08.2025 - Hipoteka
umowna do

kwoty
9.875.000,00 na
nieruchomosci
ul. Strumykowa -
Weksel wiasny
in blanco,
E o(siwiagg:zenie
redytobiorcy o
podxzniu sie
egzekugji w
trybie art. 777,
- poreczenie
przez Yuniversal
Podlaski o
paddaniu sie
egzekucji w
trybie art. 777
-Gwarancja BGK
w kweie
3.990.000,00 zt

0,00] 6650 000,00 0,00| 1 995000,14
PFR Warszawa 0,00 992 279,50 0,00 248 069,86
0,00 0.00 0.00 0,00
Razem 0,00] 12 142 279,50 0,00] 4493 070,00

nd
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