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BILANS na dziefi 31.12.2019

AKTYWA Nota| 31.12.2019 31.12.2018
A. AKTYWA TRWALE 9 000 738,90 2 847 992,00
l. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 932 672,55 458 939,16
1. Srodki trwate 749 318,67 458 939,16
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 37 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 37 30 246,29 31 518,42
€) urzadzenia techniczne i maszyny 37 25 386,67 0,00
d) srodki transportu 37 627 082,69 427 420,74
e) inne $rodki trwate 37 66 603,02 0,00
2. Srodki trwate w budowie 39 38 433,00 0,00
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie 144 920,88 0,00
{ll. Naleznoéci dtugoterminowe 15 000,00 0,00
1. Od jednostek powiazanych 12 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 12 0,00 0,00
3. Od pozostalych jednostek 12 15 000,00 0,00
V. Inwestycje dtugoterminowe 6 173 204,35 613723,84
1. Nieruchomosci 1 3 449 397,00 186 100,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 1 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 2723 807,35 427 623,84
a) w jednostkach powiazanych 2723 807,35 427 623,84
- udzialy lub akcje 2 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 2 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 2 2723 807,35 427 623,84
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 2 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
<) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akgje 0,00 0,00
- inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 1 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyockresowe. adx) 1 879 862,00 1775 329,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochpdowego 36 1 869 262,00 1764729,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 36 10 600,00 10 600,00
B. AKTYWA OBROTOWE 99 934 908,33 96 269 172,97
l. Zapasy 93 996 128,82 87 993 634,33
1. Materialy 40 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 40 78 499 482,32 61 639 368,08
- w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 40 8202 182,83 17 031 805,82
4. Towary 40 5273 920,49 9 280 205,49
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 40 2020543,18 42 254,87
Il. Naleznosci krétkoterminowe 2 199 876,14 1068 319,24
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 526 729,81 523122,18
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 526 729,81 523122,18
- do 12 miesiecy 12 526 729,81 523122,18
- powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0,00
b) inne 12 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty: 0,00 0,00]
- do 12 miesiecy 12 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0,00
b) inne 12 0,00 0,00
3. Naleznoéci od pozostalych jednostek 1673 146,33 545 197,06
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie spfaty: 925 589,87 228 453,03
- do 12 miesiecy 12 925 589,87 228 453,03
- powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0,00

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 12
innveh tytitéw publicznoprawnych 742 156,46 312 344,03
C) inne 12 5 400,00 4 400,00
d) dochodzone na drodze sadowej 12 0,00 0,00
lll. Inwestycje krétkoterminowe 3 665 871,01 7 147 901,63
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3665 871,01 7 147 901,63
a) w jednostkach powiazanych 0.00 2 236 597,42
- udzialy lub akgje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00]
- udzielone pozyczki 0,00 2 236 597 42
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 20 316,71
- udzialy lub akgje 3 0,00 0,00
- inne papiery wartoéciowe 3 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 3 0,00 20 316,71
~ inne krotkoterminowe aktywa finansowe 3 0,00 0,00,
) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3 665 871,01 4 890 987,50
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4 3 665 871,01 4 890 987,50
- inne $rodki pieniezne 4 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 4 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 36 73 032,36 59 317,77
- w tym: aktywa z tytutu niezakonhczonych uméw budowlanych 0,00 0,00
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 108 935 647,23 99 117 164,97
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BILANS na dziei 31.12.2019

PASYWA Nota| 31.12.2019 31.12.2018
A. KAPITAL. (FUNDUSZ) WEASNY 16 218 936,76 15 345 440,32
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 5 50 000,00 50 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 6 15 145 440,32 18 453 618,96
- nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia nominalna 6
udziatow (akcii) 0,00 0,00
Nl Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 7 150 000,00 150 000,00
- tworzone zgodnie z umowa {(statutem) spétki 7 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) whasne 7 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieg{_ych 8 0,00 -1 256 982,83
VI, Zysk (strata) netto 9 873 496,44 -2 051 195,81
VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkoé¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 92716710,47| 8377172465
l. Rezerwy na zobowigzania 569 947 95 31343342
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochadowego 35 455 884,00 210715.00
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoterminowa 35 0,00 0,00
~ krétkoterminowa 35 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 114 063,95 102 718,42
- dtugoterminowe 35 114 063,95 102718,42
- krétkoterminowe 35 0,00 0,00
Il. Zobowigzania diugoterminowe 4 813 501,99 9 452 288,30
1. Wobec jednostek powiazanych 13 400 000,00 698 919,48
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 13
kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 4413 501,99 8753 368,82
a) kredyty i pozyczki 13 4101 343,14 8642727,23
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartoéciowych 13 0,00 0,00
¢) inne zobhowiazania finansowe 13 312 158,85 110 641,59
d) zobowiazania wekslowe 13 0,00 0,00
d) inne 13 0,00 0,00
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe 87 316 741,53 74 006 002,93
1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 1758022,09 77 604,43
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 29 039,28 77 604,43
- do 12 miesiecy 13 29 039,28 77 604,43
- powyZzej 12 miesiecy 13 0,00 0,00
b) inne 13 1728 982,81 0,00
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagainosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 13 0,00 0,00
- powyZej 12 miesiecy 13 0,00 0,00
b) inne 13 0,00 0,00
3. Zobawiazania wobec pozostatych jednostek 85558 719,44 73 928 398,50
a) kredyty i pozyczki 13 3 799 198,94 18 551 159,75
b) z tytutu emisji dfuznych papierdw wartoéciowych 13 0,00 0,00
¢) inne zohowiazania finansowe 13 175 018,07 228 656,26
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 8 894 097,72 6159 988,83
- do 12 miesiecy 13 8 894 097,72 6 159 988,83
- powyzej 12 miesiecy 13 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 13 71618879,18 47 986 988,44
f) zobowiazania wekslowe 13 0,00 0,00

Strona 3



Yuniversal Development Sp. z 0.0.

BILANS na dziefi 31.12.2019

g} z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczefi spotecznych i zdrowotnych oraz innych 13
tytutéw publicznoprawnych 253 066,79 545 339,10
h) z tytutu wynagrodzen 13 85 979,02 79 367,62
i) inne 13 732 479,72 376 898,50
4. Fundusze specjaine 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 16 519,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 36 0,00 0,00
2. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 36 0,00 0,00
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 16 519,00 0,00
- dtugoterminowe 36 0,00 0,00
- krétkoterminowe 36 16 519,00 0,00
PASYWA RAZEM 108 935 647,23 99 117 164,97
Wartos¢ ksiegowa 16 218 936,76 15 345 440,32
Liczba akgji 0,00 0,00
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje {(w zt) 0,00 0,00
Rozwodniona liczba akgji 0,00 0,00
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akgje (w zb* 0,00 0,00
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant kalkulacyjny] za 2019

Nota 2019 2018
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 33 075 993,59 9749 147,06
- od jednostek powiazanych 14 507,07 438139,32
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 27 33 009 548,97 9 665 103,85
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 27 66 444,62 84 043,21
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 28 049 769,96 9 685 904,48
- jednostkom powigzanym 0,00 392717,32
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 30 27 765 149,67 9 569 974,21
Il. Wartod¢ sprzedanych towaréw i materialow 30 284 620,29 115 930,27
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 5026 223,63 63 242,58
D. Koszty sprzedazy 30 421 992,71 468 920,80
E. Koszty ogdlnego zarzadu 30 2 387 653,28 1976 914,03
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 2216 577,64 -2 382 592,25
G. Pozostate przychody operacyjne 3 644 339,38 2 047 604,16
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 31,
32 2918,38 0,00
il. Dotacje 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 31 3 592 256,01 1844714,53
IV. Inne przychody operacyjne 31 49 164,99 202 889,63
H. Pozostate koszty operacyjne 3 662 698,05 690 163,69
l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 32,
31 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 32 3617 881,46 679 940,25
lli. Inne koszty operacyjne 32 44 816,59 10 223,44
l. Zysk (strata) z dziatainosci operacyjnej (F+G-H) 2 198 218,97 -1025 151,78
J. Przychody finansowe 78 214,01 215 577,26
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym 33 0,00 0,00
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 33 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym 33 0,00 0,00
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 33 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 33 78 214,01 215 577,26
- od jednostek powiazanych 33 74 586,09 213 964,74
li. Zysk z tytuty rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0,00
V. Inne 33,
34 0,00 0,00
K. Koszty finansowe 1 262 236,54 1 895 622,29
. Odsetki, w tym: 34 1241 919,83 1 895 622,29
- dla jednostek powiazanych 34 30 063,33 24 446,89
Il Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 20 316,71 0,00
IV. Inne 34,
33 0,00 0,00
L. Zysk (strata) brutto (I+J-K) 101419644 -2 705 196,81
M. Podatek dochodowy 140 700,00 - 654 001,00
N. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
0. Zysk (strata) netto (L-M-N) 873 496,44 -2 051 195,81
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 873 496,44 -2 051 195,81
Srednia wazona liczba akgji zwykiych 0,00 0,00
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant kalkulacyjny] za 2019

Zysk (strata) na jedna akcje zwykia (w zi) liczony wg MSR #HH i
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zb) liczony wg MSR 455t H#H
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

2019 2018
I. Kapitat {fundusz) wlasny na poczatek okresu (RO) 15 345 440,32 18 653 618,96
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledow 0,00 1256 982,83
la. Kapitat (fundusz) wéasny na poczatek okresu (BO) po korektach 15 345 440,32 19910 601,79
1. Kapitat (fundusz)podstawowy na poczatek okresu 50 000,00 50 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00
~ podwyzszenie wartosci nominalnej udziatéw (akcji) 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
- umorzenia udzialow (akgji) 0,00 0,00
- Zmniejszenie wartosci nominalnej akgji 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
1.2, Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 50 000,00 50 000,00
2, Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 18 453 618,96 17 779 209,93
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -3 308 178,64 674 409,03
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 674 409,03
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
~ podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna wartosc) 0,00 674 409,03
- zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych $rodkéw trwatych - réznica z
akruahzaru wyceny dolyezaca rozchodowanych érodkdw trwatveh 0,00 0,00
0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 3 308 178,64 0,00
- pokrycia straty 3308 178,64 0,00
- umorzenia wkasnych udziatéw 0,00 0,00
- podwyzszenia kapitatu zaktadowego 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 15 145 440,32 18 453 618,96
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad
asci 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
- aktualizacji wyceny srodkéw trwatych 0,00 0,00
- aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
- zmniejszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od réznic 0.0 000
g i . : ) :
- aktualizagji innych aktywéw 0,00 0,00
- réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych 0,00 0,00
e 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
- zbycia Srodkéw trwatych 0,00 0,00
- aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
- zwigkszenia rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od réznic
przejéciowvch odnoszonych na ten kapitat 0,00 0,00
- aktualizacji inhych aktywéw 0,00 0,00
- réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych' 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
3.2, Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 150 000,00 150 600,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytulu 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
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Yuniversal Development Sp. z 0.0.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

- na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytufu 0,00 0,00
- pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
- umorzenia udziatow wiasnych 0,00 0,00
- podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub rezerwowego 0,00 0,00
- wyptaty dywidendy 0,00 0,00
- zwrotu doptat wspélnikom 0,00 0,00
~ ... 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 150 000,00 150 000,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -3 308 178,64 674 409,03
5.1, Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 674 409,03
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
5.2, Zysk 2 lat ubleglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 674 409,03
a) zwiekszenie z tytulu 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 674 409,03
- wyptaty dywidendy 0,00 0,00
- przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zakltadowego, zapasowego lub rezerwowego 0,00 674 409,03
- pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0,00 0,00
- przeznaczenia na umorzenie udziatéw 0,00 0,00
- .. 0.00 0,00
5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 3 308 178,64 0,00
- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 1 256 982,83
5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 330817864 1256 982,83
a) zwiekszenie z tytuty 0,00 0,00
~ przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
- straty na sprzedazy lub umorzeniu droga obnizenia kapitatu zakladowego udziatéw
(akeii) wiasnych nieznajdujacej pokivcia w kapitale zapasowym 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytulu 3308178,64 0,00
- pokrycia strat z lat ubieglych z zysku 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubieghych z kapitatéw: zapasowego i rezerwowego 3308 178,64 0,00
- pokrycia straty z lat ubieglych z obnizenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z dopfat wspdinikéw 0,00 0,00
- 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 1 256 982,83
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu, 0,00 -1 256 982,83
6. Wynik netto 873 496,44 -2 051 195,81
a) zysk netto 873 496,44 0,00
b) strata netto 0,00 2 051 195,81
C) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 16 218 936,76 15 345 440,32
lll. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku {pokrycia 0,00 0,00

02-797 Warszawa
A\l Komisji Edukacji Narodowe] 48 lok. U7-8
te]. 22 436 84 30
NIP: 542-298-55-34, REG. 200043977
Sporzgdzono e WALSZAWA... dnia ... 17.03,2020.... RRS= 0004
(migjscowo §€) (data)

. .Romana Gaworczyk _ Glowna Ksiegowa
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Al Komli Ediikis) m?mm ; thilg
), 244 24 30 e
NIP: 542-298.58.34, REG, 200043977
KRS: 0000244044

Rachunek przeplywdw pienieznych (PLN) (metoda posrednia)

Tresé Nota 2019 2018

A. Przeplywy Srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00

I. Zysk (strata) netto 873 496,44| -2 051 195,81

. Korekty razem 17 471 387,93 13 337 589,37

1. Amontyzacja 160 491,44 98 100,78

2. Zyski (straty) z tytutu rdéznic kursowych 0,00 0,00

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 21 1163 705,82 1 680 045,03

4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -2 918,38 0,00

5. Zmiana stanu rezerw 21 256 514,53 - 159486,98

6. Zmiana stanu zapasow 21 -6 002 494,49] -18484 021,58

7. Zmiana stanu naleznosci 21 -1 146 556,90 1169 063,47

8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 21 26 387 354,79 29 435 363,50

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 21 - 101 728,59 565 011,69

10. Inne korekty 21 -3 242 980,29 - 966 486,54

lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I+11) 18 344 884,37 11 286 393,56

B. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnoéci inwestycyjnej 0,00 0,00

l. Wplywy 178 579,86 7 745 496,07

1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktyw6w trwatych 85 365,85 0,00

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Z aktywow finansawych, w tym: 93 214,01 7 745 496,07

a) w jednostkach powiazanych 89 586,09 213 964,74

- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00,

- dywidendy i udzialy w zyskach 0.00 0,00

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 15 000,00 0,00

~ odsetki 74 586,09 213 964,74

- inne wplywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 3 627,92 7 531 531,33

- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00

- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00

- splata udzielonych poiyczek diugoterminowych 0,00 7529 918,81

- odsetki 3627,92 1612,52

- inne wplywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00

4. Inne wphlywy inwestycyjne 0,00 0,00

Il. Wydatki 384 609,72 2 485 807,72

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych 310 023,63 63 110,30,

2. Inwestycje w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 186 100,00

3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00

- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00

b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00

4. Inne wydatki inwestycyjne 74 586,09 2 236 597,42

lil. Przeptywy pieniezne netto z dzialalnoéci inwestycyjnej (I-11) - 206 029,86 5 259 688,35

C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00

. Wplywy 1728982,81 0,00
1. Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz

doptat do kapitalu 0,00 0,00

2. Kredyty i pozyczki 1728982,81 0,00

3. Emisja dluznych papierdéw wartosciowych 0,00 0,00

4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00

Il. Wydatki 21 092 953,81 14 949 367,90

1. Nabycie udziatéw (akcji) whasnych 0,00, 0,00
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Rachunek przeplywéw pienieznych (PLN) (metoda posrednia)

2. Dywidendy i inne wypflaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00

3. Inne, niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z podziatu zysku 0,00 0,00

4. Sptaty kredytéw i pozyczek 19 592 264,38 12 997 546,65

5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00

7. Phatnosci zobowigzah z tytutu uméw leasingu finansowego 258 769,60 56 198,96

8. Odsetki 1 241 919,83 1 895622,29

9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00

Ill. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-H) -19363 971,00 -14 949 367,90
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.lil.+8.111+C.1II) -1225116,49 1 596 714,01
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: -1225116,49 1596 714,01
- zmiana stanu srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 4 890 987,50 3 294 273,49
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 3 665 871,01 4 890 987,50
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

e MALSZAWA. .. diia ... 17.03.2020....

{miejscowosc) (data}

xw&mmmﬁ{\ntoni Piekut

Romana Gaworczyk 0797

Sporzadzono

{nazwisho i imie, podpis osoby odpowiedzialnej 2a prowadzenie ksiag rafm:'nkm (#jl Edukacji :m“ Jowej 48 lok, U? 8
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Glown i Ksiegowa NIP: 542-295-55-34, REG, 200043977
& ) KRS: 0000244044
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Yuniversal Develapment Sp. z 0.0,

Rozliczenle réznicy pomigdzy podstawa opodatkowanta podatkiem dochodowym a wynlkiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Podstawa Rob biezacy Rok ubiegty
prawna Razem Z zyskow Z Innych Zrédet Razem z zyskéw z Innych Zrédet
kapitatowych przychodéw kapltatowych przychodéw

Nazwa pozycji

A. Zysk (strata) brutto za dany
rok 1074 196,44 0,00 1014 196,44 -2 705 196,81 0,00 -2 705 196,81

B. Przychody zwolnlone z
opodatkowania (trwate
réznice pomiedzy
zysklem/strata dia celéw
rachunkowych a

dochodem/strata dla celéw
./-m \.tua rem: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

przychody z tytulu udziatu |art. 22 ust. 4

w zyskach oséb prawnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
zwrdcone udzialy lub + |ant. 12 ust. 4 pkt
wiiady w spotdzielni, 3
umorzenie udziatdw (akcji)

w nfifre 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
$rodki pienigzne otrzymane art. 12 ust. 4 pkt
przez wspolinika spéiki 3a

niebedacej osoba prawna z
tytudu: - likwidacji takiej
spotkl, - wystapienia z
takief spotki 0.00 0,00 0.00
inne niz $rodki pienlezne  |art. 12 ust. 4 pkt
skiadnikl otrzymane przez |3b

wspoinika spotki niebedacej
osoba prawna z tytutu: -
likwidacji takiej spotkl, -
wystaplenia z takiej spotki 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00

przychody z tytutu art. 12 ust. 4 pkt
przeniesienia wlasnosci 3c

skfednikow majatku
bedacych przedmictem
whkiadu niepienieznego
(aportu) wnoszone do
spoiki niebedacej oscba 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

Bf#Y¥ody 2 wystapienia |art. 12 ust. 4 pkt
ze spotki, o ktdrej mowa w |3d

art. 1 ust. 3 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
zwrdcone, umorzone lub  [art. 12 ust. 4 pkt
zaniechane podatki i opfaty |6
stanowigce dochody
budzetu panstwa albo
budzetdéw jst,
niezaliczonych do kosztéw 0,00 0,00

g\?ﬂ?ﬁﬁﬂ@lﬂﬁ?ﬁ%’i% nie |art, 12 ust. 4 pkt

zaliczone do kosztéw 6a
uzyskania przyc hodéw 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00

zwrécone, umorzone lub art. 12 ust. 4 pkt

zaniechane wpfaty 6b

dokonywane na PFRON

niezaliczonych do kosztéw 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00

frim

0.00 0,00 0,00

0.00

0,00 0,00 0.00 0.00

sl ania mray

odsetki budzetowe ar. 12 ust. 4 pkt
otrzymane, a takie 7
oprocentowania zwrotu
réznicy podatku od
towaréw i ustug, w
rozumieniu odrebnych 0.00 0,00 0.00 0.00

szgm?toéc' umorzonych |art. 12 ust. 4 pkt

zobowizzan, w tym takze z
tytutu pazyczek
(kredytdw), jeseli
umorzenie zohowigzaf jest
zwigzane z postgpowaniem
ugodowym lub
restrukturyzacja

zwrdcona, na podstawie art. 12 ust.4 pkt
odrebnych przepisdw, 10

réZnica podatku od towarw, 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00

i ey
0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00

0.00 0,00

(=]

0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Yuniversal Development Sp. 7 0.0,

Rozliczenle réinicy pomledzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wyniklem finansowym (zyskiem, strata) brutto

pozostate wartosci (suma
pozygji, z ktérych kazda
| iest mniejsza ad 20 tve zf) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00

C. Przychody niepodlegajace
opodatkowania w roku

blezacym, w tym:
3 666 842,10 0,00 3 666 842,10 2 058 679,27 0,00 2 058 679,27
naliczone, nicotrzymane  [art. 12 ust. 4 pkt
odsetki od naleznosci, 2
w tym réwniez od
:’:Jd:f.’?pysh pozyczek 74 586,09 0,00 74 586,09 213 964,74 0,00 213 964,74
réznice kursowe art. 15a ust. 2
niezrealizowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
przychody bilansowe nie  |art. 12 ust. 3a
uznane potlatkowo 2 356 160,13 0,00 2 356 160,13 1 844 714,53 0,00 1844 714,53
inne przychody operacyjne|art. 28 ust. 1 pkt
NPP aktualizacja wyceny |3
ARM-NDW A 1 236 095,88 0,00 1 236 005,88 0,00 0.00 0,00

]
pozostate wartosci (suma
pozycji, Z ktdrych kazda
est mniejsza od 20 tys 7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podiegajace

opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w kslegach

rachunkowych lat ubleglych

wtvym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zaplacone adsetki art. 12 ust. 4 pkt
bilansowo ujete w 2
poprzednim okresie
P 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
zrealizowane réznice art. 12 ust. 1 pkt
kursowe 1 0,00 0.00 0,00 0,00 Q.00 0.00
zafakturowane szacunki  |art. 12 ust. |
przychodbow 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00

pozostale wartoéci (suma
pozycji, z ktdrych kazda
lest mnieisza od 20 tye zl) 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00
E. Koszty niestanowiace
kosztéw uzyskania
przychoddw (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/straty dia
celow rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw
| podarkowveh) w tvm: 280 485,76 0,00 280 485,76 1070 062,57 0,60 1070 062,57
warto$¢ kosztu w tej art. 15d ust. 1
czesci, w jakiej ptatnosé
wymagana przepisami
zostata dokonana
bez posrednictwa rachunku 0,00 0.00 0.00

Bipisy 1 ¥l platy na roznego |art, 16 ust, 1 pkt
rodzaju fundusze tworzone

przez podatnika z
wy;atkuem okreslonych 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00

0.00 0.00 0.00

w

0,00

wydatki na nabycie lub  |art. 16 ust. 1 pkt
wytworzenie skiadnika 8f
majatku, otrzymanego
przez wspblnika w zwigzku
z likwidacja spotki
niebedacej osoba prawng
{ub wystapieniem z takiej
spatki, niezaliczone do
kosztéw uzyskania

4 i 0,00 0,00 0.00] 0.00 0,00 0,00

=
darowizn i oflar wszelkiego |art. 16 ust. 1 pkt
rodzaju. z wyjatkiem 14

okrelonych nrzepisami 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
koszty egzekucyjne art. 16 ust. 1 pkt
2zwigzanych 17

2 niewykonaniem

zahowizzad 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
odpisy z tytulu zuzycla art. 16 ust. 1 pkt
samochodu osobowego
powyze] olreslonych 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

prrenisaml limitome

S
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Yuniversal Development Sp. z 0.0.

Rozliczenle ré2nicy pomiedzy podstaws opodatkawanla podatkiem dochodowym a wynlklem finansawym (2yskiem, strata) brutto

kary, optaty art. 16 ust. 1 pkt
i odszkodowania oraz 19
odsetki od tych zobowlgzah
Z tytudu nieprzestrzegania
przepiséw ochrony
$radowiska 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
wierzytelnosci odpisanych |art. 16 ust. 1 pkt
Jako przedawnione 20 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
odsetek za zwloke z tytutu |art. 16 ust. 1 pkt
nieterminowych wplat 21
paleinoici budietowvech 2 262,00 0,00 2 262,00 220 270,26 0.00 220 270,26
kar umownych art. 16 ust. 1 pkt
1 odszkodowan z tytufu wad |22
dostarczonych towaréw
6 871,77 0,00 6 871,77 229,88 0.00] 229,88

wierzytelnoscl odpisanych (art. 16 ust. 1 pkt
Jako niefciagalne 25 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
odpiséw aktualizujacych  |art. 16 ust. 1 pkt
warto$c naleznoéci 26a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kosztéw reprezentac), art. 16 ust. 1 pkt
w szczegblnosci 28
poniesionych na ustugi
gastronomiczne, zakup
Sywmecl orag napalow, 1833.98 0,00 1833,98 0.00 0.00 0.00
AR S BT TS Hych na [art. 16 ust. T pht
rzecz pracownikow z tytutu (30
uzywania przez nich
sarochodéw na potrzeby 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
wplat na PFRON art, 16 ust. 1 pkt

36 0,00 .00 0,00 0,00 0.00 0.00
skdadek na rzecz art. 16 ust. 1 pkt
organizacji, do ktérych 37
PII'Z e olt f&?ﬁ:nlkﬁ 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzonych art, 16 ust. 1 pkt
wierzytelnosci, z wyjatkiem |44
wierzytelnofci lub jej
czescl, ktére uprzednio
zostaty zarachowane jako
przychody nalezne -
do wysokosci
zarachowanej jako 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
skiadek na ubezpieczenie [art. 16 ust. 1 pkt
samochodu osobowegow |49
wysokoic] przekraczajacej
ich czesd ustalong w takiej
proparcji, w jakiej kwota
150 000 # pozostaje do
wartoéci samachodu
przyjete] dla celdw 9173.,83 0,00 9 173,83 0,00 0.00 0.00
wydatkdw, z zastrzezeniem |art. 16 ust. 1 pkt
pkt 30, z tytutu kosztow 51
uZywania, dla potrzeb
dziatalnosci gospodarczej.
samochodéw osobowych
niestanowiacych
sktadnikéw majatku
podatnika 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
pozostafe art. 15 ust. 1 11 381,66 0.00 11 381.66 849 562,43 0.00 849 562,43
Amortyzacja $r. trw. - art. 15 ust. 6
leasing 141 956,14 0,00 141 956,14 0,00 0,00 0,00
odpiséw aktualizujacych  |art. 16 ust. 1 pkt
wartos¢ naleznosci 26a 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
pozostate koszty lat art. 15 ust. 4d
ubieahych 28 162,71 0,00 28 162,71 0,00 0,00 0,00
25% ponlesionych art. 16 ust. 51
wydatkow, z tytuhs kosztéw
uzywania samachadu
asohawsan 24 691,09 0,00 24 691,09 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto art. 16 ust. 1 pkt
sprzedanych aktywdw 5
trwahich 54 152,58 0,00 54 152,58 0,00 0.00 0.00
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Yuniversal Development Sp. 2 0.0.

Rozliczenie réznicy pomledzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynlkiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

pozostate wartoici (suma
pozycji, z ktdrych kazda
| lest mpiejsza od 20 tys.z}) 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
F. Koszty nleuznawane za
koszty uzyskanla
przychodéw w blezacym
roku, w tym:
naliczone, Jecz an. 16 ust. 1 pkt
niezapfacone albo 1
umorzane odsetki od
zobowiazaii, w tym réwniez
od pozyczek (kredytdw) 133 516,57 0,00 133 516.57 0,00 0,00

388341233 0,00 3883412,33 0,00 0.00 0,00

0,00

réznice kursowe art. 15a ust. 3
nlezrealizowane 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
amortyzacja bilansowa art. 15 ust. 6
niezgodna z przepisami

mi 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
koszty finansowania art. 15c ust. 1
diuznego w czesci, w jaklej
nadwyzka kosztéw
fgersawania diusviego 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00

o= sl Ll b Ligais

koszty ustug art. 15e ust. 1
niematerlalnych i innych
pohoszonych na rzecz
jednostek powiazanych
e b 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00

Foeaty nidwyphconych, |ar. 16 ust, 1 pkt

niedokonanych lub 57
niepostawionych de
dyspozycji wyptat,
Swiadczen oraz innych
naleznoici z tyiutow 0,00 0,00 0,00 0,00

RS RS REaahyif do [art. 16 ust. 1 pkt

Zakiadu Ubezpieczent 57a

Spotecznych skiadek,
" X

2 zastrzedeniem pict 4 oraz 42 357,33 0,00 42 357.33 0.00 0,00 0,00

S 1S uct Ak
koszty naleznych, art. 16 ust. 1 pkt

wyplaconych, dokonanych |57b
lub postawionych do
dyspozycji wyptat,
Swiadczen oraz innych
naleznosct z tytutow 5 593,00 0,00 5 593,00 0,00 0,00

_ﬁgﬁé‘?‘%’m&%\‘zﬂmcﬁ art. 15 ust. 4e
rezerw na koszty 63 747.26 0,00 63 747,26 0.00 0,00 0,00

odpisy aktualizujace art. 15 ust. 4 lit. e
wanosé zapasow 3617 881,46 0,00 3617 881,46 0.00] 0,00 0,00

odpiséw aktualizujacych  |art. 16 ust. 1 pkt
wartos¢ naleznosci 26a 20 316,71 0,00 20 316,71 0,00 0,00 0,00
pozastale wartosci (suma
pozycji. z ktérych kazda
jest mnleisza od 20 tys zl) 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w
roku biezacym ujete w
kslegach lat ublegiych, w
tym:
zaplacone odsetki, w tym |art. 16 ust. 1 pkt
od kredyiéw i podyezek |11 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
zrealizowane réznice art. 15a ust. 3
kursawe 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
amortyzacja podatkowa art. 15 ust. 6
odmiennie rozliczana od
bilansowei 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
koszty ustug art. 15¢c ust. 9
niemateriafnych z
rozliczenta przekroczenia
limitu w fatach poprzednich 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00

lda. S 1t}
koszty finansowanta art. 15¢ ust. 18

dtuznego z rozliczenia
przekroczenia limitu w
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

Latach pnonrzadnich

0,00 0,00

0.00

339 786,26 0,00 339 786,26 64 747,86 0,00 64 747,86
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Rozliczenle réznicy pomiedzy podstawa opodatkowanla podatkiem dochodowym a wyniklem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Wyplacone wynagrodzenie |art. 15 ust. 4g
naliczone w roku ubleglym i

5 593,00

0,00

5 593,00

5 040,29

0,00

5 040,29

ZUS
Raty leasingowe art. -15 ust. 4d

244 754,67,

0,00

244 754,67

0,00

0.00

0,00

wyplacone diety z okresu [art, 15 ust. 4g

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

poprzedniego
warto$¢ nieumarzona art. 15 ust. 4e
samochodu wykupionego z

37 036,86

0,00

37 036.86

0,00

0,00

0,00

leasingy
oplacone sktadki spoteczne [art. 15 ust. 4h

z okresu poprzedniego

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Naprawy gwarancyjne z art. 15 uyst. 4d

5240173

0,00

5240173

59 707,57

0,00

38 707,57

rozwigzanej rezernwy,
pozostale warntosci (suma
pozycji, z ktérych kazda

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0 tvs zh)
H. Strata z lat ubleglych, w
tym:

1171130,83

0,00

1171 130,83

0,00

0,00

0,00

zarok 2018 nie wiecej niz |art. 7 ust. 5
50%

1171130,83

0,00

117113083

0.00

0,00

0,00

za rok ... nle wigcej niz art. 7 ust. 5
50%

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

za rok ... niie wigcej niz art. 7ust. 5

0,00

0.00

0,00

0,00

0.00

0.00

50%
za rok ... nie wiecej niz art. 7ust. 5

50%

0,00

0.00

0,00

0,00

0.00

0,00

za rok ... nie wigcej niz art. 7 ust. §

0.00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

50%
1. Inne zmiany podstawy

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

opodatkowanla, w tym:
wartos¢ rzeczy | praw art. 12 ust, 1 pkt
otrzymanych nieadplatnie

]

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

Przychody z udziatu w art. 5 ust. 1
spélce niebedacej osobs

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

DIgWna
kaszty uzyskania art. S ust. 2
przychcdéw z udziatlu w

spoice niebedacej osobg

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

Emnal
darowizny na rzecz OPP  [art. 18 ust. |
oraz na rzecz kultu
religijnego (warto$¢

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

lernal
zaplacony podatek od art. 24b ust. 11
nleruchomosci
komercyjnej, w tym z
wspdlwlasnosci w spotkach
asobowych (wartoéé

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0.00

0szty uzyskania art. 18d ust. 1
przychodéw poniesione na
dziafalnoic
badawczo-rozwojowa, tzw.
koszty kwalifikowane

0,00

0.00

0,00

0,00

0.00

0.00

TWTHT ISt ujturnu}

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

pozostate wartosci (suma
pozycji, 2 ktdrych kaida

0,00

0,00

0.00)

0,00

0,00

0,00

| lest mnieisza od 20 tvs zi)

J. Podstawa opodatkowanla

335,00

0,00

335,00

0,00

0,00

0,00

podatkiem dochodowym
K. Podatek dochodowy

64,00

0,00

64,00

0,00

0,00

0,00
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