ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM MOWA W
ROZPORZADZENIU MINISTRA FINANSOW W SPRAWIE SZCZEGOLOWYCH ZASAD SPORZADZANIA
PRZEZ JEDNOSTKI INNE NIZ BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN | ZAKLADY REASEKURACJI
SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH GRUP KAPlTALOWYCH

~ Nagtéwek sprawozdania finansowego

Data poczatkowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie 2020-01-01
Data koricowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie 2020-12-31
Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 2021-05-31

KodSprawozdania SprFinSkonsolidowanaJednostkalnnaWZlotych

WariantSprawozdania 1

Wprowadzenie do skonsohdowanego sprawozdama
_ finansowego ‘ ~

Informacje podstawowe o jednostce dominujgcej

Nazwa {firma), siedziba

NazwaFirmy Yuniversal Podlaski Sp. z 0.0.
Siedziba
Wojewddztwo Podlaskie
Powiat Biatostocki
Gmina Biafystok
Miejscowosc 15-282 Biatystok, ul. Piekna 3
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej PKD 4120
identyfikator podatkowy NiP 5422895217
Numer KRS 0000220252

Wykaz jednostek zaleznych, wspoizaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane
obiete sa skonsolidowanvm sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) :lsneqm?a jednos_tk| zaleznej, wsbpo#zaleznej i ) Yuniversal Development Sp. z 0.0.
stowarzvszonei. ktérei dane obiete sa skonsolidowanvm sprawozdaniem

Przedmiot dziatalnosci PKD 4120

Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspélnika jednostki 91.00

wspotzaleznei lub znaczaceqo inwestora w kapitale (funduszu) ’

Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale 91.00

(funduszu) podstawowym
Wzajemne powiazania kapitalowe pomigdzy jednostkami objetymi
konsolidacia
Wykaz jednostek zaleznych, wspéizaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane
obiete sa skonsolidowanvm sprawozdaniem finansowvm
Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspdtzaleznej i
stowarzvszonei, ktorei dane obiete sa skonsolidowanvm sprawozdaniem

powigzania bezposrednie

Apartamenty Arkadia Sp. z o.0.

Przedmiot dziatalnosci PKD 4120
Udziat posiadany przez jednostkg dominujaca, wspdlnika jednostki 96.40
wspoizaleznei lub znaczaceao inwestora w kapitale (funduszu) ’

Udzial w catkowitej liczbie gtosow, jeieli jest rozny od udziatu w kapitale 96.40

(funduszu) podstawowvm
Wzajemne powiazania kapitatowe pomiegdzy jednostkami objetymi

konsolidacia
Informacje na temat kryteriéw zastosowanych przez jednostke dominujacg do
obiecia skonsolidowanvm sprawozdaniem finansowvm iednostek zaleznvch:

powigzania bezposrednie
konsolidacja pelna
Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony

Nazwa {firma) i siedziba jednostki powiazanej Yuniversal Development Sp, z 0.0.

Czas trwania jednostki powiazanej
DataOd 2020-01-01

DataDo 2020-12-31

Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

DataOd

2020-01-01

DataDo

2020-12-31

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej



.Apartamenty Arkadia Sp. z 0.0.

Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki
powigzanej

DataOd

2020-01-01

DataDo
2020-12-31

Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowvm zawieraia dane faczne, iezeli w skiad iednostek

Zatozenie kontynuacji dzialalnnosci

Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do

sporzadzenia skonsolidowaneao sprawozdania finansoweqo zostaty
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie

kontvnuowania przez te iednostki dziatalnosci: true - Brak okolicznosci
Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powigzanych sa

sporzadzone po potfaczeniu spoétek
Nazwa (firma) i siedziba jednostki powiazanej

W przypadku sprawozdania finansowego jednostki powigzanej
sporzadzonei za okres. w ciaqu ktéreao nastapiio potaczenie.
Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potgczenia (nabycia,

taczenia udzialéw)
Zasady (polityka) rachunkowos$ci obowigzujace przy sporzadzeniu

skonsolidowanego sprawozdania finansoweao
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci obowiazujgcych

przv sporzadzeniu skonsolidowaneao sprawozdania finansoweao, w
zasady grupowania operacji gospodarczych

metody wyceny aktywow i pasywow

dokonywania amortyzacji

ustalenia wyniku finansowego

zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad

{nolitvki) rachunkowosci. w szczeadinosci zasad arupowania operacii
Przedstawienie stosowanych kryteriow wytgczen jednostek

podporzadkowanvch ze skonsolidowanedao sprawozdania finansoweao
Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki

BRAK
Informacja uszczegétawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki

NIE

TAK

TAK

Brak polaczenia Spofek.
NIE

Brak

Jednostka sporzadza SF wedfug zatacznika nr 1 do

UoR
przyjeto zasade nie kompensowania aktywow |
rezerw z podatku dochodowego

towary wg. ceny nabycia, produkcja w toku i wyroby
gotowe wyg technicznego kosztu wytworzenia,
udziaty wg ceny nabycia

s$rodki trwafe o wartosci ponizej 10 000,00 PLN
Jjednorazowo, powyzej tej wartosci amortyzacja
liniowa.

kalkulacyjny

Jednostka sporzadza SF wedfug zatacznika nr 1 do
UoR

nie dokonano zmian zasad polityki rachunkowosci

konsolidacja peina

Brak

Brak

iednostki

- S@héb!‘idowahy bilans

Kwota na dzien} Kwota na dzieh

koRczacy. biezacy rok konczacy poprzedni rok

obrotowy: obrotowy

Aktywa razem
A. Aktywa trwate

Al Wartoséci niemateriaine i prawne
A1, Koszty zakoficzonych prac rozwojowych
A.1.2. Warto$¢ firmy
A.1.3. Inne warto$ci niemateriaine i prawne
A.l.4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Al Wartoéé firmy jednostek podporzadkowanych
A1 Warto$¢ firmy - jednostki zalezne

All.2. Wartosc firmy - jednostki wspoizalezne

309 111 689,50 283 801 062,73

10 709 765,00 11 4083 480,56

0,00 0,00
0,00 0,08
0,00 8,00
0,00 0,00
0,00 0,00
06,00 0,00
8,00 6,00
9,00 9,00



A.lll. Rzeczowe aktywa trwale 3 257 938,04 3 970 436,67

A1, Srodki trwate 3 257 938,04 3 787 082,79
qArLIL:u;R Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 149 798,60 159 838,60
A,HH.B.' Budynlfi, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii 1 013 598,70 968 089,45
ladoweij i wodnej
ANIL1.C. Urzagdzenia techniczne i maszyny 220 173,82 312 192,78
AIL1.D. Srodki transportu 1 665 048,10 2 108 937,08
AINL1E. Inne $rodki trwale 209 318,82 238 924,88

All.2. Srodki trwate w budowie 0,00 38 433,00

A3, Zaliczki na érodki trwate w budowie 0,00 144 920,88

A.IV. Naleznosci dlugoterminowe 45 000,00 15 009,00
AV.1. Od jednostek powigzanych 0,00 9,00
A.IV.2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

; : ) 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

A.IV.3, Od pozostalych jednostek 45 009,00 15 069,00

AV. Inwestycje diugoterminowe 3 403 050,98 3 483 050,98

AV.1. Nieruchomosci 3 379 030,98 3 379 030,98

AV.2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 9,00

AV.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 24 020,00 24 926,00
AV.3.A. w jednostkach zaleznych, wspolzaleznych

. . . . ) 0,00 0,00
niewycenianych metoda konsolidacii peinej lub metoda
AV.3.A1. - udzialy lub akcje 9,00 0,00
A.V.3.A.2. - inne papiery wartosciowe 2,00 9,00
A V.3.A.3. - udzielone pozyczki 0,00 9,00
A.V.3.A4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 9,00
A\V.3.B. w jednostkach zaleznych, wspdizaleznych i
R - 0,00 9,00
stowarzyszonych wycenianych metoda praw wtasnosci
AV.3.B.1. - udzialy lub akcje 9,00 0,00
AV.3.B.2. - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
AV.3.B.3. - udzielone pozyczki 9,00 9,00
AV.3.B.4. - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 9,00
AV.3.C. w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka
) . . ) 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
AV.3.C.1. - udzialy lub akcje 0,008 9,00
AV.3.C.2. - inne papiery wartosciowe 6,00 9,00
ANV.3.C.3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00
AV.3.C.4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe 9,00 9,00
AV.3.D. w pozostatych jednostkach 24 026,600 24 920,08
AV.3.D.1. - udzialy lub akcje 24 020,00 24 020,00
AV.3.D.2. - inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
AV.3.D.3. - udzielone pozyczki 9,00 0,00
AV.3.D.4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 9,00
A.V.4. Inne inwestycje diugoterminowe 9,00 9,00
A V1. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4 003 775,98 4 914 992,91
A.VL1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 001 983,98 4 604 392,91
AVIL.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1 792,08 10 600,00
B. Aktywa obrotowe 298 401 924,58 272 397 582,17
B.l. Zapasy 269 395 006,12 232 781 654,84
B.I.1. Materiaty 153 99¢,36 0,00
B.1.2. Poiprodukty i produkty w toku 124 396 858,13 146 952 440,97

B.1.3. Produkty gotowe 64 317 679,35 33 718 413,63



B.1.4. Towary 73 792 757,86 49 963 306,07

B.1.5. Zaliczki na dostawy i ustugi 6 733 720,42 2 147 494,17

B.1l. Naleznosci krotkoterminowe 5 255 723,43 6 864 896,66

B.I1.1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

B.1.1.A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 9,00

BJL1.A1. - do 12 miesigey 9,00 0,00

B.IL1.A.2. - powyzej 12 miesigcy 9,00 9,00

B.1I.1.B. inne 0,00 9,00

B.II.-Z. Naleznoéci od ppzostafyph jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale

B.11.2.A. z tytutu dostaw i usiug, o okresie sptaty: 9,00 0,00

Bl.2.A.1. - do 12 miesigcy 9,00 9,00

B.I.2.A.2. - powyzZej 12 miesigey 0,00 0,00

B.L.2.B. inne 9,00 0,00

B.1{.3. Naleznosci od pozostalych jednostek 5 255 723,43 6 804 896,66

B.L.3.A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 2 159 325,23 S 063 216,30

B.H.3.A.1. - do 12 miesiecy 1 898 652,88 5 9811 996,80

B.I1.3.A.2. - powyzej 12 miesigcy 268 672,35 51 219,50

oz anes 3692 sus

B.N.3.C. inne 13 748,35 49 134,90

B.11.3.D. dochodzone na drodze sgdowej 0,00 9,00

B.11l. Inwestycje krotkoterminowe 19 951 921,69 32 215 560,06

B.1M. 1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 19 951 921,69 32 215 560,06

B.1IL1.A. w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 9,00 0,00

B.HL1.A.1. - udzialy lub akcje 9,00 0,00

B.IL1.A.2. - inne papiery warto$ciowe 9,00 9,00

B.II.1.A.3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00

B 1.A.4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 9,00 9,80

B.I1.1.B. w jednostkach stowarzyszonych 0,00 9,00

B.111.1.B.1. - udziaty tub akcje 9,00 2,00

B.IIl.1.B.2. - inne papiery warto$ciowe 0,00 9,00

B.111.1.B.3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00

B.III.1.B.4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

B.III.1.C. w pozostalych jednostkach 9,00 3 226 371,34

B.I1.1.C.1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00

B.II1.1.C.2. - inne papiery warto$ciowe 9,00 0,00

B.I1.1.C.3. - udzielone pozyczki 9,00 3 226 371,34

B.1I1.1.C.4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 9,00 0,00

B.II1.1.D. $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 19 951 921,69 28 989 188,72

B.I.1.D.1. - Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 19 244 088,66 12 629 804,78

B.1ll.1.D.2. - inne $rodki pieniezne 707 833,03 16 359 383,94

B.IIL1.D.3. - inne aktywa pieniezne 9,00 9,00

B.IlI.2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 9,00

B.IV. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3 799 273,26 595 470,61

B.IV 1. Aktywa z niezakonczonych uméw budowlanych 3 e85 679,03 2,00

C. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy 8,00 9,00

D. Udziaty (akcje) wiasne 2,00 2,00



Pasywa razem 309 111 689,50 283 801 062,73

A. Kapitat (fundusz) wlasny 62 442 787,58 52 131 057,46
A.l Kapitat (fundusz) podstawowy 200 000,00 200 000,00
All. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 51 867 892,51 49 581 989,17

A.IM“ - nadwygka’ wartoé“ci sprzedazy/emisyjnej nad wartoscig 8,00 0,00
nominaina udziatdéw (akcii)
Al Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
A1, - 2 tytutu aktualizacji wartosci godziwej 9,00 9,008
AV, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 136 500,00 136 500,00
A.IV.1. - tworzone zgodnie z umowa /statutem spofki 0,00 0,00
A.V. Réznice kursowe z przeliczenia 9,00 9,008
A.VL Zysk (strata) z lat ubieglych 9,00 73 440,10
ANVI. Zysk (strata) netto 16 238 395,067 3 946 162,72
AMVIIl. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé ujemna) 0,00 -1 886 954,53

B. Kapitaty mniejszoéci 1 772 562,51 1 885 799,12

C. Ujemna wartos$¢ jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
C.l. Ujemna warto$¢ - jednostki zalezne 9,00 9,00
C.ll. Ujemna warto$¢ - jednostki wspoizalezne 9,00 0,00

D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 244 896 339,41 229 784 206,15
D.1. Rezerwy na zobowigzania 2 857 230,99 2 456 535,41

D.1.1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 921 912,00 972 285,00
D.1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 188 173,00 0,00
D.1.2.1. - diugoterminowa 0,00 0,00
D.1.2.2. - krétkoterminowa 188 173,00 9,00
D.1.3. Pozostate rezerwy 947 145,99 1 484 250,41
D.1.3.1. - diugoterminowe 640 635,94 612 055,36
D.1.3.2. - krétkoterminowe 306 510,05 872 195,05
D.ll. Zobowigzania dlugoterminowe 25 992 498,34 21 758 311,40
DL 1. Wobec jednostek powigzanych 9,00 0,00
D.1l.2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 8,80 0,86
D.11.3. Wobec pozostatych jednostek 25 992 498,34 21 758 311,40
D.I.3.A. kredyty i pozyczki 11 440 712,89 12 877 638,91
D.I1.3.B. z tytutu emisji diuznych papierow wartoéciowych 13 990 060,00 8 740 000,00
D.11.3.C. inne zobowiazania finansowe 561 785,45 948 680,49
D.l1.3.D. zobowigzania wekslowe 9,060 9,00
DAL.3.E. inne 2,00 9,00
D.1ll. Zobowigzania krotkoterminowe 216 563 924,88 205 552 849,34
D.1I1.1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
DL 1 AL z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 9,00 9,09
D.HL1.A 1, - do 12 miesiecy 0,00 0,00
D.II.1.A2. - powyzej 12 miesiecy 9,00 9,00
D.il.1.B. inne 0,00 0,00
D.1ll.2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale 8.e8 0,806
DUL2.A. z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
D.L2.A.1. - do 12 miesigcy 0,00 9,00
D.1IL2.A2. - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

D.il1.2.B. inne 9,00 9,00



D.NI.3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 216 555 194,91 205 544 110,37

D.UL.3.A. kredyty | pozyczki 20 496 732,26 16 473 166,33

D.111.3.B. z tytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 5 767 275,00 6 834 090,00

D.J1.3.C. inne zobowigzania finansowe 592 125,81 467 596,74

DIH.3.D. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 16 820 443,43 19 876 951,33

DAIL3.D.1. - do 12 miesigey 13 446 466,04 18 366 175,55

D.II1.3.D.2. - powyzej 12 miesigcy 3 373 977,39 1 516 775,78

D.HI.3.E. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 170 034 077,09 160 183 432,81

D.111.3.F. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

Do £l o el s SOOIV s canen 549 070

D.HL3.H. z tytutu wynagrodzen 274 174,59 255 424,66

D.IH.3.1. inne 823 702,65 964 434,86

D.11.4. Fundusze specjalne 8 729,97 8 729,97

D.IV. Rozliczenia migdzyokresowe 282 685,20 16 519,00

D.IV.1. Ujemna warto$¢ firmy 282 685,20 0,00

D.IV.2. Inne rozliczenia migedzyokresowe 9,00 16 519,60

D.IV.2.1. - dlugoterminowe 0,00 9,060

D.IV.2.2. - krotkoterminowe 0,00 16 519,00

D.IV 3. Rozliczenia migdzyokresowe umoéw budowlanych 9,00 0,00

i N L i 5 : ¢ : ' : ! Kwota na.dzien Kwota na dzieh
"S‘kon“s‘o]i‘dowany rachunekzysk()w i strat -  konozacy bisiacy rok koficzacy poprzedn rok

obrotowy obrotowy

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny}

A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, w 145 509 311,80 99 896 042,74

tvm:
A.J. - od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji peinej Q9,00 0,00
A.l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 144 652 092,27 96 713 661,99
Al Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 857 219,53 2 382 380,75
B. Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatiow, w tym: 116 294 517,17 82 107 654,94
B.J. - jednostkom powigzanym 9,00 15 955,00
B.1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 115 295 314,34 79 696 354,76
B.Il. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 999 202,83 2 411 306,18
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A - B) 29 214 794,63 16 988 387,80
D. Koszty sprzedazy 1 803 813,78 1 913 388,09
E. Koszty ogélnego zarzadu 9 402 601,91 7 518 300,09
F. Zysk {strata) ze sprzedazy (C-D -E) 18 008 378,94 7 556 699,28
G. Pozostate przychody operacyjne 4 176 52,81 6 249 757,47
G.1. Zysk z tytuiu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 21 544,71 227 857,74
G.II. Dotacje 284 465,89 8,00
G.lIIl. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 3 741 716,53 5 799 593,84
G.IV. Inne przychody operacyjne 128 325,68 222 305,89
H. Pozostate koszty operacyjne 2 474 521,78 6 568 437,73
H.1. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 9,00 9,00
H.1I. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2 134 713,54 4 933 146,28
H.IIl. Inne koszty operacyjne 339 808,24 1 635 291,53
I. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F + G - H) 19 709 909,97 7 238 919,02
J. Przychody finansowe 116 258,14 100 827,92

J.1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 126,00



J.LLA. od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

J,I.AJ, - w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
J.1.B. od jednostek pozostatych, w tym: 9,00 0,00
J,!.E_3.1. - w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
J.. Odsetki, w tym: 116 258,14 160 701,92
J.LJ. - od jednostek powigzanych 9,00 0,00
JAIL Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
J.ILJ. - w jednostkach powigzanych 9,00 0,00
J.IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
J.V. Inne 9,00 2,00
K. Koszty finansowe 6 636 292,37 2 565 054,72
K.I. Odsetki, w tym: 3 319 476,87 2 532 138,01
K.1.J. - dia jednostek powigzanych 0,00 0,00
K.I. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,08 9,00
K.i.J. - w jednostkach powigzanych 9,00 0,00
KMl Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 3 316 815,50 32 916,71
K.IV. Inne 9,00 9,00
L. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czgséci udziatéw jednostek
9,00 9,00
nodporzadkowanvch
M. Zysk (strata) z dziatalnoéci gospodarczej (I + J - K +/- L) 13 189 875,74 4 773 792,22
N. Odpis wartosci firmy 0,00 2,00
N.I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 9,00 0,00
N.II. Odpis wartoéci firmy - jednostki wspédtzalezne 0,00 0,00
0. Odpis ujemnej wartosci firmy Q,e0 0,00
0.1, Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
O.Il. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspotzalezne Q0,00 0,00
P. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych 0,00 .00
wvcenianvch metoda praw wiasno$ci ’ ’
R. Zysk {strata) brutto (M- N + O +/-P) 13 189 875,74 4 773 792,22
8. Podatek dochodowy 2 676 971,00 877 958,00
T. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
U. Zyski (straty) mniejszosci 274 509,67 -5@ 328,50
W. Zysk (strata) netto (R -8 - T +/- U) 10 238 395,07 3 946 162,72
G He cr : : B A S : Kwota na dzien Kwota na dzief
~ Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych korczaey biezacy rok konozacy poprzedni rok
i L . obrotowy obrotowy
Skonsolidowany rachunek przeplywow pienigeznych (metoda poérednia)
A. Przeptywy srodkdw pienieznych z dziataino$ci operacyjnej
Al Zysk (strata) netto 16 238 395,07 3 946 162,72
Al Korekty razem -25 858 370,84 13 496 409,76
AllL1. Zyski (straty) mniejszosci 274 509,67 -50 328,50
A.ll.2. Zysk (strata) z udzialdw (akcji) w jednostkach wycenianych
. 0,00 0,00
metoda praw wtasnosci
A.lL.3. Amortyzacja 1 854 664,31 889 148,16
A.ll.4. Odpisy wartosci firmy 9,00 0,008
AL5. Odpisy ujemnej wartosci firmy 9,00 0,00
A6, Zyski (straty) z tytutu roéznic kursowych 9,00 0,00
AllL7. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 771 908,64 1 704 686,44
AlL.8. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej 21 544,71 -227 857,74

A.1l.9. Zmiana stanu rezerw -399 304,42 1 387 355,56



Al1.10. Zmiana stanu zapasow -36 613 351,28 -23 162 504,32

AlL11. Zmiana stanu naleznosci 1 549 173,23 -3 189 236,14
A.I!.12. Zmiana stfanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjagtkiem 8 @54 273,61 39 218 432,96
pozyczek i kredytow
A.il.13. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych -2 926 419,52 -129 277,72
Al.14. Inne korekty z dzialalnosci operacyjnej 2 354 630,21 -2 944 008,96
Al Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (f+/-11) -15 619 975,77 17 442 572,48
B. Przeplywy $rodkow pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej
B.l. Wplywy 21 544,71 403 645,22
8.1.1. 'Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 310 365,21
aktywow trwalych » o
Bl,l.2. Zb¥c|e |qwesty05| w nieruchomosci oraz wartoSci 0,00 0,00
niematerialne i prawne
B.1.3. Z aktywdw finansowych, w tym 0,00 93 340,01
B.1.3.A. w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci 9,00 0,00
B.1.3.B. w pozostatych jednostkach 9,00 93 340,01
B.1.3.B.1. - zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
B.1.3.B.2. - dywidendy i udzialy w zyskach 9,00 126,00
B.1.3.8.3. - splata udzielonych pozyczek 6,00 15 000,00
diugoterminowych
B.1.3.B.4. - odsetki 0,00 74 586,09
B.1.3.B.5. - inne wplywy z aktywdw finansowych 9,00 3 627,92
B.[.4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 9,00
B.1. Wydatki 1 108 348,89 1 067 581,72
B.l.1. Nabycie war‘wsu niematerialnych i prawnych oraz 363 710,30 819 085,78
rzeczowych aktywow trwalych
B.I.2. Inwestycje w nieruchomoéci oraz wartosci niematerialne i 0,00 8,00
prawne
B.I.3. Na aktywa finansowe, w tym 2,00 188 495,94
B.II.3.A. w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 9,00 0,00
B.11.3.B. w pozostatych jednostkach 0,00 188 495,94
B.I1.3.B.1. - nabycie aktywow finansowych 8,00 12 ¢06,0e
B.11.3.B.2. - udzielone pozyczki dlugoterminowe 744 638,50 176 495,94
B.11.4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyptacone udzialowcom
X . . o 0,00 9,00
(akcionariuszom) mniejszo$ciowym
B.1.5. Inne wydatki inwestycyjne 9,00 0,00
B.1ll. Przeplywy pieniezne netto z dziatainosci inwestycyjnej (I-1f) -1 086 804,18 -603 936,50
C. Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci finansowej
C.1. Wplywy 56 105 182,65 36 869 403,74
C.1.1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych 0.00 .00
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu ’ ’
C.1.2. Kredyty i pozyczki 47 841 875,39 21 369 403,74
C.1.3. Emisja diuznych papieréw warto$ciowych 7 600 000,00 15 500 000,00
C.1.4. Inne wplywy finansowe 2 863 307,26 0,00
C.Il. Wydatki 48 435 669,73 39 926 880,79
C.11.1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00 0,00
C.11.2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 9,00 1 886 954,53
C.I1.3. Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00
zysku
C.11.4. Sptaty kredytdw i pozyczek 44 468 851,05 35 891 353,07
C.11.5. Wykup diuznych papierow wartosciowych 2 816 815,00 0,00
C.I1.6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 9,00
C.I1.7. Platnosci zobowigzan z tytufu umow leasingu finansowego 378 895,04 349 300,66
C.11.8. Odsetki 771 908,64 1 779 272,53
C.1.9. Inne wydatki finansowe 0,00 9,00

C.Iil. Przeplywy pienigzne netto z dziatainosci finansowej (i-1l) 7 669 512,92 -2 157 477,05



D. Przeplywy pienigzne netto razem (A.lii+/-B.lII+/-C.IIl)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienigznych, w tym
E.1. - zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytulu roéznic kursowych
F. $rodki pienigzne na poczatek okresu
G. $rodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym

G.1. - 0 ograniczonej mozliwosci dysponowama

-9 @37 267,03
-9 @37 267,03

0,00
28 989 188,72
19 951 921,69

707 833,03

14 681 158,93
14 681 158,93

0,00
14 308 029,79
28 989 188,72

16 359 383,94

‘Skonsohdowane zestawienie zmian w kap;tale
,(funduszu) w%asnym
' . Kapitat (fundusz) wiasny na poczqtek okresu (BO)

brak

1.1. - korekty btedéw

brak

brak

1A. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu {BO), po korektach bledéw

IA.1. Kapitat (fundusz} podstawowy na poczatek okresu
IA.1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
IA1.1.A. zwiekszenie (z tytutu)
A.1.1.A 1. - wydania udziatow (emisji akcji)
IA.1.1.B. zmniejszenie (z tytutu)
1A.1.1.B.1. - umorzenia udziatéw (akcji)
IA.1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
I1A.4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
1A.4.1. Zmiany kapitahs (funduszu) zapasowego
IA.4.1.A. zwigkszenie (z tytutu)
IA.4.1.A.1. - emisji akcji powyZej wartosci nominainej

1A.4.1.A.2. - podziatu zysku (ustawowo)

IA.4.1.A.3. - podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo

minimalna warto$¢é)

IA.4.1.B. zmniejszenie (z tytutu)
1A.4.1.B.1. - pokrycia straty
{A.4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

1A.5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

IA.5.1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny - zmiany
przyietych zasad (polityki) rachunkowosci

IA.5.1.A. zwigkszenie (z tytutu)
IA.5.1.B. zmniejszenie (z tytulu)
IA.5.1.B.1. - zbycia $rodkow trwalych
IA.5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
|A.6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
IA.6.1. Zmiany pozostatych kapitatdw (funduszy) rezerwowych
IA.6.1.A. zwiekszenie (z tytutu)
1A.6.1.B. zmniejszenie (z tytutu)
|A.8.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
1A.7. Réznice kursowe z przeliczenia
I1A.8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
IA.8.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
1A.8.1.1. - korekty bieddw

1A.8.1.2. - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Kwota na dzien

Kwota na dzien

koficzacy biezacy rok konczacy poprzedni rok

obrotowy

52 057 617,36
8,00

73 440,10

0,00

0,00

52 131 057,46

200 000,00

200 000,00

49 581 909,17
2 285 983,34
2 608 341,29
9,00

0,00

2 688 341,29
322 357,95
322 357,95

51 867 892,51

136 500,00

136 500,00
0,00

2 212 648,29
2 212 648,29
9,00

0,00

obrotowy

49 785 263,33
0,00

73 440,10
0,00

0,00

49 858 703,43

200 000,00

200 000,00
48 881 541,70
780 367,47

2 208 382,74

2 288 382,74
1 508 815,27
1 508 015,27
49 581 909,17
0,00

2,00

0,00

9,00

0,00

0,00

136 560,00
0,00

6,00

0,00

136 500,00

567 221,63

-1 641 161,11



1A.8.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
IA.8.2.A. zwigkszenie (z tytulu)
IA.8.2.A.1. - podziatu zysku z lat ubiegiych
|A.8.2.8. zmnigjszenie (z tytutu)
1A.8.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
|A.8.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
1A.8.4.1. - korekty bleddw
iA.8.4.2. - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci
1A.8.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
IA.8.5.A. zwigkszenie (z tytutu)
|IA.8.5.A.1. - przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
IA.8.5.B. zmniejszenie (z tytulu)
{A.8.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu
IA.8.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
1A.9. Wynik netto
IA.8.A. zysk netto
IA.9.B. strata netto
IA.9.C. odpisy z zysku

il. Kapital (fundusz) wilasny na koniec okresu (BZ)

I, Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

Dodatkowe informacie i objasmema skonsolldowanego“

ksprawozdanla finansowego

2 212 648,29
0,00
0,00
2 212 648,29
0,00

0,00

10 238 395,07
10 238 395,07
9,00
0,00

62 442 787,58

62 442 787,58

Wartosé taczna

Nazwa jednostki
Dodatkowe informacje | objasnienia
Opis
Zataczony plik
Nazwa pliku wraz z rozszerzeniem.

Zawarto$¢ binarna pliku kodowana w standardzie Base64

Dodatkowe informacje i objasnienia

Opis
Zataczony plik
Nazwa pliku wraz z rozszerzeniem.

Zawarto$é binarna pliku kodowana w standardzie Base84
Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowvm a wynikiem finansowvm (zvskiem, strata) brutto. Wvpetniaia

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

Rok biezacy

Rok poprzedni
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réZnice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celéw

w przypadku wypelnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni
Pozostate (mozliwo$c¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych

Rok biezacy

Rok poprzedni

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym:
w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni
Pozostate (moziiwos$¢ tacznego podania roznic o wartosciach nizszych

Rok biezgcy

Rok poprzedni

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w
ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

567 221,63
0,00

0,00

493 781,53
73 440,10
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9,00

0,00

73 440,10
2 139 208,19

3 946 162,72

1 806 954,53

52 131 957,46

52 131 857,46

Yuniversal Podlaski Sp. z 0,0.

z innych #rodet
przychodow

Dodatkowe informacje i objasnienia, wprowadzenie

dodatkgkyp2020.pdf

Otworz plik

Wprowadzenie

wprgkyp2020.pdf

[Otworz plik]

13 189 875,74
4 773 792,22

0,00

7 166 065,68

6 005 015,91

7 166 065,68

6 005 015,91



w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezgcy

Rok poprzedni
Pozostate (mozliwo$¢ tgcznego podania réznic o warto$ciach nizszych

Rok biezacy

Rok poprzedni

E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (trwate réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/strata
dla celow podatkowych), w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni
Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania rdznic o wartosciach nizszych

Rok biezacy

Rok poprzedni

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w hiezacym
w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni
Pozostate (mozliwos¢ tacznego podania roznic o wartosciach nizszych

Rok biezacy

Rok poprzedni

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym
ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni
Pozostate (mozliwo$c¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych

Rok biezacy

Rok poprzedni

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni
Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania réznic o wartosciach nizszych

Rok biezacy

Rok poprzedni

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
Rok biezacy
Rok poprzedni
K. Podatek dochodowy
Rok biezacy
Rok poprzedni
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0,00

592,88

0,00

0,00

951,14

127,97

771,92

711,54

0,00

0,00

715,27

130,83

830,00

0,00

0,00

0,00

085,91
654,79

567,00
338,00

86 592,88

10 518 951,14

8 010 127,97

721 °7715192

787 711,54

1 293 715,27

1 171 130,83

154 830,00



