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BILANS na dzief 31.12.2021

AKTYWA Nota| 31.12.2021 31.12.2020
A. AKTYWA TRWALE 7 377 366,00 8253 929,13
I. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 1063 561,09 897 451,41
1. Srodki trwate 1054 496,05 897 451,41
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 38 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 38 219 120,76 244 345,07
c) urzadzenia techniczne i maszyny 38 20 266,70 22 826,70
d) $rodki transportu 38 713 482,19 577 522,94
e) inne $rodki trwate 38 101 626,40 52 756,70
2. Srodki trwate w budowie 41 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 9 065,04 0,00
lll. Nalezno$ci dtugoterminowe 45 000,00 45 000,00
1. Od jednostek powigzanych 12 0,00 0,00
2. 0d pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 12 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 12 45 000,00 45 000,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 5904 010,21 5894 672,72
1. Nieruchomosci 1 3771 623,00 3 449 397,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 1 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 2132 387,21 2 445 275,72
a) w jednostkach powiazanych 2 071 264,21 2384152,72
- udziaty lub akcje 3 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 3 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 3 2 071 264,21 2384152,72
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 3 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 61 123,00 61 123,00
- udziaty lub akcje 2 61123,00 61123,00
- inne papiery warto$ciowe 2 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 2 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 2 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 1 0,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 364 794,70 1416 805,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 37 363 672,00 1415 013,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 37 1122,70 1792,00
B. AKTYWA OBROTOWE 102 145 000,10{ 100 939 488,07
l. Zapasy 84930 014,40] 94 464 926,15
1. Materiaty 43 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 43 46 202 307,94 25968 253,42
- w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 43 17 009 206,86 43 838 533,04
4. Towary 43 19611 725,67 20948 552,92
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 43 2106 773,93 3709 586,77
Il. Nalezno$ci krétkoterminowe 2 996 526,59 4533 050,06
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 43 460,00 668 343,03
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Yuniversal Development Sp. z 0.0.

BILANS na dzien 31.12.2021

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 43 460,00 668 343,03
- do 12 miesiecy 12 43 460,00 668 343,03
- powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0,00
b) inne 12 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie spfaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 12 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0,00
b) inne 12 0,00 0,00
3. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 2 953 066,59 3 864 707,03
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie spfaty: 1172 244,59 1049169,18
- do 12 miesiecy 12 1172 244,59 1049 169,18
- powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0,00

b) z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 12
innych tytutéw publicznoprawnych 1717 822,00 2812 537,85
C) inne 12 63 000,00 3 000,00
d) dochodzone na drodze sadowej 12 0,00 0,00
lll. Inwestycje krotkoterminowe 14175 360,09 1:.778 313,70
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 14175 360,09 1778313,70
a) w jednostkach powiazanych 364 638,50 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 364 638,50 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 4 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 4 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 4 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 4 0,00 0,00
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 13 810 721,59 1778313,70
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 5 13 810 721,59 1778313,70
- inne $rodki pieniezne 5 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 5 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 37 43 099,02 163 198,16
- w tym: aktywa z tytutu niezakoiczonych uméw budowlanych 0,00 0,00
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM

109 522 366,10

109 193 417,20
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PASYWA Nota| 31.12.2021 31.12.2020
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 26 632 330,62 19 285 833,22
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 6 50 000,00 50 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 7 19 085 833,22 16 018 936,76
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$ciag nominalna 7
udziatow (akji) 0,00 0,00
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 8 150 000,00 150 000,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spoétki 8 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 8 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 9 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 10 7 346 497,40 3 066 896,46
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko§¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 82 890 035,48 89 907 583,98
l. Rezerwy na zobowiazania 461 505,09 379 829,72
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 36 244 322,00 234 489,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa 36 0,00 0,00
- krétkoterminowa 36 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 217 183,09 145 340,72
- diugoterminowe 36 217 183,09 145 340,72
- krétkoterminowe 36 0,00 0,00
Il. Zobowiagzania dtugoterminowe 9 654 543,50 10 534 616,99
1. Wobec jednostek powigzanych 13 0,00 400 000,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 13
kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 9 654 543,50 10134 616,99
a) kredyty i pozyczki 13 2 498 069,86 4736 666,14
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 13 6 500 000,00 5250 000,00
c) inne zobowiazania finansowe 13 443 014,66 147 950,85
d) zobowiazania wekslowe 13 0,00 0,00
d) inne 13 213 458,98 0,00
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 72 773 986,89 78 993 137,27
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 1124 267,63 665 387,05
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 359 629,13 320 748,55
- do 12 miesiecy 13 359 629,13 320 748,55
- powyzej 12 miesiecy 13 0,00 0,00
b) inne 13 764 638,50 344 638,50
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 13 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 13 0,00 0,00
b) inne 13 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 71 649 719,26 78 327 750,22
a) kredyty i pozyczki 13 6148 007,22 7 304 418,81
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 13 83 342,47 1750 000,00
C) inne zobowiazania finansowe 13 172 726,80 333 205,67
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 878 848,24 3239 438,53
- do 12 miesiecy 13 878 848,24 3239 438,53
- powyzej 12 miesiecy 13 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 13 63 763 976,42 65 078 899,47
f) zobowiazania wekslowe 13 0,00 0,00
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Yuniversal Development Sp. z 0.0.

BILANS na dzieh 31.12.2021

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 13
tytutéw publicznoprawnych 338432,28 125 652,94
h) z tytutu wynagrodzen 13 1091,86 97 372,08
i) inne 13 263 293,97 398 762,72
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna warto$¢ firmy 37 0,00 0,00
2. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 37 0,00 0,00
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- dtugoterminowe 37 0,00 0,00
- krétkoterminowe 37 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 109 522 366,10{ 109 193 417,20
Warto$¢ ksiegowa 26 632 330,62 19 285 833,22
Liczba akgji 0,00 0,00
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zh) 0,00 0,00
Rozwodniona liczba akgji 0,00 0,00
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zh)* 0,00 0,00
Sporzadzono Warszawa dnia 11.04.2022
by Ksiegowa (data) Antoni Piekut
] Wojciech Czyzewski
I T T YO L) o7 — HUbBert-Piektit oo

(nazwisko i imig, podpis oso%)dpowiedzialnej za proWadzenie ksiag rachunkowych)
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant kalkulacyjny] za 2021

Nota 2021 2020
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 61 243 323,36] 49 340 456,96
- od jednostek powigzanych 1360 392,35 75 594,97
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 27 61 243 323,36 49 150 498,73
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 27 0,00 189 958,23
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 52 451 679,79] 41 486 603,82
- jednostkom powiagzanym 844 566,62 13 380,00
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 31 52 451 679,79 41 311 506,52
Il. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 31 0,00 175 097,30
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 8791 643,57 7 853 853,14
D. Koszty sprzedazy 31 703 103,88 401 018,12
E. Koszty ogblnego zarzadu 31 4187 304,13 3 894 963,48
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 3901 235,56 3 557 871,54
G. Pozostate przychody operacyjne 6 032 071,55 1489 729,30
l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 32,
33 14 810,50 21 544,71
Il. Dotacje 0,00 154 536,84
lll. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 32 4709 307,06 1300 003,53
IV. Inne przychody operacyjne 32 1307 953,99{ ° 13 644,22
H. Pozostate koszty operacyjne 193 423,16 443 253,55
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 33,
32 0,00 0,00
Il. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 33 18 269,49 391 260,96
lll. Inne koszty operacyjne 33 175153,67 51 992,59
I. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F+G-H) 9 739 883,95 4 604 347,29
J. Przychody finansowe 59 660,22 80 290,20
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym 34 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 34 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym 34 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 34 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 34 59 660,22 80 290,20
- od jednostek powiazanych 34 51 749,99 70 859,24
lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 34,
35 0,00 0,00
K. Koszty finansowe 866 186,77 1082 631,03
|. Odsetki, w tym: 35 866 186,77 1082 631,03
- dla jednostek powiazanych 35 20 000,00 24 078,88
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
lll. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 35;
34 0,00 0,00
L. Zysk (strata) brutto (I+)-K) 8 933 357,40 3 602 006,46
M. Podatek dochodowy 1 586 860,00 535110,00
N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
0. Zysk (strata) netto (L-M-N) 7 346 497,40 3 066 896,46
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 7 346 497,40 3 066 896,46
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 0,00 0,00
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Yuniversal Development Sp. z 0.0.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant kalkulacyjny] za 2021

Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt) liczony wg MSR #it# i
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 0,00 0,00
#i# #it#

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt) liczony wg MSR

Sporzadzono Warszawa dnia 11.04.2022
(miejscowoc) (data) Antoni Piekut
S VP ) Wojciech Czyzewski
R@Mh\\él@ah/bﬁ%%m‘ a Hubert-Piekut

(nazwisko i imig, podpis osoby odpdést W igg rachunkowych)
Romaiza Gawore=y,
: NTSP.Z 0.0
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

2021 2020
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 19 285 833,22 16 218 936,76
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
la. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) po korektach 19 285 833,22 16 218 936,76
1. Kapitat (fundusz)podstawowy na poczatek okresu 50 000,00 50 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00
- podwyzszenie warto$ci nominalnej udziatéw (akcji) 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
- zmniejszenie warto$ci nominalnej akgji 0,00 0,00
= 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 50 000,00 50 000,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 16 018 936,76 15 145 440,32
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 3 066 896,46 873 496,44
a) zwiekszenie z tytutu 3 066 896,46 873 496,44
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna wartos¢) 0,00 0,00
- zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych $rodkéw trwatych - réznica z
aktualizacji wyceny dotyczaca rozchodowanych érodkéw trwatych 0,00 0,00
S s 3 066 896,46 873 496,44
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
- umorzenia wiasnych udziatéw 0,00 0,00
- podwyzszenia kapitatu zaktadowego 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 19 085 833,22 16 018 936,76
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowoéci 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
- aktualizacji wyceny Srodkéw trwatych 0,00 0,00
- aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
- zmniejszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od réznic
przej$ciowych odnoszonych na ten kapitat 0,00 0,00
- aktualizacji innych aktywéw 0,00 0,00
- réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych 0,00 0,00
= o 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
- zbycia §rodkéw trwatych 0,00 0,00
- aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
- zwigkszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od réznic
przej$ciowych odnoszonych na ten kapitat 0,00 0,00
- aktualizacji innych aktywéw 0,00 0,00
- réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 150 000,00 150 000,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
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Zestamé(rhéug(r%)ian w kapitale (funduszu) wiasnym

- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
& g 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
- pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw wtasnych 0,00 0,00
- podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub rezerwowego 0,00 0,00
- wyptaty dywidendy 0,00 0,00
- zwrotu dopfat wspdinikom 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 150 000,00 150 000,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3 066 896,46 873 496,44
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 3 066 896,46 873 496,44
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 3 066 896,46 873 496,44
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
S 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 3 066 896,46 873 496,44
- wyptaty dywidendy 0,00 0,00
- przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zaktadowego, zapasowego lub rezerwowego 3 066 896,46 873 496,44
- pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0,00 0,00
- przeznaczenia na umorzenie udziatéw 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
- straty na sprzedazy lub umorzeniu droga obnizenia kapitatu zaktadowego udziatéw
(akcji) whasnych nieznajdujacej pokrycia w kapitale zapasowym 0,00 0,00
—~ e 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
- pokrycia strat z lat ubiegtych z zysku 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z kapitatéw: zapasowego i rezerwowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z obnizenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z doptat wspélnikéw 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu, 0,00 0,00
6. Wynik netto 7 346 497,40 3 066 896,46
a) zysk netto 7 346 497,40 3 066 896,46
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 26 632 330,62 19 285 833,22
Ill. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia pﬁ)ﬁ\ 0,00
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YUNIVERSAL DEVELOPMENT Sp. z 0.0
02-797 Warszawa
Yuniversal Development Sp. z 0.0.
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tel. (pleczatkdjednostki)
NIP 542-295-55-34, REG, 200043977
KRS 0000244044

Rachunek przeptywéw pienieznych (PLN) (metoda posrednia)

Tres¢ Nota 2021 2020
A. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej 0,00 0,00
l. Zysk (strata) netto 7 346 497,40 3 066 896,46
Il. Korekty razem 10 094 300,85 -13 408 617,70
1. Amortyzacja 336 165,71 303 959,67
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 858 276,54 1 002 889,21
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -14 810,50 -21 544,71
5. Zmiana stanu rezerw 81 675,37 -190118,23
6. Zmiana stanu zapaséw 9534911,75 - 468 797,33
7. Zmiana stanu naleznosci 1536 523,47 -2 363 173,92
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw -3442 143,411 -14 382 834,80
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1172 109,44 356 372,20
10. Inne korekty 31 592,48 2 354 630,21
ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I+11) 17 440 798,25| -10 341 721,24
B. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
l. Wplywy 88 115,50 512 348,78
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 28 455,28 21 544,71
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 59 660,22 490 804,07
a) w jednostkach powigzanych 51749,99 481 373,11
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 410513,87
- odsetki 51 749,99 70 859,24
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 7 910,23 9 430,96
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 7910,23 9 430,96
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. Wydatki 518 048,20 513 215,41
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 144 072,21 452 092,41
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 322 226,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 51 749,99 61 123,00
a) w jednostkach powiazanych 51 749,99 0,00
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 51 749,99 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 61 123,00
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 61123,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I) - 429 932,70 - 866,63
C. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnoéci finansowej 0,00 0,00

l. Wplywy

13397 118,01

30516 592,98

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz

doptat do kapitatu 0,00 0,00

2. Kredyty i pozyczki 6897 118,01 21453 285,72

3. Emisja dtuznych papieréw wartos$ciowych 6 500 000,00 7 000 000,00

4. Inne wptywy finansowe 0,00 2063 307,26

Il. Wydatki 18 375 575,67| 22 061 562,42
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
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Yuniversal Development Sp. z 0.0.

Rachunek przeptywéw pienieznych (PLN) (metoda posrednia)

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wypfaty na rzecz whascicieli, wydatki z podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 10272125,88] 20 748 172,41
5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 7 000 000,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
7. Pfatno$ci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 237 263,02 230210,60
8. Odsetki 866 186,77 1083179,41
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) -4 978 457,66 8 455 030,56
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.IIl.+B.II+C.III) 12 032 407,89 -1 887 557,31
E. Bilansowa zmiana stanu $§rodkéw pienieznych, w tym: 12 032 407,89 -1 887 557,31
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F.Srodki pieniezne na poczatek okresu 1778 313,70 3 665 871,01
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 13 810 721,59 1778 313,70
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0,00 0,00
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Al. Komis)
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tel. 22 436 84 30

£G. 200043977
gy %omiedn podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

KRS 000024404

Nazwa pozycji

Podstawa
prawna

Rok 2021

Rok 2020

Razem

Z zyskéw
kapitatowych

z innych Zrédet
przychodéw

Razem

z zyskéw
kapitatowych

z innych Zrédet
przychodéw

A. Zysk (strata) brutto za dany

rok

8933 357,40

0,00

8933 357,40

3 602 006,46

0,00

3 602 006,46

B.

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate
réznice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw
rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw

0,00

0,00

0,00

0,00

tym:
przychody z tytutu udziatu
w zyskach oséb prawnych

art. 22 ust. 4

0,00

0,00

0,00

0,00

zwrécone udziaty lub
wkiady w spétdzielni,
umorzenie udziatow (akcji)
w spotce

art. 12 ust. 4 pkt
:

0,00

0,00

0,00

Srodki pieniezne otrzymane
przez wspolnika spotki
niebedacej osoba prawna z
tytutu: - likwidacji takiej
spotki, - wystapienia z
takiej spotki

art.
3a

12 ust. 4 pkt

0,00

0,00

inne niz Srodki pieniezne
sktadniki otrzymane przez
wspolnika spotki niebedacej
osoba prawna z tytutu: -
likwidacji takiej spétki, -
wystapienia z takiej spétki

art. 12 ust. 4 pkt

3b

0,00

0,00

0,00

przychody z tytutu
przeniesienia wtasnosci
sktadnikéw majatku
bedacych przedmiotem
wkiadu niepienieznego
(aportu) wnoszone do
spotki niebedacej osoba

art. 12 ust. 4 pkt

3c

0,00

0,00

BRY&Rody z wystapienia
ze spotki, o ktorej mowa w
art. 1 ust. 3

art.
3d

12 ust. 4 pkt

0,00

0,00

zwrécone, umorzone lub
zaniechane podatki i optaty
stanowiace dochody
budzetu panstwa albo
budzetéw jst,
niezaliczonych do kosztéw

art.
6

12 ust. 4 pkt

ZRvocone R WA nie
zaliczone do kosztéow
uzyskania przychoddéw

art. 12 ust. 4 pkt

6a

zwrécone, umorzone lub
zaniechane wptaty
dokonywane na PFRON
niezaliczonych do kosztéw

uzvskania haoddw

art.
6b

12 ust. 4 pkt

0,00

0,00

odsetki budzetowe
otrzymane, a takze
oprocentowania zwrotu
réznicy podatku od
towardw i ustug, w
rozumieniu odrebnych

art. 12 ust. 4 pkt

0,00

0,00

0,00

Psmﬂhose umorzonych

zobowiazan, w tym takze z
tytutu pozyczek
(kredytéw), jezeli
umorzenie zobowigzan jest
zZwiazane z postepowaniem
ugodowym lub
restrukturyzacja

art. 12 ust. 4 pkt

0,00

0,00

zwrécona, na podstawie
odrebnych przepiséw,
réznica podatku od towaréw
iustug

art. 12 ust.4 pkt
10

0,00

0,00

0,00

pozostate wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda
jest mniejsza od 20 tys.z})

0,00

0,00

0,00
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Yuniversal Development Sp. z 0.0.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

C. Przychody niepodlegajace

opodatkowania w roku
biezacym, w tym:

5773 259,38

0,00

5773 259,38

1525 399,61

0,00

1525 399,61

naliczone, nieotrzymane
odsetki od naleznosci,
w tym réwniez od
udzielonych pozyczek
Lhradutdul:

art. 12 ust. 4 pkt
2

51749,99

51749,99

70 859,24

70 859,24

thredy ;
réznice kursowe
niezrealizowane

art. 15a ust. 2

0,00

0,00

0,00

0,00

przychody bilansowe nie
uznane podatkowo

art. 12 ust. 3a

4387 081,06

4387 081,06

1300 003,53

1300 003,53

Inne przychody operacyjne

NPP aktualizacja wyceny
aktywdéw wg wyceny

godziwej

art. 28 ust. 1 pkt
3

322 226,00

0,00

322 226,00

0,00

0,00

Inne przychody operacyjne

NPP - Tarcza 2:0 (50%

ZUS: doptata z UP)

art. 17 ust. 1 pkt
47-48

992 279,50

0,00

992 279,50

154 536,84

154 536,84

pozostate wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda
jest mniejsza od 20 tys.zh)

19 922,83

0,00

19 922,83

0,00

0,00

D. Przychody podlegajace

opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach

rachunkowych lat ubiegtych

wtym:

456 657,41

0,00

456 657,41

0,00

0,00

0,00

zaptacone odsetki
bilansowo ujete w

poprzednim okresie
sprawozdawczym

art. 12 ust. 4 pkt
2

0,00

0,00

0,00

£ . !
zrealizowane roznice
kursowe

art. 12 ust. 1 pkt
1

0,00

0,00

0,00

zafakturowane szacunki
przychoddéw - nieodptatne
$wiadczenie Lirowa;

zabezpieczenie kredytu
A Riakut

art. 12 ust. 1

456 657,41

456 657,41

0,00

0,00

pozostate wartosci (suma
pozycji, z ktdrych kazda
jest mniejsza od 20 tys.z})

0,00

0,00

0,00

0,00

. Koszty niestanowiace

kosztéw uzyskania
przychodéw (trwate réznice

pomiedzy zyskiem/strata dla

celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw
o

465 093,03

0,00

465 093,03

501 300,78

0,00

501 300,78

warto$¢ kosztu w tej
czesci, w jakiej ptatnos¢
wymagana przepisami
zostata dokonana

bez posrednictwa rachunku

art. 15d ust. 1

0,00

0,00

et
odpisy | wptaty na réznego
rodzaju fundusze tworzone
przez podatnika z
wyjatkiem okreslonych

art. 16 ust. 1 pkt
9

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

wydatki na nabycie lub
wytworzenie skfadnika
majatku, otrzymanego
przez wspdlnika w zwiazku
z likwidacja spotki
niebedacej osoba prawna
lub wystapieniem z takiej
spotki, niezaliczone do
kosztéw uzyskania
nrzychoddw w jakiejkolwiek

art. 16 ust. 1 pkt
8f

0,00

0,00

0,00

darowizn i ofiar wszelkiego
rodzaju, z wyjatkiem
okreslonych przepisami

art. 16 ust. 1 pkt
14

0,00

0,00

5 000,00

koszty egzekucyjne
zwigzanych

z niewykonaniem
zobowizzan

art. 16 ust. 1 pkt
17

0,00

0,00

0,00

0,00

NN
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Yuniversal Development Sp. z 0.0.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

odpisy z tytutu zuzycia art. 16 ust. 1 pkt
samochodu osobowego 4
powyzej okreslonych

przepisami limitéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kary, optaty art. 16 ust. 1 pkt
i odszkodowania oraz 19
odsetki od tych zobowiazah
z tytutu nieprzestrzegania
przepiséw ochrony
Srodowiska 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wierzytelno$ci odpisanych |art. 16 ust. 1 pkt
jako przedawnione 20 74 527,70 0,00 74 527,70 10 045,93 0,00 10 045,93
odsetek za zwioke z tytutu |art. 16 ust. 1 pkt
nieterminowych wpfat 21
naleznosci budzetowych 71,80 0,00 71,80 606,94 0,00 606,94
kar umownych art. 16 ust. 1 pkt
i odszkodowan z tytutu wad |22
dostarczonych towaréw
11 405,04 0,00 11 405,04 26 331,74 0,00 26 331,74

wierzytelnosci odpisanych |art. 16 ust. 1 pkt
jako niesciagalne 25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
odpiséw aktualizujacych art. 16 ust. 1 pkt
wartos$¢ naleznosci 26a 18 269,49 0,00 18 269,49 0,00 0,00 0,00
kosztéw reprezentacji, art. 16 ust. 1 pkt
w szczegblnosci 28
poniesionych na ustugi
gastronomiczne, zakup
€YWNOSEl oraz napojow, 4 897,06 0,00 4 897,06 12 901,39 0,00 12 901,39
W LYTI aIRUTTOTOWYUIT
wydatkow ponoszonych na |art. 16 ust. 1 pkt
rzecz pracownikow z tytutu |30
uzywania przez nich
saTo.cP_l’odow na potrzeby 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wptat ha PFRON art. 16 ust. 1 pkt

36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sktadek na rzecz art. 16 ust. 1 pkt
organizacji, do ktérych 37
przynalezno$¢ podatnika
L e e 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzonych ) art. 16 ust. 1 pkt
wierzytelnosci, z wyjatkiem |44
wierzytelnosci lub jej
czesci, ktore uprzednio
zostaty zarachowane jako
przychody nalezne -
do wysokosci
zarachowanej jako 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

sktadek na ubezpieczenie |art. 16 ust. 1 pkt
samochodu osobowegow |49

wysokosci przekraczajacej
ich czes¢ ustalona w takiej
proporgji, w jakiej kwota
150 000 zt pozostaje do
warto$ci samochodu
przyjetej dla celéw 9125,36 0,00 9125,36 1.849,19 0,00 1.849,19
wydatkéw, z zastrzezeniem |art. 16 ust. 1 pkt
pkt 30, z tytutu kosztéw 51

uzywania, dla potrzeb
dziatalnosci gospodarczej,
samochoddéw osobowych
niestanowiacych
sktadnikéw majatku

podatnika 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate art. 15 ust. 1 3979,97 0,00 3979,97 12 682,14 0,00 12 682,14
Amortyzacja $r. trw. - art. 15 ust. 6

leasing 282 854,82 0,00 282 854,82 258 055,73 0,00 258 055,73
odpiséw aktualizujacych art. 16 ust. 1 pkt

warto$¢ naleznosci 26a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate koszty lat art. 15 ust. 4d

ubiegtych 694,52 0,00 694,52 0,00 0,00 0,00
25% poniesionych art. 16 ust. 51

wydatkow, z tytutu kosztéw
uzywania samochodu
osohaoweqao

25 699,66 0,00 25 699,66 19 290,88 0,00 19 290,88
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Yuniversal Development Sp. z 0.0.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Wartos¢ netto art. 16 ust. 1 pkt

sprzedanych aktywéw 5

trwatych 33 567,61 0,00 33 567,61 0,00 0,00 0,00
koszty dot. Tarcza 2:0 art. art.1 ust. 1

(50% ZUS; doptata do pkt 47-48

wynagrodzen z UP) 0,00 0,00 0,00 154 536,84 0,00 154 536,84

pozostate wartosci (suma

pozycji, z ktérych kazda

jest mniejsza od 20 tys.zh) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

F. Koszty nieuznawane za
koszty uzyskania

przychodéw w biezacym

roku, w tym: 257 440,33 0,00 257 440,33 613 200,51 0,00 613 200,51
naliczone, lecz art. 16 ust. 1 pkt
niezaptacone albo 11

umorzone odsetki od
zobowiagzan, w tym réwniez
94l pazyezeii{Kiedyiow) 116 236,28 0,00 116 236,28 73 737,21 0,00 73 737,21
réznice kursowe art. 15a ust. 3
niezrealizowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
amortyzacja bilansowa art. 15 ust. 6
niezgodna z przepisami
podatkowymi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty finansowania art. 15c ust. 1
dtuznego w czesci, w jakiej
nadwyzka kosztéw
finansowania dtuznego

it.
Eoszty ustug art. 15e ust. 1

niematerialnych i innych
ponoszonych na rzecz
jednostek powiazanych

powyZej okreslonego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

: N
KILE TSI

052y niewypfaconych, |art. 16 ust. 1 pkt
niedokonanych lub 57
niepostawionych do
dyspozycji wyptat,
Swiadczen oraz innych
naleznosci z tytutéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

E'éE%%FH?e%E?aE%h-y‘cﬁ do |art. 16 ust. 1 pkt

Zaktadu Ubezpieczen 57a
Spotecznych sktadek,

zeni t4
fjait:rzizfenl:im ks 20304,77 0,00 20 304,77 43 178,40 0,00 43178,40

koszty naleznych, art. 16 ust. 1 pkt
wyptaconych, dokonanych |57b

lub postawionych do
dyspozycji wyptat,
Swiadczen oraz innych
naleznoSci z tytutéw 0,00 0,00 0,00 8 093,00 0,00 8 093,00

Wéﬁéi"c"m\ﬁo‘?'zgmc}f art. 15 ust. 4e
rezerw na koszty 120 899,28 0,00 120 899,28 96 930,94 0,00 96 930,94
odpisy aktualizujace art. 15 ust. 4 lit. e
warto$¢ zapaséw 0,00 0,00 0,00 391 260,96 0,00 391 260,96
odpiséw aktualizujacych art. 16 ust. 1 pkt
warto$¢ naleznosci 26a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda
jest mniejsza od 20 tys.zt) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w
roku biezacym ujete w
ksiegach lat ubiegtych, w

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

tym: 278 803,59 0,00 278 803,59 306 570,78 0,00 306 570,78
zaptacone odsetki, w tym |art. 16 ust. 1 pkt
od kredytéw i pozyczek 11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zrealizowane réznice art. 15a ust. 3
kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

amortyzacja podatkowa art. 15 ust. 6
odmiennie rozliczana od
bilansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty ustug art. 15c ust. 9
niematerialnych z

rozliczenia przekroczenia

limitu w latach poprzednich
{do-5. Iaf>

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

koszty finansowania art. 15cust. 18
dtuznego z rozliczenia
przekroczenia limitu w

latach poprzednich

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Wyptacone wynagrodzenie |art. 15 ust. 4g
naliczone w roku ubieglym i
ZUsS

8093,00

0,00

8093,00

5 593,00

0,00

5 593,00

Raty leasingowe art. -15 ust. 4d

161 116,69

0,00

161 116,69

192 966,28

0,00

1

92 966,28

wyptacone diety z okresu [art. 15 ust. 4g
poprzedniego

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

warto$¢ nieumorzona art. 15 ust. 4e
samochodu wykupionego z
leasingu

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

optacone sktadki spoteczne [art. 15 ust. 4h
z okresu poprzedniego

43178,40

43 178,40

42 357,33

42 357,33

Naprawy gwarancyjne z art. 15 ust. 4d
rozwigzanej rezerwy,

49 056,91

49 056,91

65 654,17

65 654,17

pozostate wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda
jest mniejsza od 20 tys.zf)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

koszty Swiadczenia art. 15 ust. Ti
nieodptatnego dot. lok.
Lirowa - Pietruszka Norbert

17 358,59

0,00

17 358,59

0,00

0,00

0,00

H. Strata z lat ubiegtych, w
tym:

1293 715,27

0,00

1293715,27

1293715,27

0,00

1293715,27

za rok 2018 nie wiecej niz |art. 7 ust. 5
50%

1293 715,27

0,00

1293 715,27

1293715,27

0,00

1293 715,27

za rok ... nie wigcej niz art. 7ust. 5
50%

0,00

0,00

0,00

0,00

za rok ... nie wiecej niz art. 7 ust. 5
50%

0,00

0,00

0,00

za rok ... nie wiecej niz art. 7 ust. 5
50%

0,00

0,00

0,00

za rok ... nie wiecej niz art. 7 ust. 5
50%

0,00

0,00

I. Inne zmiany podstawy
opodatkowania, w tym:

0,00

0,00

wartos¢ rzeczy i praw art. 12 ust. 1 pkt
otrzymanych nieodptatnie |2
lub cze$ciowo odptatnie

0,00

Przychody z udziatu w art. 5 ust. 1
spétce niebedacej osoba
prawna

0,00

0,00

koszty uzyskania art. 5 ust. 2
przychodéw z udziatu w
spotce niebedacej osoba

0,00

0,00

0,00

0,00

nrawna (aartoéé ujiemna)
'darowi‘zny na rzecz OPP art. 18 ust. 1
oraz ha rzecz kultu
religijnego (wartos¢
ujemna)

0,00

0,00

0,00

zaptacony podatek od art. 24b ust. 11
nieruchomosci
komercyjnej, w tym z
wspdtwtasnosci w spétkach
osobowych (wartos¢

0,00

0,00

0,00

0,00

e,

szﬂ/“’uzyskania art. 18d ust. 1
przychoddw poniesione na
dziatalnos¢
badawczo-rozwojowa, tzw.
koszty kwalifikowane

0,00

0,00

0,00

50Z0state Wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda
jest mniejsza od 20 tys.zi)

0,00

0,00

0,00

0,00

J. Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

2766 770,00

0,00

2 766 770,00

1590 822,00

0,00

1590 822,00

K. Podatek dochodowy

525 686,00

0,00

525 686,00

302 256,00

0,00

302 256,00
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