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Zmiany w diugoterminowych inwestycjach niefinansowych, w tym w jednostkach powigzanych
Zmiany w diugoterminowych aktywach finansowych w jednostkach pozostalych

Zmiany w krétkoterminowych aktywach finansowych w jednostkach pozostatych

Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne

Struktura wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczba i wartos¢ nominalna subskrybowanych akcji
Zmiany w kapitale zapasowym

Zysk (strata) z lat ubieglych

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obratowy

Powigzania sktadnikow aktywow w bilansie

Powigzania sktadnikéw pasywow w bilansie

Zobowiazania warunkowe wobec jednostek pozostatych (struktura wg tytutéw)

Qdpisy aktualizujace warto$¢ nalezno$ci

Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow

Istotne odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych aktywow

Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w
sktad ktorej wehodzi spotka jako jednostka zalezna

Skiadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi wyceniane wedtug warto$ci godziwej
Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

Nalezne lub wyptacone wynagrodzenla osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujgcych za rok obrotowy

Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

Zmiany polityki rachunkowosci, ktére wywieraja istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy

Inne informacje niz wymienione, jezeli mogtyby w istotny spos6b wplyna¢ na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik
finansowy jednostki

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktow

Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby

Przychody incydentalne lub o nadzwyczajnej wartosci

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popetnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym w wynik
finansowy

Dane rozliczenia kregu kosztow

Inne przychody operacyjne

Inne koszty operacyjne

Wybrane przychody finansowe

Wybrane koszty finansowe

Stan rezerw

Wykaz czynnych i biemych rozliczen migdzyokresowych

Zmiany w Srodkach trwatych

Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Warto¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkow trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy lub innych uméw, w tym z tytutu leasingu

Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powigkszajace koszt wytworzenia
$rodkéw trwatych w budowie

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate, w tym nakiady na ochrone
$rodowiska

Zapasy

Skutki realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich dla uméw o sprzedaz wyrobu gotowego

Zobowigzania diugoterminowe wobec pozostalych jednostek — struktura czasowa

Zobowigzania diugoterminowe z tytulu kredytow i pozyczek

Zobowigzania krétkoterminowe z tytulu kredytéw i pozyczek

Instrumenty finansowe — Charakterystyka instrumentéw finansowych w przypadku wyceny pozycji w wartosci godziwej
sklasyfikowanych na poziomie 2 lub poziomie 3 hierarchii warto$ci godziwej

Ins;rumgnty finansowe — Informacja w przypadku wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii wartosci
godziwej

Instrumenty finansowe — Wycena pozycji w wartosci godziwej w rozbiciu na poszczegolne poziomy hierarchii wartoci godziwej
Instrumenty finansowe — Informacja dotyczaca przeniesieti pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej

Instrumenty finansowe — Emisja, wykup i spiata nieudziatowych i kapitalowych papieréw warto$ciowych

Instrumenty finansowe — Informacje na temat narazenia (ekspozycji) jednostki na inne istotne ryzyka finansowe zwigzane z
instrumentami finansowymi wplywajacymi na jej sytuacje finansowg lub plynnosciowg

Instrumenty finansowe — Informacje na temat aktywéow finansowych, ktére jednostka zastawila jako zabezpieczenie zobowigzali
lub zobowigzan warunkowych

Instrumenty finansowe — Informacje na temat skladnika aktywéw finansowych lub niefinansowych, na ktorych ustanowiono

zabezpieczenie na rzecz jednostki*
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~ Yuniversal Development Sp. z 0.0.

INFORMACJE UZUPELENIAJACE DO BILANSU - ciag dalszy z poprzedniej strony

Pozostate informacje uzupeiniajace wymienione w zataczniku nr 1 do ustawy, w jednostce nie wystapity, badz sa nieistotne dla oceny
sprawozdania finansowego jednostki za rok 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Nota 1

Zmiany w diugoterminowych inwestycjach niefinansowych, w tym w jednostkach powiazanych

W jednostkach powi_qzanych W jednostkach pozostatych i Razem
Nieruchomosci Wartosci | Inne inwestycje = Nieruchomosci Wartosci Inne inwestycje |
niematerialne i | diugoterminowe | niematerialne i | diugoterminowe
[ prawne | ! ; J| _ prawne___| —_—
Stan na poczatek okresu o,oo; 0,00 0,00 14 340 243,00 0,00, 0,00/ 14340 243,00
w tym w cenie nabycia 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 7 115 878,68 0,00 B 0,00/  7115878,68
~ — nabycie 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 000/
- korekty aktualizujgce wartos¢ B ﬂ' 0,00| 0,00 7 115 878,68 0,00 0,00 7 115 878,68,
— przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0_,00_ 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00/
Zmniejszenia, w tym: 0,00 000 0,00 0,00 0,00/ 0,00 __ 0
| — sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 B 0,00| 000 000
= korekty aktualizujace warto$é 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/
| — przemieszczenie wewnetrzne 0,00/ 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 21466 121,68 0,00 B o,oo! 21 456 121,68
w tym w cenie nabycia 0,00 000 0,00 000 0,00/ 0,00/ 0,00
Nota 2
Zmiany w diugoterminowych aktywach finansowych w jednostkach pozostalych
Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach pozostatych, w tym:
udziaty lub akcje| dluzne papiery inne paplery udzielone inne Razem
wartosciowe |wartosciowe (wg pozyczki dlugoterminowe
‘ rodzaju) aktywa
finansowe (wg
. . o | | _ rodzaju) |
‘Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 1 309 545,57 B 0,00| 1 309 545,57
w tym w cenie nabycia 0,00/ 0,00/ 0,00, 0,00 0,00| 0,00
Zwigkszenia, w tym: ’ 0,00/ 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00
~ — nabycie 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— korekty aktualizujace | '
wartosé f 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| — przemieszczenie | o | - T o
wewngtrzne | 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00
‘Zmniejszenia, w tym: | 0,00 |_ 0,00 0,00 1309 545,57 0,00 1 309 545,57
- sprzedaz ] 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
— korekty aktualizujgce i
 warto$¢ 0,00 0,00 0,00 1309 545,57 0,00 1309 545,57
— przemieszczenie |
~ wewngtrzne - 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu | 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00,
w tym w cenie nabycia | 000 000 000 0,00 0,00 0,00
Nota 3
Zmiany w kré ych aktywach ych w jednostkach p Y
o K minowe aktywa fi w jednostkach p tatych, w tym: ol
udzialy lub akcje | naleinosciz diuine paplery inne paplg | tnne papiery _| udzielone 1 inne Razem
tytutu dy war ' rtosci {wyg wartosciowe (wg pozyczki krétkotermi
I Innych ju) dzaju) aktywa
udziatéw w | | finansowe (wg
| zyskach = Il I _— | rodzaju) |
| Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00
| wtymw cenie nabycia 0,00 000l 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00,
|Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/
| = nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
|~ korekty aktualizujace wartose 000 000 000 0,00| 0,00 0,00 0,00,
| = przemieszczenie wewngtrzne 000  op0 0,00 000 0,00 000, 000/
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| sprzedaz B 0,00] 000, o000 000 o000 000 o000
— korekty aktualizujace wartosé 0.00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| = przemieszczenie wewnetrzne 0,00 000 0,00 000,  ©o00 0,00, 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 000 0,00| 000 000 0,00 0,00, 0,00 0,00
wtymw cenie nabycia 0,00 o0 000 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00,
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Nota 4
Srodki pienigZne i inne aktywa pienigzne

o 2025-01-01 - 2024-01-01- |
o - B - 2025-12-31 2024-12-31 |
1. Srodki pieniezne w kasie - B 0,00 0,00/
2. Srodki pieniezne na rachunku VAT (split payment) - 35 371,91 22 478,08
3. Srodki pieni_QZne na rachunkach bankowych 2 827 461,46 6 941 357,73
4. Inne $rodki pienieZpe 0,00 11 000 000,00
5. Inne aktywa pieniezne - —[ 0,00 0,00
Razem - ) - j 2 862 833,37 17 963 835,81
Nota &
Struktura wh éci kap P go oraz liczba i wartos¢ Inal bskryb yeh ake]l
" Struktura Seriafemisja | Data rejestrac]i |Sposéb pokrycla|  Prawo do | Liczba llosé gloséw | Cenaemisyjna =~ Wartos¢ | Udzial w kapitale
wiasnoéci kapitatu kapitatu dywidendy (od | akcji/udzialow akejifudziatow nominaina podstawowym*
podstawowego | daty) | akcjliudzlatéw |
{akcjonariusze {wPLN)
| posladajacy co
naimniei 6% akeli} | 1 | H 1 |
1. Antoni Piekut | | 100,00 0,00 500,00 50 000,00 0.00
w tym [ - | | il 1 I
uprzywilejowane _ ' | 000 0,00 0,00, 0,00 0.00
2 I , | B—— 0,00 0,00 oo 000 000
w tym | |
uprzywilsjowans I | — 000 0,00 0,00 B 0,00 0,00
3 .. i I | 0600 0,00, 000, 000 0,00,
i | E—— |
uprzywilejowane - 0,00 0,00 0,00 ~ boo| 0,00
4. .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
T | S == | — ] e ——— J
uprzywilejowans | | iy —— 0,00/ 0,00 000 0,00 0,00/
|Razem 100,00 0,00 ] 50 000,00 0,00
* udziat w kapitale podstawowym odpowiada udziatowi w ogélne] liczbie gloséw
Nota 6
Zmiany w kapitale zapasowym B
i 2025-01-01 - 2024-01-01 -
! - B B B - | 2025-12-31 2024-12-31
f_s_tan na poczatek okresu |l 31 280 879,61 31 018 560,58
|zwigkszenia (z tytutu) 3 3 195 061,66 262 319,03
| — sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, | 0,00 0,00
| = podziatu zysku (utworzeny ustawowo) - ) 0,00 0,00
| = podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng warto$c) 0,00 0,00
— zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych $rodkéw trwatych — réznica z aktualizacji wyceny |
| dotyczaca rozchodowanych $rodkéw trwalych B B 0,00 0,00|
| — podwyzszenie kapitatu zapasowego 3195061,66|  262319,03
wykorzystanie (z tytuliu) - 0,00 0,00
! — pokrycie straty bilansowej 0,00 0,00
| — umorzenie wiasnych udziatow - 0,00 0,00
| — podwyzszenie kapitatu zakiadowego 0,00 0,00
| = B 0,00| 0,00
'Stan na koniec okresu B B 3447594127 31280 879,61
Nota 7
2Zysk {strata) z lat ubieglych - - B
o 2025-01-01 - 2024-01-01 -
] o B B 2025-12-31  2024-12-31
Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 6 294 150,15 4 248 651,40
2Zysk z lat ubieglych na _poczqtek okresu - - 3 6 294 150,15 4 248 651,40
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci - B 0,00 0,00
— korekty bledow - - 0,00 0,00
Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu, po korektach 6 294 150,15 4 248 651,40
a) zwiekszenie (z tytulu) 0,00 0,00
— podziatu zysku z lat ubiegtych - - 0,00 0,00
- kwota niepodzielonych zyskéw w latach przed opodatkowaniem ryczattem 1 0,00 0,00
— rozwigzanie rezerwy na podatek odroczony w latach przed opodatkowaniem ryczattem 0,00 0,00
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Nota 7
Zysk (strata) z lat ubfeglych - ciag dalszy z poprzednief strony

" b) zmniejszenie (z tytutu)
— wyplaty dywidendy
- pEznaczenia na podwyzszenie kapitaiu zakltadowego, zapésowego lub rezerwowego
- pok?ycia straty za poprzednie lata obrotowe
— przeznaczenia na umorzenie udziatow
— rozwigzanie aktywa na podatek odroczony w latach przed opodatkowanieTn ryczattem
- rezerwa na podatek odroczony
— rezerwa na sprawy sporne
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci
— korekty bledow N
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
| &) zwigkszenie (z tytutu) '
— przeniesienia straty z lat ubiegltych do pokrycia

- straty na sprzedazy lub umorzeniu droga obnizenia kapitatu zakladowego udzialow (akcji)
wiasnych nieznajdujacej pokrycia w kapitale zapasowym

| b) zmniejszenie (z tytuiu)
| — pokrycia straty z lat ubiegtych z zysku
I — pokrycia straty z lat ubieglych z kapitaléw: zapasowego i rezerwowego
' — pokrycia straty z lat ubieglych z obnizenia kapitalu podstawowego
— pokrycia straty z lat ubieglych z doptat wspélnikow o

~ Strata z fat ubiegiych naﬁmiec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

Nota 8
Propozycje_ co do sposobu podziatu zysku lub pokr_ycia straty za rok obrotowy

ZYSK | STRATA NETTO
Kapitat (fundusz) zapasowy (+/)

2025-01-01- | 2024-01-01-
| 20251231 2024-12-31 |
325678966 1149 562,91
~ 61728,00 864 197,00
 3195061,66] 26231903
000 0,00
0,00, _0.00/
£.00 _0.00}
0,00 23 046,88
000 000
| 303736049 3099 088,49
0,00 0,00
0,00 0,00
] 0,00 0,00,
0,00 0,00
000/ 0,00
0'ooi &
0,00 0,00
B 0,00 0,00
000 0.00
000 0,00
000 000
0,00 0,00
000 0,00
000 0,00
0,00 0,00

303736049 3099 088,49

2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 = 2024-12-31*

__ 7451 602,37 3 195 061,66
745160237 2 865 682,52

Kapitat (fundusz) rezerwowy (+/-) 0,00 10,00
Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych ) ) 0,00
Dywidendy dla wspdlnikéw (oprocentow_anie kapitatu) - - l 3 0,00 (ﬂ‘
_Nagrody 2 zysku - _ 0,00 0,00
Cele spoleczne 0,00 0,00
Obnizenie kapitatu podstawowego - { 0,00 W
Doptaty wspolnikéw (o ile przewiduje to umowa spotki z 0.0.) - | 0.00_ W
'Pokrycie straty z lat ubiegiych o - 0,00 0,00
Pokrycie straty z zyskow lat przyszlych o o - 0,00: - 0,00/
o - B 0,00 10,00
* Za rok poprzedni faktyczny podziat zysku (pokrycie straty)
Nota 9
Powiazania skladnikéw aktywéw w bilansie
Wyszczegslnienie | Kwota brutto | Odpisy | Kwota brutto |— aplsy
roku aktualizujace roku aktualizujgce
obrotowego wartos¢ poprzedzajacego wartosé
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 000 0,00 0,00 0,00
a) diugoterminowe [ 0,00 0,00 000 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytow | 0,00 0,00, 0,00 0,00
— z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
— z tytulu nabycia diuznych papieréw wartosciowych i 0,00 0,00 0,00 0,00,
— inne naleznos$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
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Yuniversal Development Sp. z o.0.

Nota 9
_l_’owiazania sktadnikéw aktywéw w bilansie - ciag dalszy z poprzedniej strony

Wyszczeg6lnienie Kwota brutto Odpisy | Kwota brutto ~ Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
obrotowego wartosé poprzedzajacego wartosé
| b) krétkoterminowe T 0,00 0,00 0,00 0,00
[ — z tytutu pozyczek i kredytéw 000 0,00/ 0,00 0,00
: — z tytulu kaucji gwarancyjnych — | 0,00 000 0,00 0,00/
— Z tytulu nabycia dluznych papieréw wartosciowych J' 000 0,00 &7__ B 0,00/
— z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: | 000 000 000 0,00
[ — do 12 miesigcy 0,00 0,00 000 000
[ — powyzej 12 miesiecy : 0,00 0,00 0,00 0,00
.~ —inne naleznosci | 0,00 0,00 000 000
| 2. Naleznosci od pozostalych jednostok, w ktérych jednostka | ]|
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
a) diugoterminowe o 0,00 000 000 0,00
— z tytulu pozyczek i kredytow o - 0,00 0,00/ 0,00 0,00
— z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 b,OD ~ 0,00
— z tytutu nabycia diuznych papieréw wartoéciowych 0,00, 0,00 0,00 0,00
— inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 T 0,00 m)_ 10,00
— z tytulu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
i — z tytutu kaucji gwarancyjnych o 0,00 0,00/ 0,00 0,00/
— z tytutu nabycia diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 o,oo' 0,06— 0,05|
" —Zztytutu dostaw i ushug o okresie splaty: | 0,00/ 0,00 0,00| 0,00
| —do 12 miesiecy 0,00 0,00 000 0.00
i — powyzej 12 miesigcy - | 0,00 0,00 000 0,00
— inne naleznosci 0,00 0,00| 0,00 0,00|
"3, Naleznosci od pozostalych jednostek | 2161039,28 0,000 2680 486,48 0,00/
| a) diugoterminowe B B ] 171 800,00 0,00 191 800,00 0,00
" Ztytulu pozyczek | kredytéw - 0,00 0,00/ 0,00 0,00
B — z tytutu Kaucji gwarancyjnych - f 171 800,00 0,00 191 800,00 0,00
— z tytulu nabycia dluznych papieréw wartosciowych T 0,00 0,00 ) 0,00 0,00/
[ _inne naleznosci o B 0_06 0,00 0,00 0,00;
| b) krétkoterminowe | 198923928 0,00 248868648 0,00
[ — z tytulu pozyczek | kredytow B 0,00 0,00 0,00 0,00
| =z tytuh kaucji gwarancyjnych o - 0,00 0,00 0,00/ 0,00
| = ztytulu nabycia diuznych papierow wartosciowych | 0,00 0,00 0,00 000
| —ztytulu dostaw i ushug o okresie splaty: | 225356,83 0,00 202 140,80 000
| —do 12 miesigcy B 225 356,83 0,00 202 140,80 0,00
f — powyzej 12 miesiecy i 0,00 0,00 0,00 0,00
| —Ztytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznychi | -
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych ~ 1584134,00/ 0,00 2 284 355,00 0,00
— inne naleznosci 179 748,45 0,00 2 190,68 0,00
— dochodzone na drodze sadowej I o000 0,00 0,00 0,00
Nota 10
Powiazania skladnikow pasywow w bilansie
— = - Wmi_e Kwota roku Kwota roku
- obrotowego |poprzedzajacego
' 1. Zobowiazania od jednostek powiazanych 0,00 0,00
| a) diugoterminowe o - 0,00/ 0,00
[ =z tytulu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 I
- z tytutu emisji diuznych p_apiemw warto$ciowych - | 0,00 0,00 |
~ z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00| 0,00 |
[ — z tytutu zobowiazarh wekslowych B - 0,00 Q,(E_:
!' - inne B ; 0,00| 0,00
| b) krotkoterminowe - | 0,00 0,00/
| —ztytutu pozyczek i kredytow | 0,00 0,00
! — 2 tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
: — z tytutu innych zobowigzar finansowych - | 0,00/ 0,00
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Nota 10

Powigzania sktadnikéw pasywéw w bilansie - ciag dalszy z poprzedniej strony

Wyszczegdinienie Kwota roku Kwota roku |
| obrotowego jpoprzedzajacego
| — z tytutu zobowiazan wekslowych B 0,00/ 0,00
‘ — z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: . 0,00/ 0,00
| — do 12 miesiecy . 0,00 0,00
" - — powyzej 12 miesigcy ) - - B 0,00 0,00

- inne - - 0,00 0,00
| 2. Zobowiazania od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
0,00 0,00
" a) dlugoterminowe i 0,00 o,oo:
' — z tytulu pozyczek i kredytéw 0,00 10,00
— z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- z tytulu innych zobowiazar finansowych B 0,00 0,00
' - z tytulu zobowigzan wekslowych - B 0,00 0,00
- inne - 000 0,00/
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
— z tytulu pozyczek i kredytow B B B 0,00 0,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych B 1 0,00 0,00
- — z tytutu innych zobowigzar finansowych | 0,00 0,00
- z tytutu zobowigzan wekslowych o000 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: B ' 0,00 0,00
— do 12 miesiecy ] 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy - | 0,00 o,oql
- inne B - 0,00 0,00|
3. Zobowlazania od pozostafych jednostek B ) B 86 866 266,52 90 520 131,14
a) diugoterminowe B - 3483 662,75 27 876 412,74
- z tytulu pozyczek i kredytow e 2625 000,00| 11984 336,41_"
- z tytulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych - | ~ 0,00 15000 000,00
— z tytulu innych zobowigzan finansowych - - ] 470 _295,26_' 456 613,45
-z tytulu zobowigzarn wekslowych - 0,00 0,00
- inne ] 388 367,49 435 462,88
b) krétkoterminowe B 83382603,77 62643 718,40
— z tytulu pozyczek i kredytow B - ' 44 382 927,50 11 036 488,75
- z tytulu emisji diuznych papieréw wartoéciowyﬁh N J_ 12 000 000,00 0,00
- z tytulu innych zobowigzan finansowych B - | 147 599,51 366 438,93
— z tytulu dostaw i uslug o okresie wymagalnoéci: - _: 8 433 492,25 5510514,18
- do 12 miesigcy 8433 492,25’_ 5510 514,18:
— powyzej 12 miesiecy | 000 0,00|
- z tytulu zaliczek ofrzymanych na dostawy i ustugi 3 3 17 594 593,92| 45 252 347,70
— z tytulu zobowiazan wekslowych - - - | 0,00 0,00
- z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych 3 . 196 956,83 189 538,36
— z tytutu wynagrodzen 140 468,76 126 966,31
- inne - 486 565,00 162 424,17 |
Nota 11
Zobowiaz war wobec jednostek p ych a wg tytuléw)
ct iforma ‘__,_‘ fina P ki $wi 3ce o Zab rzani z Zobowigzanie z Informacje odzwierciedlajace
majatku poszczegdinych niepewnosci co do kwoty lub roku roku powiazanie miedzy rezerws i
zobowiazan warunkowych terminu wyplywu $rodkéw araz obrotowego |poprzedzajacego zobowlazaniem warunkowym, jesli
! o | moHiwoscl uzyskania zwrotéw | azek taki zachodzi
1. Gwarancje B | 0,00 0,00 il
2. Porgczenia {takze wekslows) i - | 0,00 0,00/ -
3. Kaucjeiwadia - B 0,00 0,00
a. Zobowigzania z tytulu ... | =— — | 0,00 0,00
5. Nieuznane przez jednostke
raszczenia skierowane przez |
kontrahentéw na drogg spomego | |
| postgpowania i podatki A I | Bl 0,00 0,00
6. Zobowiazania z tytutu zawartych, [
ale jaszcze niswykananych uméw o ~ oboo 0,00 |
7. Zobowigzania z tytutu emeryturi
podobnych $wiadezen 0,00, 000 _
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Nota 11

obowigzania warunkowe wobec Jednostek pozostalych (struklura wg tylufbw) - ciag dalszy z poprzedniej strony
| Charakter | forma zabezpleczefina P i i
majatku poszczeg6lnych
zobowiazai warunkowych

8. Pozostale zobowigzania warunkows |akt natar.Rep.A nr 20376/2021 z

29.11.2021 dot. zakupu gruntu przy

'Razem

Nota 12
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci

Rodzaj naleznosci

ul. Rodowej w Warszawie

viadczace o Zobowiazanie 2 | Zobowlqzanu? Informacje odzwlen:ieﬁajqce
niepewnoscl co do kwoty lub roku roku powiazanie migdzy rezerwa |
terminu wyptywu érodkéw oraz obr g | poprzedzajaceg bowiazaniem war ym, jesli
| moHiwosci uzyskanla zwrotéw | | zwiazek taki zachodzi
= i 464 300,00 464 300,00
464 300),00_I 464 300,00 -

Zmiany stanu odpiséw w ciagu roku obrotowego

Stan na Zwigkszenla | Wykorzystanie | Rozwigzanie
poczatek roku
| _ obrotowego | I "
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nalezno$ci dot. i
Sotek Zbigniew . 400,00 0,00 0,00 400,00
Odpisy aktualizujgce warto§¢ naleznosci dot. ' |
MGBUD - 61500,00 000 0,00 61 500,00
Zawigzanie odpsiu aktualizujgcego na naleznosci | '
niesciaggalne -ALFA-BET Polska dot. ref. FR |
23/07/055/R drzwi balkonowe L 0,00 1.296,00 0.00, 0,00/
Zawigzanie odpsiu aktualizujagcego na naleznosci |
nie$ciagalne -PGE Dystrybucja S.A. dot.
Ef.FR24IOQIO18/R-ustan.s|u2ebno$ci Suwalki 000 196800 0,00/ 0,00
Nota 13
Wysokos$¢ odpiséw aktualizujacych warto$é zapaséw
Rodzaj zapasu ‘ 2025-01-01 -
2025-12-31
1. Materialy o B - L 000
2. Péiprodukty i produkty w toku - - | - 0,00
3. Produkty gotowe - S | 390 486,58
4. Towary - - - - - | B 000
Nota 14
Istotne odpisy aktualizujace warto$¢ pozostatych aktywow )
" Rodzaj skiadnika | Przyczyna ogr la ustalenla | Wekazanle, czy | Kwotaodpisu | Kwota Prosze podac, w
aktywow lub wartosé wartoscl odzyskiwalne] na wartoéé aktualizujacego odwrécenla ktore] z
osrodka odzy pod i ku tylko jednej z  odzyskiwalna adpisu poni2szych
yp jaceg daneg dwdch wartosci dpowiadaja aktualizujgcego | kategoril ujeto
korzyscl sktadnika handlowej/uzytkowej wartos$cl odpls
ekonomiczne al w handlowej aktualizujacy:
odpowiada Jego zostala ustalona - w rachunku |
wartosci na podstawie zyskow i strat
andlowejfwartosc adniesleri do - w kapitale
uzytkowej aktywnego rynku wlu]snymi
- W ujemne;
wartosci firmy
- w przychodach
| I B ~ prysdych |
1. Materialy [ oo, 000
2. Polprodukty i [
produkty wioku | 0,00 0,00| [
— w tym obiekty |
w zabudowis
e — B 0,00| 0,00
3. Produkty gotowe |
| — | - 000 L301) I
5.
Osrodek |
wypracowujacy |
korzyéci
ekonomiczne: ... | R - 0.00| 0,00 =
6. i ' | 000 0,00,

| Stan na koniec '

roku

__ obrotowego

0,00|

0.00
1.296,00

1968,00

2024-01-01- |
202412-31 |
000
0,00|
1390 486,58
0,00|

Najwaznie]sze zdarzenia i
okolicznosci, ktére doprowadzity
do ujecia 1 odwrécenia odpiséw
aktualizu]acych spowodowanych
utrata wartosci
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Nota 15
Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad

ktorej wehodzi spétka jako jednostka zalezna -

Nazwa i sledziba jednostki o | Miejsce, w ktérym sprawozdanie
| skonsolidowane jest dostepne

'w SF 01-12.2025 nie dotyczy

Nota 16
Sktadniki aktywéw nlebedace instrumentami finansowymi wycenlane wedlug wartosci godziwej
Skiadniki aktywow niebedace instrumentami Wartos¢ Istotne zaloZenia przyjete do | Skutki | Skutki
finansowymi godziwa ustalenia warto$ci godziwej, jesli | przeszacowania | przeszacowania
dane nie pochodza z aktywnego | zaliczone do odniesione na
rynku przychodéw lub | kapitat (fundusz)
kosztéw Z aktualizacji
finansowych wyceny w
okresu okresie
|- ) | inrawozdawczeacsnrawozdawezvm
|Inwestycje diugoterminowe w nieruchomosci Lokale sg wyceniane wediug ceny '
rynkowej wg. operatow dot. lokali w

i | 5629 779,83 Etku 920 836,83 0,00
|Inwestycje diugoterminowe w nieruchomosci ' wycena wedlug ceny rynkowej wg.
| 247 212,00 operatéw dot.grunt gm. Muszyna 15 912,00 0,00
Inwestycje diugoterminowe w nieruchomosci | wycena wedlug ceny rynkowej wg.

| operatéw dot. inwestycja w

| 15480 000,00 Suwatkach 6 080 000,00 0,00

| 0,00 0,00 0,00
Nota 17

Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych
Przecietna liczba | Przecigtna liczba
zatrudnionych w | zatrudnionych w

roku obrotowym roku
poprzedzajacym

— — S S S || — |
ggél_em, ztego: - - - 13_,02_ 13,00

— pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) - 13,00 - 13.00I
= pracownicy fizyczni (na stan_. robotniczych) - | 0,00 - 0,00|
| = u_czniowie - _ B 0,00 0,00/
~ — osoby wykonujgce prace nakladcza B - '_ 0,00 0,00
| - osoby korzystajize z urlopéw wychowawczych Ile bezpiatny_ch B L 0,00| B 0,00
Nota 18

Nalezne lub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych za rok
obrotowy

Wynagrodzenia T 2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

L Wyplacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodz_qcym w skiad organéw za_lzqdzajqcych, w T
tym: o - _ - 512709,00, 800 763,00
| 1. Wynagrodzenie - - | 512 709,00 800 763,00
| Prezes Zarzadu - ) B | 60000,00f 6000000
Cztonkowie Zarzadu 452 709,00 740 763,00
(petniona funkcja) - ] 0,00 0,00
' 2. Nagrody | wynagrodzenie z zysku ) _0,(5 0,00
" (pelniona funkcja) - i 0,00 0,00
(petniona funkcja) o ] 0,00 0,00,
(pelniona funkcja) ) 0,00 0,00
. Wyplacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzqci(m w skiad organéw nadzorujacych,_w ‘ | '
| tym: - - - ] 0,00 0,00
| 1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
" (pelniona funkcia) - B - — 0,00/ 0,00
| {peiniona funkcja) 0,00/ 0,00/
i (petniona funkcja) o o - ] 0,00 0,00/
i_ 2. Nagrody i wynagrodzenie z zysEu - ) - i [B 0,00 0,00|
i (petniona funkcja) - - g 0,00 0,00,
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Nota 18

Yuniversal Development Sp. z 0.0.

Nalezne lub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzgcym w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych za rok obrotowy
- cigg dalszy z poprzedniej strony

Wynagrodzenia 2025-01-01 - 2024-01-01 -
B - 2025-12-31 2024-12-31
(petniona funkcja) 0,00 - 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00/
lil. Wyplacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw administrujacych, |
w tym: - - 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(pelniona funkcja) 000, 000
(peiniona funkcja) 0,00 0,00
{peiniona funkcja) 0,00 0,00_'
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
(peiniona funkcja) 0,00 0,00
([imiona funkcja) 0,00 0,00
(pelniona funkcja) 0,00 0,00
RAZEM 512 709,00 800 7_63,00'
Nota 19
Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy
Wyszczegélnienie Data umowy Okres trwania =~ 2025-01-01 - 2024-01-01 - |
dotyczaca umowy 2025-12-31 2024-12-31 |
okresu dotyczacej
; B iprawozdawczegc okresu
|Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych 23.10.2024 2024-2025
Irewidentach 3 B | 30 500,00 30 500,00
|Inne ustugi atestacyjne | B 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego | 0,00 0,00
|Skonsolidowane sprawozdanie finansowe N 0,00 4] 00'
| —_— — —_ i - ' -
Pozostate uslugl N 0,000 0,00
Eazem B | 30 500,00/ 30 500,00
Komentarz:
netto
Nota 20
Zmlany polityki rachunkowoscl, ktére wywierajg istotny wplyw na sytuacje majatkowa, fi g | wynlk y
Wyszczeg6élnienie I;rzyczyny zmian zasad ; Metody wch _WPIyw zmian na _V_thyw zmlan na Przedstawienie ;.rTﬂany sposobu Przyczyny zmiany sposobu
zmian rachunkowosci | wynik fin y fusz) sporzadzenia sp i dzeni dani

B L - !
| 1. W zakrasie Klasyfikacji i grupowania zdarzenh gospodarczych

i \M;sny

2. W zakresie metod wyceny aktywdw i pasywéw na mement poczatkowego ujgcia w ksiggach rachunkowych

: I ! |
3. W zakresie metod wyceny aktywéw i pasywow na moment wyceny bilansowej

'4. W zakresie metod'us!alania wyniku finansowego

5. W zakresie sposobu prezentac informaci w sprawozdaniu finansowym

|6. Inne

Inne zmiany
podatkowe
dot.
opodatkowani
ryczattem
zw.CIT
estoriski w
okresie od
01.09.2023
do

porza spr
finansowego
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Nota 21
Inne informacje niz wymienione, jezeli moglyby w istotny sposob wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik

finansowy jednostki

Opis Wartos¢
[Wycene nieruchomosci zaliczanych do inwestycji diugoterminowych w nieruchomosci - wyceniane w wartoci godziwej - wptyw ’
'na wynik tj. w PPO 7 016 748,83
'Razem wplyw na wynik finansowy (zwiekszenie) N N - | 7_(_)18 m
, ~ — | o
) - 0,00
- - ) o 0,00
Nota 22
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw
| 2025-01-01 - 2025-12-31 [ 2024-01-01 - 2024-12-31 :
| od jednostek | od jednostek | od jednostJ [ od jednostek h
powigzanych pozostalych powiazanych pozostalych
1. Sprzedaz ustug (struktura rzeczowa) o T 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz ustug budowlanych N 0,00 - 0,00 _ 5,00 0,00
- - 0,00 0,00 0,00 10,00
- - o 1 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Sprzedaz towarow (struktura rzeczowa) 0,00 000 000 0,00
- sprzedaz gruntu B | 0.00 0,00 000 0,00
-inne B 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00, 0,00 000 0,00
3. Sprzedaz produktéw lub innych ustug (struktura rzeczowa) 0,000 52948 894,29 0,00 55 020 622,82
- sprzedaz lokali 0,00 51754881 ,asi 000 53699 687,28
— inne USLUGI NAJMU (bez Etku najem z inwest.diugoterm) 0,00 69 666,67 0,00 568 346,13
— odsprzedaz usiug (bez Etku najem z inwest.dlugoterm) ' 0,00 0969 287,88 000 75258941
— Sprzedaz - przychody z tyt. opl. za media 1 0,00 67 460,48 0,00 0,00/
. —Sprzedaz - pozostala ' 0,00 87 597,90 0,00 0,00
"4. Inne przychody ze sprzedazy (struktura rzeczowa) [ 0,00 0,00 000 000
- - I 000 0,00 0,00 0,00
- - B B | 0.00 0.00 0.00 0,00
- - 0.00 0,00 0,00 0,00
'RAZEM - - 0,00 52948 894,29 0,00  55020622,82
w tym: - o | ' |
" Sprzedaz dla odbiorcow krajowych | 0,00 0,00 000 000
"~ — produkty/uslugi - | 0,00 0,00 0,00 0,00
— towary - | 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz eksportowa B B 1 0,00 0,00 0.00 0,00,
" — produkty/ustugi - _ 000 0,00/ 0,00 0,00/
— towary B 000 0,00, 0,00 0,00
Sprzedaz wewnatrzunijna B B | 0,00 0,00, 000 0,00
_ produkty/ustugi o - _ 000 0,00/ 0,00 0,00
T —towary - 000 0,00 0,00] 0,00
Nota 23

Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby B .
- 2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31 | 20241231 |

A KoszWrzenia produktéw na wiasne potrzeby - | 0,00 0,00
'B. Koszty wg rodzajow o N | 60276611,30 56 801 825,95
1. Amortyzacja ) , 320 187,63 441814,05

2. Zuzycie materiatéw i energil 1074 884,58 19202 273,95

3. Ustugi obce B B 54 861 111,03 33 086 446,17

4. Podatki i optaty, w tym: - | 306 394,34 313 098,77

- podatek akcyzowy _ 0,00 0,00

5. Wynagrodzenia | 2 362 940,77, 2 483 576,07

6. Ubezpieczerﬁ spoleczne i inne $wiadczenia, w tym | 444 233,01 383 192, 49|

- emerytalne L 0,00/ 0,00/
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Nota 23
Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby - ciag dalszy z poprzedniej strony
’ 2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31
7. Pozostale koszty rodzajowe (z tytutu) 906 859,94‘ 891 424,45 '
"~ —koszty reklamy B | 69593269 618 707,75
~ —inne B - _ | 21092725 27271670,
. ' - : 000 0,00
RAZEM - - B | e0276611,30 56801 825,95
Nota 24
Przychody incydentalne lub o nadzwyczajnej wartosci
T ' ~ Charakter przychodéw - | 2025-01-01- | 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
1. Przychody ze sprzedazy usiug - - | 0,00 0,00/
= ) [ 0,00 0,00
= S o 0,00 0,00
2. Przychody ze sprzedaZzy towaréw ! 0,00 ' C_).OO
(- - S 000 0,00
= ) o . o000 0,00
3. Pozostate przychody operacyjne o - N ‘ 0,00 0,00
"z tyt. umorzenia subwencji PFR decyzja z dn.11.06.2021r. ' 0,00/ 0,00
= B | 0,00 0,00
4. Przychody finansowe - ' 0,00 0,00
- j 0,00 0,00
I B 0,00 0,00
Razem B 0,00 0,00

Nota 25
Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bigdéw popeinionych w latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym w wynik

finansowy

" Rodzaj - 2025-01-01- | 2024-01-01- |

| 2025-12-31 2024-12-31 |

“Tytut przychodow: - B B | 0,00 0,00
.. B 0,00 0,00,
- | 0,00 0,00

[ ... - B B ! 0,00 0,00
Tytut kosztéw: | 0,00 0,00,
- B | 000 0,00/

- - B 0,00 0,00,

e o 000 0,00
'Wynik finansowy brutto przed korekta o - | 0,00 0,00
:Wynik finansowy brutto po korekcie | 0,00 0,00

Nota 26
Dane rozliczenia kregu kosztéw

 2025-01-01- | 2024-01-01-

| 2025-12-31 20241231

l. Zmiany w zakresie kosztéw rozliczonych +/- - B 0,00! - 0,00
1. Z tytulu réznic inwentaryzacyjnych | 0,00| 0,00
2. Odpisanie zgﬂechanej produkgiji 0,@" - 0,00

"~ 3. Odpisanie kosztéw bez efektu gospodarczego 0,00 0,00
© 4.lne | 000 0,00
[ 1l. Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczen migdzyokresowych kosztéw +/- | 1173594801 53112306
1. Produkty gotowe B B - 13 759 432,37 -3 533 649,40
2. Poiprodukty i produkty wtoku -2023484,36 4064 772,46
"~ 3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow - i 0,00 0,00
" lll. Koszt wlasny produkcji sprzedanej B | 4857300877 53941 107,83
N — koszt wytworzenia sprzedanych produktow (bez odsprzedaz ustug z inwest.dfugoterm-El) | 41430743,48 47 570 950,38
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Nota 26

Dane rozliczenia krggu kosztow - ciag dalszy z poprzedniej strony

— koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby -

— koszty sprzedazy

— koszty og6lnego zarzqdu
V. Wartos¢ sprzedanych towaréw

Nota 27

Inne przychody operacyjne

Rozwiazane rezerwy (z tytulu)
— inne (rozwigzanie rezerwy na naprawy gwarancyjne)

lInne pry przychody operacyjne RAZEM

Pozostate, w tym:

1) rozwigzanie adpisdéw aktualizujacych wartos¢ zapasow
2) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialng i prawng zaliczang do inwestycji
3) odpis aktualizujacy warto$¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestycji
4) otr_zym_ane_koszty postepowania spornego
6) przedawnione zobowigzania

7) zwrocone, umorzone podatki

8) przychody z tytulu rozchodu nleﬁnansowych aktywow twvalych
9) pozostaie przychody operacyjne

" 10) pozostale przychady operacyjne - dot.najmu nieruchomosci inwestycyjnych (Etk)

11) pozostate przychody operacyjne dot.najmu nieruchomosci mwestycyjnych (Efk) refaktury
12) ptzychody ze sprzedazy matena!bw

Nota 28

Inne koszty operacyjne

. Pozostale, w tym:

Utworzone rezerwy (z tytutu)
— sprawy sporne

1) odpis aktualizujacy warto$é naleznosci
Przyczyna utworzenia: naleznosci przeterminowane ponad rok

2) odpis aktualizujacy warto$¢é niematerialng i prawna zaliczang do inwestycji
Przyczyna utworzenia: B

3) odpis aktualizujacy wartosé nieruchomosci zaliczanych do inwestycji
Przyczyna utworzenia: zasada 0stroznosci - - wycena rynkowa nizsza niz wycena ksiegowa

4) odpis aktualizujgcy warto$¢ zapasow
Przyczyna utworzenia:

5) koszty postépomE\ia spornego

6) przedawnione naleznosci

7) niezwrécone, umorzone nadptaty podatkéw

8) koszty z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych

9) Inne pozostate koszty operacyjne

11) Pozostate koszty operacyjne - CIT estoriski
12) w_artosc sprzedanych materialow -
13) przekwalifikowanie towaréw - naktady Suwatki w inwestycje diugoterminowe

Strona 13

20250101 - | 2024-01-01-
- | 2025412-31 | 2024-12-31
- B M 0,00,
| 1595500,33] 134007266
| 553776496 503008479
| 0,00 0,00
| 2025-01-01- 2024-01-01 -
B 2025-12-31 | 2024-12-31 |
0,00 0,00
o 000
0,00 ) 0,00
0,00/ 0,00
0,00 000
| 785456047  7835543,21
| 0,00| 0,00
‘ 0,00 0,00
7016748,83 7 341559,18)
| 0,00/ 0,00
0,00 10,00
B 0,00 0,00
384 269,94 30 000,00
- 52 487,49 463 984,03
342 521,50 0.00
| 5853262 0,00
| 0,00 0,00
| 785456047 783554321
| 2026-01-01- | 2024-01-01- |
o 2025-12-31 2024-12-31
1057500  323148,00
10 575,00, 323 148,00
0,00 0,00
0,00 0,00
000 0,00
0,00 0,00
i 261700,65 291162896
i 3 264,00 o,ooi
: 0,00 0,00
0,00 000
0,00 0,00
0,00/ 000
000 000
0,00 0,00
B 0,00 0,00,
70 438, 4§T 0,00
B 56 100,11/ 0,00
B | 7336543 136021,99)
] 000 000
0,00 277560697
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Nota 28
Inne koszty operacyjne - cigg dalszy z poprzedniej strony -
| 2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31 |
14) koszty zwigzane z najmem nieruchomosci inwestycji diugoterminowych (Elk) - ] 58 532,62 0,00
Inne koszty operacyjne RAZEM ) - - N | 272 275,65 3 234 776,96
Nota 29
Wybrane przychody finansowe
'7 o o o | 2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
' I. Przychody finansowe z tytutu dywidend i udziaiéw w zyskach razem 0,00 | 0,00
| a) od jednostek powiazanych, w tym: B 000 0,00
— od jednostek zaleznych B 0,00 i 0,00
— od jednostek wspétzaleznych - o i 0,00/ 0,00,
— od jednostek stowarzyszonych - J 0,00/ 0,00
— od znaczacego inwestora 0,00 0,00
[ — od wspélnika jednostki wspoizaleznej - ] B 0,00 0,00
— od jednostki dominujgcej 0,00 0,00
N — od pozostatych jednostek powiazanych ] 0,00 0,00
| b) od pozostalych jednostek - 0,00 0,00
" Il. Przychody finansowe z tytulu odsetek razem o 143 825,38 233 786,87
[ 1) ztytutu udzielonych pozyczek 4832,14 27 607,50
a) od jednostek powigzanych, w tym: o ‘ 0,00 0,00
— od jednostek zaleznych ' | 0,00/ 0,00
— od jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00
I — od jednostek stowarzyszonych o o 000 0,00
— od znaczacego inwestora - : 0,00, 0,00
— od wsp6lnika jednostki wspélzaleznej - | 0,00 0,00
— od jednostki dominujacej N T 0,00 0,00
— od pozostatych jednostek powigzanych 1 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek B 1 483214 27 607,50
2) pozostate odsetki B B | 13899324 206 179,37
a) od jednostek powigzanych, wﬁ: [ O.OO]r B 0,00
— od jednostek zaleznych . 000 0,00
o —od jednogtek wspoétzaleznych o | 0,00 0,00
o - od jednostek stowarzyszonych o - L 0,00 0,00
— od znaczacego inwestora - _'__ 0,00 B 0,00
~ — od wspéinika jednostki wspétzaleznej . 000 0,00
— od jednostki dominujacej 3 ; 3 0,00 0,00
— od pozostatych jednostek powiazanych 000 0,00
b) od pozostalych jednostek - ~138993,24 206 179,37
L. Inne przychody finansowe razem - . 000 ~ 0,00
1) dodatnie réznice kursowe B - | 0,00 0,00
- zrealizowane - - - 0,00| 0,00/
- niezrealizowane B L 0,00 B 0,00
2) rozwiazane rezerwy (z tytuhu) - 1 000 0,00
- B - I 0,00 0,00
- - R 0,00 0,00
- B B ] 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: B | 0,00 0,00
- przychody z tytulu rozchodu aktywéw finansowych 0 0,00 0,00
- } o B i 0,00 0,00
- - 1 0,00 0,00

i}
- _ _ 0,00 0,00

Strona 14



Yuniversal Development Sp. z 0.0.

Nota 30
Wybrane koszty finansowe

| 2025-01-01- | 2024-01-01-
. 2025-12-31 2024-12-31 |
| 1. Koszty finansowe z tytulu odsetek razem - - 452135635 2565 106,45
| 1) od kredytow i pozyczek 3005236,90 2095 284,34
i a) dla jednostek powigzanych, w tym: _ 0,00 0,00
— dla jednostek zaleznych - 0,00 0,00
~ —dlajednostek wspéizaleznych - ) i 0,00/ 0,00
— dla jednostek stowarzyszonych B B o 0,00 0,00
— dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspoélnika jednostki wspotzaleznej o __ o 0.00: 0,00
— dla jednostki dominujacej - | 0,00/ 0,00
— dla pozostalych jeanostek powiazanych N B __— 0.00| 0,00
b) dla innych jednostek - | 300523690  2095284,34
2) pozostale odsetki R | 151611945 469 822,11
a) dla jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
o "~ dla jednostek zaleznych - 0,00 0,00?
N — dla jednostek wspoizaleznych o 000 0,00
— dla jednostek stowarzyszonych - B | 3 0,00 0,00'
[ - dla znaczacego inwestora - - | 000 O.OOI
| — dia wspolnika jednostki wspolzaleznej ~ 0,00 0,00
|'_ — dla jednostki dominujacej - - 0,00 0.00
I dia pozostalych jednostek powigzanych - 600 0.00I
| b) dia innych jednostek 151611945 46982211
Il. inne koszty finansowe razem 0,00 0,00
| 1) ujiemne réznice kursowe o - 0,00 0.00
: — zrealizowane 00 0,00
’ — niezrealizowane o B 0,00 000
| 2) utworzone rezerwy (z tytutu) B 0,00 0,00
[ - B 0,00 0,00
- ) N 000 0,00
- B - B 0,00, 0,00
| 3) pozostale, w tym: o - 0,00, 0,00
' — koszty z tytulu rozchodu aktywow finansowych - o 1 0,00 0,00
. - - 0,00 0,00
' - - I 0,00 0,00
- - . I 000 000
Nota 31
Stan rezerw
- Stanna ZwiekszeFTykorzystanie ﬁozwiqzanie | stan na koniec |
| poczatek okresu ] - _ okresu
1.z tytulu odroczonego podatku i [ |
dochodowego 364 841,88 0,00 0,00 0,00 364 841,38
2. Na $wiadczenia emerytalne i podobne, w |
tym: 0,00 4152,60 0,00 0,00  4152,60
a) dugoterminowe | 0,00 0,00 0,00 000 000
= 1 0,00 0,00 000 0,00 0,00
- - 000 000 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 1 o000 415280 0,00 0,00 4 152,60
- ZF$s - 0,00, 4152,60 0,00 0,00 415260/
- - 000 000 0,00 0.00 0,00
3. Pozostale rezerwy, witym: 1582000,77] 171 354,34 552 881,63 0,00  1200473,48
 a)diugoterminowe 457087,80  103509,73 12 881,63 0,00 547 715,90
— naprawy gwarancyjne 457087,80  103509,73 1288163 0,00, 547 715,90
-... - : 0,00 000 000 0,00 0,00
b) krétkoterminowe | 112491297 6784461 540 000,00 0,00 652 757,58
— sprawy spome - 48291297  10575,00 0,00 0,00 493 487,97
- poreczenia 642 000,00 '26769,61 540 000,00 0,00 128 769,61
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Nota 31
Stan rezerw - cigg dalszy z poprzedniej strony

Stan na Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie Stan na koniec |
poczatek okresu | a | okresu
badanie SF B ] 0,00 30 500,00 0,00 0,00, 30 500,00
'Raze_m 1 94542,65' 175 506,94 6552 881,63 0,00 1 569 467,96 |
Nota 32
Wykaz czynnych i biernych rozliczer migdzyokresowych
o ' 2025-01-01- | 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
iDIugoterminowe rozliczenia miedzyokresow_e kosztéw, w tym: 2 059,79i 406 875,00 00
[1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 0,00:-_ ~ 0,00
" — wynikajacych ze strat podatkowych, w tym podziat wedtug terminéw wygasnigcia prawa do odliczenia i T
tych strat | 0,00 0,00
| —wroku... 0,00, 0,00
—wroku... 000 0,00
_I —wroku .. - 0,00 0,00
[ - wymkajacych z nierozliczonych dochoddw wolnych od podatku oraz nierozliczonych zmniejszen _|
l podstawy opodatkowania 0,00 0,00
[ — wynikajacych z pozostalych ujemnych réznic przej$ciowych, z tego m.in. (prosze wymieni¢
| najwieksze): 0,00 0,00
' - | 0,00 0,00
- N - ' 0,00 0,00
- odplsy aktualizujgce wartos¢ aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 | 0,00
| 2. Réznica migdzy wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaplaty za '
nie razem: 0,00 0,00
[ —kredyty - 0,00 0,00
— obligacje - 0,00 0,00
—inne - B 000 0,00
[ 3. Inne - 2 059,79 406 875,00
[ —polisa dtugoterminowa B - 000 0,00/
| —abonament IT baz danych B | 2059,79 406 875,00/
.Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe kosztoéw (czynne), w tym: o — 869 099 0_2_ 792 551,17
' | 0,00 0,00/
1. Palisy ubezpieczenia os6b i sktadnikéw majatku . 38 369,36/ 59 857,03
2. Oplacony z géry czynsz h 0,00 10,00
3. Oplacone z gory koszty energii B - 0,00| 0,00,
- 4. Prenumerata czasopism - 0,00 0,00
5. Roczny odpis na Zak}adowy Fundusz Swiadczen Socj_alnych | 0,00, 0,00
6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej produkcii 0,00 0,00/
7. Réznica miedzy warto$cia otrzymanych finansowych skiadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty - '
za nie razem: ﬂt 0,00|
T “kredyty 0,00| 0,00/
- obligacje 000 0,00
T —inne - 000/ 0,00
| 8. Nadwyzka kosztéw poniesionych nad kosztami szacowanymi z niezakorczonych umow budowlanych'
0,00 0,00
9. Nadwyzka przychodéw szacowanych nad naleznosciami zafakturowanymi z tytutu ustug il 1
budowlanych B 0,00 0,00
10. Inne (VAT zawieszony; inne) 89 106,86 190 194,14
11. Inne (Koszt emisji obligacii ) 406 875,00 542 500,00
11. Inne (Koszty ust. w zakresie poreczen ) 334 747,80 0,00
Rozllczema miedzyokresowe (bierne), w tym: 0,00 0,01
| 1. Ujemna wartos¢ firmy - 0,00 0,00
[ StannaBO N 0,00 0,00
a) zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00
- L 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
b) zmniejszenia, w tym: 0 0,00 0,00
- 0,00 0,00,
- - 0,00 0,00
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Wykaz czynnych i biemych rozliczeri migdzyokresowych - ciag dalszy z poprzedniej strony

Nota 32

2025-01-01 - 2024-01-01 - |
2025-12-31 2024-12-31
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 0,00 0,00|
| a) dlugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
— - — — — 0,00 0,00,
| = e ———— B . 000 0,00
| b) krétkoterminowe, w tym: | 0,00 0,00|
— nadwyzka kosztoéw szacowanych nad kosztami poniesionymi z niezakoticzonych umow
budowlanych 0,00 B 0,00
— VAT B 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- i 0,00 0,00
3. Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, w tym: 0,00 0,01
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- B B - 0,00 0,00
- B | 0,00 6,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 0,01
— nadwyzka naleznosci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi z tytutu ustug '
budowlanych | 0,00 0,00
— przychody oszacowane i niezafakturowane | 0,00 0,00
- inne 0,00 0,01
-.. 0,00 0,00
4. Rozliczenia migdzyokresowe uméw budowlanych | 0,00 0,00
Nota 33
Zmiany w Srodkach trwatych
B Grunty Prawo Budynki i Maszyny i Srodki | Pozostate srodki|' ~ Razem
wieczystego budowile oraz urzadzenia transportu trwale
uzytkowania | bedace odrgbna
gruntéw wiasnoscig ‘
lokale oraz |
. | prawa do lokalu L S
Warto$é brutto na poczatek [ | [
okresu 0,00/ 10,00 306 879,03 25 600,00 2212 912,42 154 461,54 2699 862,99
Zwigkszenia, w tym: 0,00| 000 0,00 0,00 312 200,00/ 0,00| 312 200,00‘
- nabycie I _o,oo; 0,00 0,00 0,00, 1312 200,00| 0,00 312 200,00
— przemieszczenie |
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne o,oo[ 0,00 0,00 0,00/ 0,00 000 0,00/
Zmniejszenia, w tym: 0,00| 0,00| 0,00 0,00 739 888,61 0,00 739 888,61
| - likwidacja 10,00] 0,00 0,00 000 0,00 0,00/ 0,00,
— aktualizacja wartosci | 0,00 0,00| 000 0,00 0,00 0,00 0,00
— rozchéd 0,00 0,00 0,00 0,00, 739 888,61 000/ 739 888,61
- przemieszczenie | |
wewnetrzne B 000, 000 0,00/ o0 000 0,00 0,00
—inne | 0,00 o000 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00
|Warto$é brutto na koniec okresu | [ [
0,00 0,00 306 879,03  265600,00 1786 223,81 154 461,54 2272 164,38
Umorzenie na poczatek okresu 0,00 0,00 130 631,34 13 013,30 1 235 385,96 95§ 864,54! 1474 895,14
| Umorzenia biezace — [
| zwiekszenia 0,00/ 0,00| 29 456,55 2560,00) 27769808  10473,00 320 187,6_3]
| Zmniejszenia, wtym: 0,00 0,00 0,00 0,00 717 044,73 0,00/ 717 o44,73!
~ likwidacja 0,00 0,00: 000 0,00 0,00 0,00 o.oo!
— rozchéd 0,00 0,00/ 0,00 0,00, 717 044,73 0,00 717 044,73
— przemieszczenie
wewngtrzne . 0,00, 0,00 0,00 o0 0po 600 000
— inne ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 160 087,89 15 573,30 796 039,31 106 337,64 1078 038,04
Odpisy z tytutu trwalej utraty
wartosci na poczatek okresu 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00, 000 0,00
~ Zwigkszenia 0,00/ 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00, 0,00
Zmniejszenia i 0,00 000 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00,
Odpisy z tytulu trwalej utraty | '
wartosci na koniec okresu 0,00 000 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ ksiegowa netto na | | [ |
0,00 0,00 176 247,69 12 686,70 | 977 526,46 §8 597,00 1224 957,85

_;_x_;czqtek okresu
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Nota 33
Zmlany w Srodkach trwalych - cigg dalszy z poprzedniej strony - - -
Grunty Prawo Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate $rodki Razem
wieczystego budowle oraz urzadzenia transportu trwale
uZytkowania | bedace odrgbng
gruntéw | wiasnoscia
| lokale oraz
L _—— i | prawa do lokalu || I
|Wartos¢ ksiggowa netto na | | [
II_&oniec okresu O,OOI 0,00 1_45_ 791,14' 10 026,70 989 184,60‘ 48 124,00 1194 126,34
Stopien zuzycia od wartoéci | [
poczatikowej (%) 0,00/ 000 5200 61,000 4500 69,00 47,00
Nota 34
Wartoéé gruntéw uzytkowanych wmczyécle
Tresé (nr dziatki, adres) Powierzchnia Stan na | Zmiany stanu w trakcie roku Stan na koniec
{m2) poczatek roku |_ B obrotowego roku
obrotowego Zwiekszenia = Zmniejszenia obrotowego

R —— ] | It R ] e ]
_SUWALKI DZ. 10730/3 B __21985 ] . 4613 991,13| 0,00 0,00 4613 991,13
_SUWALKI DZ. 10730/4 1 209,87 0,00 0,00 209,87
_HARFOWA DZ. 40; 37/5 - __930 . 1 500 000,00 | 0,00 1500 000,00 0,00

- B B 0,00/ 0,00 0,00 0,00

- 0,00 0,00 0.00| 0,00

Nota 35

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
lub innych umdw, w tym z tytutu leasingu

Grupa rodzajowa Srodkéw Rodzaj umowy [ stanna Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
trwalych wg KRST poczatek roku obrotqwego roku
obrotowego Zwigkszenia | Zmniejszenia obrotowego

[najem lok. U6 biuro Spétki pow.
31,76m2 czynsz za m-c netto
6.572,29 zt 0,00 0,00 0,00 0,00
najem lok. U7 powierzchnia 69,63
m2 i U8 powierzchnia 69,43 m2 -
|biuro Spétki czynsz tacznie za m-c
netto 21.298,30 zi 0,00 0,00 0,00 0,00

najem lok. biuro sprzedazy w todzi
|pow. 68m2 czynsz za m-¢ netto

-  |44543724 - | 0,00 0,00 000 0,00

umowy leasingowe wartosci | nie dotyczy |
_nieamortyzowanych - brak | 0,00| 0,00 0,00| 0,00
0,00| 000 0,00 0,00

Nota 36
Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powigkszajace koszt wytworzenia srodkéw

trwalych w budowie

B o - 2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym z wyjatkiem odsetek i réznic I
kursowych 0,00 0,00
Odsetki w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia o 0000 0,00
Ré2nice kursowe w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia - W__ o EOI
RAZEM — — - . 000 000

Nota 37

Pomesnone w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate, w tym naktady na ochrong srodowiska
Wyszczegélmeme wedtug przewidywanego umowa okresu splaty [ 2025-01-01 - T 2024-01-01- |
- | 20251231 2024-12-31 |
T(oszty poniesione w okresie sp_rawozdawczylﬁ }azem, w tym: 312 200,00 487 010,26
" Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych o - T 000 0,00
" Nabycie srodkéw trwalych, w tym: | 312200,00 487 010,26
— na ochrong Srodowiska - T 0,00' 0,00
~ Srodki trwale w budowie, wtym: - - | 0,00 0,00/
— na ochrong $rodowiska - T o000 0,00
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Wora 37

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa trwafe, w tym nakfady na ochrong Srodowiska - cigg

dalszy z poprzedniej strony

Wyszczegolmeme wedlug przewidywanego umowq okresu splaty 2025-01-01 - 2024-01-01- |
2025-1 2-31 2024-12-31
Inwes@cj_e w nieruchomosci i prawa - ] 0 00 0. 0,00
Koszty planowane na okres nastepny - | o,oo - 0,00
Nabyme warto$ci niematerialnych i prawnych o 0,00 - FOO_
" Nabycie Srodkéw trwalych, w tym: - 000 000
" — na ochrone $rodowiska - o 0,00 0 00|
"~ Srodki trwale w budowie, w tym: - 000 0, ool
= na ochrone $rodowiska - 0,00 10,00 00/
Inwestycje w nieruchomosci i prawa - 000 0,00
Nota 38
Zapasy
‘ [ 2025-01-01- 2024-01-01 -
| 2025-12-31 2024-12-31
" Materiaty ' 0,00 10,00
~ Péiprodukty i produkty w toku - - 76 46165112 78485 135, 48
Produkty gotowe - B 15041139,81 1281707, 44
| Towary 12 876 365,62 10 988 039, 62
: Zaliczki na dostawy - - 1 526 202,58 618 626, 14
RAZEM o B 104 905 359,13 91 373 508,68
Nota 39
Skutki realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich dla uméw o sprzedaZz wyrobu gotowego
: o 2025-01-01 - 2024-01-01- |
2025-12-31 2024-12-31

Ogélem koszt wytworzema przedsigwzigt deweloperskich w toku produkeji 76 461 651,12 12"

‘Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na przyszte zobowigzania w czeScn przypadajgcej na sprzedan:.-;I

nieruchomo$¢ - - 0,00
Nota 40
Zobownazama diugoterminowe wobec pozostatych jednostek — struktura czasowa
Struktura czasowa Okres splaty Zobowiazaniaz = Zobowiazaniaz | Inne Inne
tytutu kredytéwi  tytulu emisji zobowiazania
pozyczek papieréw finansowe
== S | wartosciowych | i — ]
do 1 roku 1500 000,00 0,00 26903372 195441,55
odtrokudo3lat _ 1125 000,00 600 201 261,54 190 261,76
| powyzej3latdo5 lat | 0,00 0,00 0,00 0,00
| ponadSlat | 0,00 0,00 0,00 2664,18
|Razem _ |
koniec okresu 2 625 000,00 - 0,09! 470 295,26 | 388 367,49

78 485 135, 48

0,00

Razem

1964 475,27
1516 523,30
0,00
2664,18

 3483662,75

Strona 19



Yuniversal Development Sp. z 0.0.

Nota 41

Kwota

'BS w Brafisku

| Bialystok

T Kwota |

Kwota Kwota

Warunki

| Termin splaty
[

wg‘umowy w
walucie obcej

| .

0,00
0,00
0,00

WgUMOWY W |

7500 000,00

pozastaia do
PLN splaty w walucie
obcej

pozostala do
splaty w PLN

2625 000,00
0,00]
0,00

0,00 |
0,00
0,00 |

0,00
0,00

0,00
o0
o80]

Kwota | =

|85 Brarisk

-Bia#ys(ok

T 500 000,00

Kwota

0,00
000
0,00

0,00
0,00

Kwota

Kwota

Warunki

111.09.2028

wg‘ umrow;v |
walucie obcej

7500 000,00 -

Wg Umowy W

po'zostﬂa do pozostata do
PLN splaty w walucie  splaty w PLN
obcej |

0,00 0,00 1500 000,00

11.00.2028

z ieczenie | Inne jo, w tym ji
© niesplaceniu kredytu lub
ki lub i i

postanowieri umowy kredytu lub
| poyczki, w odniesieniu do
ktérych nie podjeto tadnych
| dziatari naprawczych do kotica

| okresy sorawozdawczeao
[Hipoteka umowna |

do lwoty
12.750.000,00 z¢
na nieruchomosci
polozonej przy ul.
Technicznej w
Bialymstoku
Dz.54/1 -
wiasciciel
| Yuniversal
Podlaski sp. z

|0.0.

- weksel wiasny in
blance,

- a$wiadczenie
kredytobiorcy o
poddaniu sig
egzekucji w trybie
art, 777,

- porgczenie
przez Yuniversal
Podlaski sp. z
©.0. o poddaniu
sie egzekucji w
trybie art, 777 do

kwoty
12.750.000,00 zt.

| Termin splaty |7 k i je |Inne h w

tym
o niesptaceniu kredytu lub
i lub :

postanawieri umowy kredytu lub
pozyczki, w odniesieniu do
ktérych nie podjeto 2adnych
dziatasi naprawczych do korica
okresu sorawozdawczeao |

Hipoteka umowna I

do kwoty
12.750.000,00 zt

| na nieruchomaotsi
potozonej przy ul,
Technicznej w
Bialymstoku
Dz.541 -
wiatciciel
Yuniversal
Podlaski sp. z
o.0.

- weksel whasny in
blanco,

- obwiadczenie |
kredytobiorcy o
poddaniu sie
egzekucji w trybie
art,

- porgczenie
przez Yuniversal |
| Podtaski sp. z
0.0. o poddaniu

sig egzekucji w
|trybie ant, 777
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Nota 42

Z tytuty kredytéw i k - ciag dalszy z pop. ief strony

SBR Bialystok |31.12.2026 | Hipoteka umowna
na nieruchomesel

gruntowej
poloZonej w
Warszawie przy
ul, Strumykowe]
opisanej w
ksigdze
wieczystej KW nr
WA3M/00537139/.
stanowigcej
whasnosé
Kredytobiorcy
wpisana na rzecz:
- SBR do kwoty
25.,600.000,00,
- BS wBransku
do kwoty
8.000.000,00
-BSw

| Sochaczewie do

kwoty
9.400.000,00
‘ | - BS w Czyzewie

- 4 weksle
wiasny in blanco
| dla kazdego z
bankéw
uczestniczacych
w konsorcjum ,
- 4 oswiadczenie
kredytobiorcy o
poddaniu sig¢
egzekucji w trybie
art. 777 odrgbne
| do dnia
31.12.2028:
- do kwoty
25.600.000,00
SBR,
- do kwoty
| 8.000.000,00 BS
w Branisku,
= do kwoty
9.400.000,00 BS
w Sochaczewie,

- do kwoty

7.000.000,00 BS

w Czyzewie.

- przelew

wierzytelnosci z

umowy

ubezpieczenia

| - globalna cesja
wlerzytelnosci

E
kS
N

| mieszkalnych i
|uslugowych
powstalych w
|ramach

| 25 000 000,00 | 0,00/ 0,60 18 912 150,56 | |
SBR Bialystok [31.12.2026 'Hipoteka umowna
da kwoty
| 2.880.000,00 na

nieruchomasci
polozonej w
Warszawie przy
ul. Strumykowej -

KW nr:
‘ WA3M/00537139/

- weksel wlasny in
blanco wraz z
| deklaracjg
wekslows,
| |

| |
|
1700 000,00 | 0,00/ 0,00 1391 44481

- przelew
wierzytelno$ci z
umowy
ubezpieczenia
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Nota 43

Nota 42
bowi: z tytubs ip k - cigg dalszy z popi ief strony
wBS Warszawa )
|
|
|
|
|
|
| 41 267 912,00 0,00 0,00 20 626 238,05|
WBS |Warszawa | | | |
|
|
|
2 800 000,00 0,00| 1953 094,28
ISS=— 1 =4 S 4 ST e
Razem 78 267 912,00 0,00, 4438292750

31.122026 Hipoteki umowne |
do kwoty
64.600.000,00
na nieruchomesci
gruntowej
polozonej w Lodzi
przy ul.
Karolewskiej
opisanej w
ksiedze
| wieczystej KW nr
LDIM/00091833/6

- cesja praw z
polisy
ubezpieczeniowej,

- cesja wyplat
naleznosci ze
| brodkéw na
OMRP,

- cesja
wierzytelno$ei
przysziych z

tytidu umowy
sprzedazy lokalu
usiugowego
zawarte] przez
kredytobiorcg z
nabywca tej
powierzchni w
ramach
kredytowanego
przedsiewziecia
deweloperskiega,

- weksle wiasne
in blanco wraz z
deldaracjami
wekslowymi dla
kazdego z
bankéw
uczestniczacych
w kensorcjum,

- ofwiadczenle
kredytobiorcy o
poddaniu si¢
egzekucji do
kwol
76.000.000,00 w
trybie art. 777
odrebne do dnia
31.12.2028,

- porgczenie
przez Yuniversal
Podaskl sp. z
0,0. 0 poddaniu

L sie egzekucji w
tnrhia art 777 dn
Hipoteka umowna |
do kwoty
4.200.000,00 na
nieruchomo#ci
polozonej w Lodzi

przy ul.
Karolewskiej -
KW 2 |
LDIM/00091833/6.

- weksle whasne
in blanco wraz
2 deMaracjami
wekslowymi,
- ofwiadczenie
kredytobiorcy o
poddaniu sie
egzekucji w trybie
art. 777 do kwoty
4.200.000,00
(150% kwoty
kredytu) adrgbne
do dnia
31.12.2029,
- porgczenie
przez Yuniversal
Paodlaski sp. z
0.0. 0 poddaniu
| sig egzekucji w
trybie art. 777 do
lwo

ty
4.200.000,00
{150% lowoty

— kredviuy,

Instrumenty finansowe — Charakterystyka Instrumentéw finansowych w przypadku wyceny pozycji w wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 2 lub

poziomie 3 hierarchii wartoéci godziwej

Rodzaj instrumentu [ Charakterystyka |
(ilosc)

Opis techniﬁyceny

Poziom

hierarchii
wartosci
godziwej (2 lub
3)
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Dane wejSciowe Wartos$¢
wykorzystane w godziwa
wycenie
wartosci
godziwe)

Zmiana techniki |

|wyceny i powody

tej zmiany
{podaé, jesli

| nastapita zmiana

0,00

0,00

0.0

techniki wyceny)
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Nota 43

Instrumenty finansowe — Charakterystyka instrumentéw finansowych w przypadku wyceny pozycji w wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 2 lub poziomie 3

hierarchii warfosci godziwej - ciag dalszy z poprzedniej strony

Tiodzaj instrumentu Charakterystyka Opis techniki wyceny o Poziom Dane wejéciowe ' Wartoéé | Zmiana techniki |
(ilog€) hierarchii | wykorzystane w godziwa wyceny i powody
| wartosci wycenie tej zmiany
| godziwej (2 lub wartoéci {podaé, jesli
| godziwej nastapila zmiana
techniki wyceny)
, . | | 1 ! =
== i — | o00 |
. | - 0,00
I - 1 0,00
I B | 0,00 -
| L 000
0,00

Nota 44

Instrumenty finansowe — Informacja w przypadku wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii warto$ci godziwej

Rodzaj instrumentu

Wartosé¢ [

godziwa |

[+

Charakter, zrédla oraz stopien
niepewnosci wyceny, w
szczegoblnosci wszelkie

bserwowalne i nieobserwowalne

dane wejSciowe istotne dla
ustalenia wartosci aodziwei

Nota 45

Instrumenty finansowe — Wycena pozycji w wartosci godziwej w rozbiciu na poszczegoéine poziomy hierarchii wartosci godziwej

Opls |
jAkt;'wa finansowe przeznaczone do obrotu_, w tg_/m:_ o

— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wyceniane w skorygowanej cenie nabycia |

Poziom

| — instrumenty pochodne |
|

| wzwiazku z brakiem mozliwosci wiarygodnego pomiaru
|Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, w tym:
| —

— aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane w skorygowanej_cenie nabycia
w zwigzku z brakiem mozliwosci wiarygodnego pomiaru

\Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne
IAktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoé&
i_Zobowiqzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym: o

- instrumenty pochodne
Zo_bowiqzania finansowe inne niz przeznaczone do obrotu -
Pozostale zobowigzania finansowe -
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Wartosé godziwa

1 | Poziom2 | Poziom3 |
000 000 0,00
0,00 0,00/ 10,00/
000 000 0,00
0,00 0,00 0,00|

|
0,00 0,00 0,00/
0,00 10,00 0.00|
0,00 000 000
0,00 0,00 0,00,
0,00 000 000
0,00, 000 0,00/
0,00 - 0,00 0,00
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Nota 46

Instrumenty finansowe - Informacja dotyczaca przeniesieri pomigdzy poziomami hierarchii wartosci godziwej

Rodzaj instrumentu

Kwota
przeniesien
miedzy

poziomem 1 i

poziomem 2

oraz poziomem

3 hierarchii
wartosci

narziwei

0,00

0,00

Nota 47

Instrumenty finansowe — Emisja, wykup i splata nieudzialowych i kapitalowych papieréw warto$ciowych

0,00
0,00
000
0,00
0,00
0,00

0,00

Powody dokonania przeniesien
oraz stosowane przez jednostke
zasady ustalania, kiedy
przeniesienia miedzy poziomami
zgodnie z zasadami (polityka) |
rachunkowos$ci nastepuja |

. Rodzaj instrt_lmentu B Rodzaj operacji _ Wartos¢ operacji_;_ Data operacji i j Szczegoly operac'j'i'
|obligacje obligacji serii D emisja obligacji D 15 000 000,00/23.09.2024 ' B
|obligacje obligacji serii D czesciowy wykup 31.10.2025 czesciowy wykup obligacji serii D z
obligaciji serii D dnia 31.10.2025 kwota
- 3000 000,00 ‘3.000.000,002I_ - |
|obligacje obligacji serii D B saldo 12 000 000,00/31.12.2025 |
_ 0,00 |
0,00 |

Nota 48

Instrumenty finansowe — Informacje na temat narazenia (ekspozycji) jednostki na inne istotne ryzyka finansowe zwiazane z

iinstrumentami finansowymi wplywajacymi na je] sytuacje finansowg lub plynnosciowa

Rodzaj instrumentu finansowego

Wartos¢é
bilansowa

0,00,
0,00
0,00,
0,00
0,00
0,00
0,00
000
0,00

[ Opis narazenia (ekspozyc]i)

jednostki na inne istotne ryzyka
finansowe zwiazane z
instrumentami finansowymi
wplywajacymi na jej sytuacje
finansowa lub plvnno$ciowa
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Nota 49

Instrumenty finansowe - Informacje na temat aktywéw finansowych, ktére jednostka zastawila jako zabezpieczenie zobowiazaf lub

zobowiazan warunkowych

Opis

Nota 50
Instrumenty finansowe - Informacje na temat skiadn
zabezpieczenie na rzecz jednostki*

Zabezpleczenie ustanowione na rzecz
jednostki

‘Warto$é Warunki ustanowienia zastawu
bilansowa

aktywow
finansowych,
ktére jednostka
zastawita jako
zabezpieczenie
zobowiazan lub
zobowiazan

warunknwwvrh |
0,00
0,00
0,00
0,00/
0,00
0,00/
0,00
0,00

ika aktywow finansowych lub niefinansowych, na ktérych ustanowiono

Warunki zwiazane z
| wykorzystaniem zabezpieczenia |

Wartos¢
godziwa

0.00

0,00
0,00
0,00
0,00/

Zabezpieczenie sprzedane lub obciazone
innym zastawem

Wartos¢
godziwa

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Informacja o obowigzku zwrotu |  Warunki zwiazane z
zabezpieczenia | wykorzystaniem zabezpieczenia

* pod warunkiem, ze jednostka jest uprawniona do sprzedazy zabezpieczenia lub obcigzenia go innym zastawem w przypadku realizacji
obowigzkéw przez wiasciciela przedmiotu zabezpieczenia
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