SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
SPOLKI YUNIVERSAL DEVELOPMENT SP. Z 0.0.
ZA 2025 ROK

1.1 Podstawowe dane organizacyjne:

Spolka Yuniversal Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
Al. Komisji Edukacji Narodowej 48 lok. U7-8 jest zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonym w Sadzie Rejonowym dla M. St. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy pod nr 0000244044, kapitat zakladowy 50.000,00z1, NIP
542-295-55-34, Regon 200043977.

Kapital zaktadowy Spétki wynosi 100 udzialow Antoniego Piekuta o lacznej wysokosci 50.000,00
zlotych.

1.2 Przedmiotem Spolki jest:

Zgodnie z umowa Spotki i zgloszeniem w Krajowym Rejestrze Sagdowym gléwnym przedmiotem
dziatalnosci spoftki jest: ,

- realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych,

- wykonywanie robot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych -
sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (niemieszkalnych).

Jednostka nie prowadzita prac badawczo-rozwojowych.

1.3 Skiad Zarzadu Spolki:

- Prezes Zarzadu - Antoni Piekut,

- Wiceprezes Zarzadu — Wojciech Czyzewski,
- Wiceprezes Zarzadu — Hubert Piekut.

1.4 Dzialalnos¢ Spotki w 2025 roku:

W roku 2025 Spotka realizowala dzialalno$¢ deweloperska na terenie miasta Warszawy, Etku,
Lodzi i Suwalk.

Dzialajac w celu wykonania postanowien art.26j ustawy z dnia 15.02.1992r o podatku
dochodowym od 0séb prawnych w okresie od 01.09.2023r do 31.12.2026r wybiera si¢
opodatkowanie Spoiki ryczaltem od dochodéw Spotki. Rok 2025 jest trzecim rokiem podatkowym
opodatkowania ryczattem.

Spolka posiada Oddzial w Bialymstoku przy ul. Pigknej 3.

Zarzad planuje umocnienie pozycji Spolki na rynku, tak aby nazwa firmy i jej ustugi byly
rozpoznawalne w branzy, w ktorej Spotka obecnie dziala.

Zatrudnienie z tyt. umowy o prace na koniec roku wynosi 14 oséb.

Nie wystapity zdarzeniach istotnie wplywajace na dziatalno$¢ jednostki, w roku obrotowym, a takze
po jego zakonczeniu, do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

Spoltka nie podejmowala dziatan w dziedzinie badan i rozwoju.
2.1 Wynik finansowy:

Wynik finansowy za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 zamknat si¢ zyskiem netto w wysokosci
7.451.602,37 PLN. Spéika osiagneta przychody w wysokosci 52.948.894,29 PLN, natomiast bilans
Spétki wykazuje sume bilansowa w kwocie 133.450.638,61 PLN. Sytuacja Spoétki jest dobra.
Spoétka nie posiada zadnych przeterminowanych zobowiazan publiczno-prawnych, a ptynnos¢ jest
zachowana na poziomie 1,33 wedlug wskaznika ptynnosci biezacej.



Jednostka nie widzi ryzyka odnosnie korzystania z instrumentéw finansowych z tytulu: zmiany
cen, kredytowego, istotnych zaklécen przeplywow srodkoéw pienigznych oraz utraty plynnosci
finansowej, na jakie narazona jest jednostka, przyjetych przez jednostke celach i metodach
zarzadzania ryzykiem finansowym, lgcznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow
planowanych transakcji, dla ktoérych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

31.12.2025
Lp. Nazwa wskaznika i jego wzor miernik

BZIl

1 Ztote reguly finansowe

Ztota reguta bilansowania (I stopiert pokrycia)

1 kapitat wiasny x 100 procent 197,23%
aktywa trwate

Srebrna reguta bilansowania (il stopien pokrycia)

2 ( kapitat wlasny + zobowiazania diugoterminowe ) x 100 procent 212,49%
aktywa trwate

Ziota reguta finansowania (Wskaznik struktury pasywoéw)
3 kapitat wtasny x 100 procent 50,90%

kapitat obcy
Wskaznik struktury aktywéw

4 aktywa trwate x 100 procent 20,63%
aktywa obrotowe

Warto$¢ bilansowa jednostki
5 aktywa ogétem - zobowigzania ogétem tys. 2t 45014,9

. Wskazniki rentownosci

Rentownos$¢ majatku (ROA)

6 wynik finansowy netto x 100 procent 5,58%
aktywa ogétem

Rentowno$¢ sprzedazy netto (ROS)

7 wynik finansowy netto x 100 procent 14,07%
przychody ze sprzedazy

Rentownos$¢ kapitatu wlasnego (ROE)

8 wynik finansowy netto x 100 procent 16,55%
kapitat wtasny

Rentowno$¢ sprzedazy brutto

9 wynik ze sprzedazy x 100 procent 8,26%
przychody ze sprzedazy

. Wskazniki plynnosci finansowej

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia (plynno$¢ biezaca)

10 ___akiywa obrotowe krotnosé 1,33
zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik plynnosci finansowej |l stopnia (pltynno$¢ szybka)

" aktywa obrot. - zapasy krotno&¢ 0,07
zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik plynnosci finansowej lll stopnia (plynno$¢ natychmiastowa /

gotowkowa)
12 inwestycie krétkoterminowe krotnoé 0,03

zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik poziomu kapitatu obrotowego netto (KON)
13 aktywa obrotowe ogétem - zobowigzania krétkoterminowe tys. zt 27 243,9

Wskaznik udziatu kapitatu obrotowego netto w finansowaniu aktywoéw

obrotowych
14 kapitat obrotowy netto REGtNaSE 0.25

zapasy + naleznosci krétkoterminowe




| V. [Wskazniki rotac)i (obrotowos¢)
8zybko$¢ obrotu zapaséw (w dnlach)
15 $redni stan zapaséw x 385 dni w dniach 677
przychody netto ze sprzedazy produktow i towaréw
Splyw naleznosci (w dnlach)
16 $redni stan najeznosci z dostaw i u 365 dni w dniach 1
przychody netto ze sprzedazy produktow | towaréw
Splata zobowiazaf (w dniach)
17 éredni stan z iazan z dostaw i 365 dni w dniach 48
przychody netto ze sprzedaty produktow | towaréw
Cykl operacyjny (w dniach)
18 szybko§¢ obrotu zapaséw (w dniach) + splyw naleznosci (w dniach) w dniach 678
Cykl konwers]l gotéwkl (w dniach)
szybkog¢ obrotu zapastw (w dniach) + splyw naleznosci (w dniach) - spiata
L 1 zobowiazari (w dniach) wdntach 630

3.1 Oswiadczenie Zarzadu;

Zarzad nie przewiduje w 2025 roku zagrozen dla dziatalnosci spéiki i ocenia ryzyko ewentualnych
niekorzystnych zmian jako niskie. Zarzad ocenia perspektywg dalszego funkcjonowania Spétki jako
pomyéing i bedzie kontynuowat dziatania majace na celu zwigkszenia wartosci majatku Spétki.

W ocenie Zarzadu sprawozdanie finansowe za 2025 rok przedstawia w sposéb prawidlowy sytuacje
majgtkows oraz finansows Spétki. Roczne sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z wymogami
ustawy o rachunkowosci.

Wiceprezes Zarzadu
P.Z20.0 P
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Wojciech Czyzewski Hubert Piekut
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