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INFORMACJE UZUPELNIAJACE DO BILANSU

Nota 1 Zmiany w dtugoterminowych inwestycjach niefinansowych, w tym w jednostkach powigzanych

Nota 2 Zmiany w dtugoterminowych aktywach finansowych w jednostkach wspétzaleznych

Nota 3 Zmiany w dtugoterminowych aktywach finansowych w jednostce dominujacej

Nota 4 Zmiany w krétkoterminowych aktywach finansowych w jednostkach pozostatych

Nota 5 $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Nota 6 Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczba i warto$¢ nominaina subskrybowanych akgji

Nota 7 Zmiany w kapitale zapasowym

Nota 8 Zmiany w kapitatach (funduszach) rezerwowych

Nota 9 Zysk (strata) z lat ubiegtych

Nota 10 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Nota 11 Zobowigzania diugoterminowe - struktura czasowa

Nota 12 Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednastki

Nota 13 Powiazania sktadnikow aktywdw w bilansie

Nota 14 Powigzania sktadnikdw pasywdw w bilansie

Nota 15 Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych (struktura wg tytutow)

Nota 16 Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci

Nota 17 Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow

Nota 18 Istotne odpisy aktualizujace warto$¢ pozostatych aktywéw

Nota 19 Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Nota 20 Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Nota 21 Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitatowej, w sktad ktdérej wchodzi spdtka jako jednostka zalezna

Nota 22 informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitatowej, w skifad ktérej wchodzi spétka jako jednostka zalezna

Nota 23 Struktura srodkow pienigznych do rachunku przeplywéw pienigznych

Nota 24 Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

Nota 25 Nalezne lub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujgcych za rok obrotowy

Nota 26 Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

Nota 27 Zmiany polityki rachunkowosci, ktére wywieraja istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy

Nota 28 Inne informacje niz wymienione, jezeli mogtyby w istotny sposdb wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wynik finansowy jednostki

Nota 29 Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw

Nota 30 Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby

Nota 31 Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bteddw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym w
wynik finansowy

Nota 32 Dane rozliczenia kregu kosztow

Nota 33 Inne przychody operacyjne

Nota 34 Inne koszty operacyjne

Nota 35 Wybrane przychody finansowe

Nota 36 Wybrane koszty finansowe

Nota 37 Stan rezerw

Nota 38 Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Nota 39 Zmiany w $rodkach trwatych

Nota 40 Warto$¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie

Nota 41 Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkdw trwatych, uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy lub innych umdw, w tym z tytutu leasingu

Nota 42 Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powigkszajace koszt wytworzenia
$rodkéw trwatych w budowie

Nota 43 Zapasy

Nota 44 Skutki realizacji przedsigwzie¢ deweloperskich dla uméw o sprzedaz wyrobu gotowego

Nota 45 Struktura nalezno$ci krotkoterminowych

Nota 46 Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powiazanych (struktura wtasnosdciowa)

Nota 47 Zobowigzania dtugoterminowe wobec jednostki dominujacej - struktura czasowa

Nota 48 Zobowiazania diugoterminowe wobec pozostatych jednostek - struktura czasowa

Nota 49 Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu kredytdw i pozyczek

Nota 50 Zobowigzania krdtkoterminowe wobec jednostki dominujace]

Nota 51 Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek

Nota 52 Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek

Nota 53 Zobowigzania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych (struktura wg powiazan)

Pozastate informacje uzupetniajace wymienione w zatgczniku nr 1 do ustawy, w jednostce nie wystapity, badZ sa nieistotne dla oceny
sprawozdania finansowego jednostki za rok 2020, '8

WILETRELY. Strona 16
1 e

4
] ;’.'Qd YUNIVERSAL DEUELOP|ENT 5P. Z 0.2
L 7\t WICEPRE| S 2/

Hubért Piekut |

\ U/
mgr. inz. Wo\ ﬁ*&yiewski

Giowna Ksiegowa

Ronmen (iun'()rcz_& \




S

02-797 Warszawa
sii Edukacji Naradowej 48 fok. U7-8
Ko B 136 84 30
AD. §47.705-55-14. REG. 200043971 Yur‘-iversm Dp\{g]c}n[r:ent S
Nota1 KRS: 000024404
Zmiany w dtugoterminowych inwestycjach nlefinansowych, w tym w jednostkach powlazanych

W Jednostkach powlazanych W jednostkach pozostalych Razem
Nieruchomosci Warto$ci Inne inwestycje | Nieruchomosci Wartosci Inne Inwestycje
niematerialne i |dtugoterminowe nlematerialne | |dfugoterminowe
prawne prawne

Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 3 449 397,00 0,00 0,00 3 449 397,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwlgkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace wartosé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujgce warto$é 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 3 449 397,00 0,00 0,00 3 449 397,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Nota 2
Zmiany w diugoterminowych aktywach finansowych w jednostkach wspétzaleznych

Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach wspétzaleznych, w tym:
udziaty lub dtuzne papiery| inne papiery udzielone inne Razem
akcje wartosSciowe | warto$ciowe pozyczki ritugoterminow
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,000 70,00 0,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia, w tym: 61 123,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61123,00
- nabycie 61 123,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61 123,00
- korekty aktualizujace
Wartosé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewrnelrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
wartos¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 61 123,00 0,00 0,00 0,00 0,00 61 123,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 3

Zmiany w dtugoterminowych aktywach finansowyeh w jednostce dominuiacej

Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostce dominujgcej, w tym:
udziaty lub dtuzne papiery | inne papiery udzielone inne Razem
akcje warto$ciowe | wartoéciowe pozyczki  ptugoterminow
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
rodzajuy
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 2723 807,35 0,00 2723 807,35
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 70 859,24 0,00 70 859,24|
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
Wartoée 0,00 0,00 0,00 70 859,24 0,00 70 859,24
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 410513,87 0,00 410513,87
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujace
wartos¢ 0,00 0,00 0,00 410513,87 0,00 410513,87
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Nota 3
Zmiany w dfygoterminowych dktvwach finansowych w jednostce dominuiacel ~ ¢idg dalszy z poprzednief strony
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostce dominujacej, w tym:
udziaty lub dtuzne papiery | inne papiery udzielone inne Razem
akcje wartosciowe | wartosciowe pozyczki tugoterminowe
(wg rodzaju) aktywa
finansowe (wg
s H Todzaruy
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 2384152,72 0,00 2384152,72
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00[ 0,00 0,00
Nota 4
Zmiany w krétkoterminowych aktywach finansowych w Jednostkach pozostatych
Krdtkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach pozostatych, w tym:
udzialy lub akcje naleznosci z dtuzne paplery inne paplery Inne papiery udzielone inne Razem
tytutu dywidend | |  wartosciowe warto$ciowe (wg | wartoSciowe (wg pozyczki krétkoterminowe
Innych udzialow w rodzaju) rodzaju) aktywa finansowe
zyskach {wg rodzaju)
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty aktualizujgce wartosd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmnlejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
- korekty aktualizujgce wartosé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|Stan na konlec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[ w tym w cenle nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00
Nota 5
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
2020 2019
1. Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
2. Srodki pieniezne na rachunku VAT (split payment) 0,00 0,00
3. Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 1778 313,70 3 665 871,01
4. Inne srodki pieniezne 0,00 0,00
5. Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
Razem 1778313,70 3665 871,01
Nota 6
Struktura wiasno$cl kapitatu podstawowego oraz liczba | warto$¢ nominalna subskrybowanych akgji
Struktura whasnodcl | Serla/emisja Data rejestracji | Sposéb pokrycia Prawo do Liczba llo$¢ glosdow Cena emisyjna Wartos¢ Udziat w kapitale
kapitatu kapltatu dywidendy (od akeji/udzlatéw akgji/udziatow nominalna pedstawowym*
podstawowego daty) akg]i/udziatéw
(akcjonarlusze (w PLN)
posladafacy co
L lal J
1. Yuniversal Podiasi
Sp. 2 0.0. 910,00 0,00 50,00 45 500,00 0,00
wym
unrzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
2. Antoni Piekut 90,00 0,00 50,00 4500,00 0.00
wiym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
3. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wtym
uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4, ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wiym
uorzywilelowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 1.000,00 0,00 50 000,00 0,00

* udziat w kapitale podstawowym odpowiada udziatowi w agdlne] liczbie glosow
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Nota 7
Zmiany w_kapitale zapasowym
2020 2019
Stan na poczatek okresu 15 145 440,32 18 453 618,96
zwiekszenia (z tytutu) 873 496,44 0,00
- sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominainej, 0,00 0,00
- podziatu zysku (utworzony ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna wartoé¢) 0,00 0,00
- zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych érodkow trwatych - réznica z aktualizacji wyceny
dotyczaca rozchodowanych Srodkdw trwatych 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu zapasowego 873 496,44 0,00
wykorzystanie (z tytuiu) 0,00 3308 178,64
- pokrycie straty bilansowej 0,00 3308 178,64
- umorzenie wlasnych udziatéw 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu zaktadowego 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 16 018 936,76 15 145 440,32
Nota 8
Zmiany w kapitatach (funduszach) rezerwowych
2020 2019
Stan kapitatdow rezerwowych na poczatek okresu 150 000,00 150 000,00
zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
- 0,00 0,00
zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
- umorzenia udziatdw wtasnych 0,00 0,00
- podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub rezerwowego 0,00 0,00
- wyptaty dywidendy 0,00 0,00
- zwrotu doptat wspdinikom 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
Stan kapitatéw rezerwowych na koniec okresu ogétem 150 000,00 150 000,00
Nota 9
Zysk (strata) z lat ubjeatych
2020 2019
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 873 496,44 -3 308 178,64
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 873 496,44 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bteddw 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 873 496,44 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 873 496,44 0,00
- wypfaty dywidendy 0,00 0,00
- przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zaktadowego, zapasowego lub rezerwowego 873 496,44 0,00
- pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0,00 0,00
- przeznaczenia na umorzenie udziatow 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 3308178,64
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 3308178,64
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
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Nota 9
Zysk (stratal z (ar ubiegtvch - Cigg dalszy z poprzednie) strony
2020 2019
- straty na sprzedazy lub umorzeniu droga obnizenia kapitatu zaktadowego udziatow (akcji)
whasnvch nieznajdujacei pokrycia w kapitale zapasowym 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 3308 178,64
- pokrycia straty z lat ubieglych z zysku 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z kapitatdw: zapasowego i rezerwowego 0,00 3308178,64
- pokrycia straty z lat ubiegtych z obnizenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
- pokrycia straty z lat ubiegtych z doptat wspéinikdw 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
Nota 10
Propozycie co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
2020 2019*
ZYSK / STRATA NETTO 3 066 896,46 873 496,44
Kapitat (fundusz) zapasowy (+/-) 0,00 - 651 990,05
Kapitat (fundusz) rezerwowy (+/-) 0,00 0,00
Zaktadowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych 0,00 0,00
Dywidendy dla wspélnikow (oprocentowanie kapitatu) 0,00 0,00
Nagrody z zysku 0,00 0,00
Cele spoteczne 0,00 0,00
Obnizenie kapitatu podstawowego 0,00 0,00
Doptaty wspolnikéw (o ile przewiduje to umowa spétki z 0.0.) 0,00 0,00
Pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
Pokrycie straty z zyskow lat przysztych 0,00 0,00
0,00 0,00
* Za rok poprzedni faktyczny podziat zysku (pokrycie straty)
Nota 11
Zobowlazanla dtugoterminowe - struktura czasowa
1. Wobec 2. Wobec 3. Wobec pozostatych Jednostek, w tym: Ogétem
Jednostek pozostatych
powlazanych Jedno’stek, w
jekdt:(r)ys?ll(a Razem (a~e) a) z tytulu b} z tytwtu emisji c) Inne d) zobowlazania | e) inne {prosze
posiada kredytéw | diuznych zohowlgzanla wekslowe podac tytuf)
zaangazowanle w pozyczek papieréw finansowe
wartoéclowych
Okres SMBW KaptaEe
do 1 roku
poczatek
okresu 1728 982,81 000 4111357,74 3 799 198,94 000 312 158,85 000 0.00 5 840 340,60
koniec okresu
320 559,62 0.00 5423 239,31 4 265 470,36 1075 000,00 82 768,95 000 0,00 5 743 798,93
od 1 roku do 3 lat
poczatek
okresu 400 000,00 0,00 4276 361,2) 4101 343,14 0,00 175 018,07 0,00 0,00 4676 361,21
koniec okresu
400 000,00 0,00 10 499 329,79 6955 994,41 3225 000,00 318 335,38 0,00 0,00 10 899 329,79
powyzej 3 latdo 5
lat
poczatek
okresy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
koniec okresu
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej § lat
poczatek
okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
koniec okresu
0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 0.00 0,00 0.00
Razem
poczatek
okresu 2128 982,81 0,00 8387 719,00 7 900 542,08 0,00 487 176,92 0,00 0,00 10516 701,8)
koniec okresu
720 559,62 0,00 15 922 569,10 11221 464,77 4300 000,00 401 104,33 000 0,00 16643 128,72
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Nota 12
Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

Charakter i forma zabezpieczenia Rodzaj zobowiazania (kredyt, Kwota
pozyczka) zobowiazania
- hipoteka KREDYTY 0,00
- zastaw towarow 0,00
- zastaw rzeczowych aktywow trwatych 0,00
- z tytutu ustanowienia sekwestru (tj. oddania majatku pod zarzad osobie trzeciej do
Czasy rozstrzygniecid spory przez sad) 0,00
- inne 0,00
Razem 0,00
Nota 13
Powiazania sktadnikéw aktywbébw w bilansie
Wyszczegédlnienie Kwota brutto Odpisy Kwota brutto Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
nhrnrnmg_ggn_ wartoéé boprzedzajaceq wartoéé
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 668 343,03 0,00 526 729,81 0,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
-z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papierow warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznodci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krotkoterminowe 668 343,03 0,00 526 729,81 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytow 0.00 0.00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie spfaty’ 668 343,03 0,00 526 729,81 0,00
- do 12 miesiecy 668 343,03 0,00 526 729,81 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Naleznoéci od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu nabycia diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu nabycia dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 3930023,74 20 316,71 1 688 146,33 0,00
a) dtugoterminowe 45 000,00 0,00 15 000,00 0,00
- z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu kaucji gwarancyjnych 45 000,00 0,00 15 000,00 0,00
- Z tytutu nabycia dtuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 3 885023,74 20 316,71 1 673 146,33 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 20316,71 20316,71 0,00 0,00
- Z tytutu kaucji gwarancyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu nabycia dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: ] 049 169,18 0,00 925 589,87 0,00
- do 12 miesiecy 1049 169,18 0,00 925 589,87 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
\_ zdrowatnveh graz innych tytutéw publicznoprawnych 2812 537,85 0,00 742156,46 0,00
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Nota 13

ief strony

Powigzania skiadnikdw aktywdw w bilansie - cigg dalszy z poprzedr
Wyszczegdlnienie Kwota brutto Odpisy Kwota brutto Odpisy
roku aktualizujace roku aktualizujace
ohrotoweno wartoéé honrzedzaiaceqo wartoéé
- inne naleznosci 3 000,00 0,00, 5400,00 0,00
- dochodzone na drodze sadowe;j 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 14
Powiazania sktadnikéw pasywéw w bilansie
Wyszczegblnienie Kwota roku Kwota roku
obrotowego poprzedzajaceg
1. Zobowigzania od jednostek powiazanych 1 065 387,05 2158 022,09
a) dtugoterminowe 400 000,00 400 000,00
- Z tytutu pozyczek | kredytow 400 000,00 400 000,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 665 387,05 1 758 022,09
- Z tytutu pozyczek i kredytow 344 638,50 1728 982,81
- Z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowiazah finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 320 748,55 29 039,28
- do 12 miesiecy 320 748,55 29039,28
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
2. Zobowiazania od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 o0
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
-z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00
-z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
- Z tytutu pozyczek i kredytow 0,00 0,00
-z tytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 0,00 0,00
- z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
- z tytutu zobowiazan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalno$ci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3. Zobowiazania od pozostatych jednostek 88 462 367,21 89 972 221,43
a) dtugoterminowe 10134 616,99 4413501,99
- z tytutu pozyczek i kredytow 4 736 666,14 4101 343,14
- z tytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 5 250 000,00 0,00
- z tytutu innych zobowiazan finansowych 147 950,85 312 158,85
- z tytutu zobowigzan wekslowych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 78 327 750,22 85 558 719,44
- z tytutu pozyczek i kredytow 7 304 418,81 3799 198,94
- Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1 750 000,00 0,00
- Z tytutu innych zobowigzan finansowych 333 205,67 175 018,07
- Z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 3239 438,53 8 894 097,72
- do 12 miesiecy 3239 438,53 8 894 097,72
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- z tytutu zaliczek otrzymanych na dostawy i ustugi 65 078 899,47 71 618 879,18
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Nota 14
Powlazania skfadnikow pasvwdw w bilansie - cigg dalszy z poprzednie) strony
Wyszczegdlinienie Kwota roku Kwota roku
obrotowego boprzedzajacead
- z tytutu zobowigzan wekslowych 0,00 0,00
- z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych 125 652,94 253 066,79
- z tytutu wynagrodzen 97 372,08 85 979,02
398 762,72 732 479,72

- inne

Nota 15

Zobowlazania warunkowe wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych (struktura wg tytuiéw)

Charakter | forma zabezpleczef na

Przestanki $wladczace o Istnleniu

Zobowlazanle z

Zobowlazanie z

Informacje odzwierciedlajace

Jatku poszcz p $cl co do kwoty lub terminu|roku obrotowego roku powiazanle miedzy rezerwa i
zobowlazah warunkowych wyptywu $rodkéw oraz mozliwosci poprzedzajacego | zobowlazanlem warunkowym, jesli
uzyskania rwrotiw rwlazek takl zachodzi

1. Gwarancje 0,00 0,00
2. Poreczenia (takze wekslowe) 0,00 000
3. Kaucje i wadia 0,00 0,00
4. Zohowligzania 2 tytulu ... 0,00 0,00
S, Nieuznane przez jednostke roszczenia

skierowane przez kontrahentéw na

droge spornego postepowania i podatki

0% sporhedo postep F 0,00 0,00

6. Zobowijzania z tytutu zawartych, ale

jeszcze niewykonanych umow 0,00 0,00
7. Zohowiazania z tytutu emerytur i

podebnych Swiadczen 0,00 0,00

, Pozostate zobowigzania warunkowe

)

zabezpieczenie dot. emisji obligacji YP
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji

art. 777 kpc

23 250 000,00

0,00

Termin splaty wg umowy 2023-12-31}

Razem

23 250 000,00

0,00

Nota 16

Odpisy aktualizujiace warto$¢ naleznosci

Rodzaj naleznoéci Zmiany stanu odpiséw w ciggu roku obrotowego
Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie |Stan na koniec
poczatek roku roku
obrotowego obrotowego |
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci dot.
PRIBO 733 046,74 0,00 0,00 0,00 733 046,74
Qdpisy aktualizujace warto$¢ naleznoéci dot.
Yuniversal Podlaski Pétnoc sp. z 0.0 0,00 20316,71 0,00 0,00 20316,71
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 17
Wysoko§¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow
Rodzaj zapasu 2020 2019
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 4578 169,42 5253 457,32
0,00 0,00

4. Towary
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Nota 18
Istotne odpisy aktualizujace wartos¢ pozostalych aktywow
Rodza) skfadnika | Wskazanle, czy | Przyczyna ograniczenia ustalenla Wskazanle, czy | Kwota odpisu Kwota Prosze podaé, w Najwaznle]sze zdarzenla |
aktywéw lub warto$¢ warto$cl odzyskiwalne] na podstawle warto$¢ aktualizujacego odwrécenia ktérej z okolicznoéel, ktére doprowadzity do
o$rodka odzyskiwalna szacunku tylko jednej z dwéch odzyskiwalna odpisu ponltszych ujecia | odwrdcenia odpisow
wypracowujacego |danego skfadnika| warte$cl: handlowe)/uZytkowe) odpowiadajgca aktualizujacego | kategorli ujeto aktualizujacych spowodowanych
korzysci aktywow wartoscl odpis utratg wartosci
ekonomlczne odpowiada jego handlowe} aktuallzujacy:
wartos$cl zostata ustalona - w rachunku
handlowe] /wartoscl na podstawle zyskéw | strat
uzytkowe}j odnieslef do - w kapitale
aktywnego rynku wiasnym
- W ujemnej
wartoscl firmy
- w przychodach
nr-rm-r.h;n—h
1. Materialy 0,00 0,00
2. Potprodukty i
produky w toku 0,00 0,00
- w tym obiekty
w zabudowie
0,00 0,00
3. Produkly gotowe |TAK RZiS Cena rynkowa miejsca postojowego
nizsza od wartosci bilansowej.
Rozwigzanie dotyczy sprzedazy miejsc
0.00 0.00 postojowych, na kt()_re. wezesaief
4. Tawary 0,00 0,00 e e
5.
Osrodek
Wwypracowujacy
kfnrzys'ci o 0,00 0.00
6. .. 0,00 0,00
Nota 19
Zmiana stanu aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2020 2019
1. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 3 098 022,00 1764 729,00
a) odniesionych na wynik finansowy w kwocie netto 3 098 022,00 1 764 729,00
- warto$¢ brutto 3098 022,00 1 764 729,00
- wartos¢ odpisow aktualizujacych 0,00 0,00
b) odniesionych na kapitat wiasny 0,00 0,00
- wartos¢ brutto 0,00 0,00
- warto$¢ odpisow aktualizujgcych 0,00 0,00
¢) odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00
- wartos$¢ brutto 0,00 0,00
- wartos¢ odpisow aktualizujacych 0,00 0,00
2. Zwiekszenia 0,00 1333 293,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi 0,00 1019 828,00
- odpis aktualizujgcy zapasy 0,00 0,00
- rezerwa na niewykorzystane urlopy 0,00 0,00
- rezerwa na nagrody jubileuszowe 0,00 0,00
- odpis aktualizujacy wyroby gotowe 0,00 998 156,00
- rezerwa na koszty ustug obcych 0,00 21 672,00
- nadwyzka kosztéw szacowanych z niezakonczonych uméw budowlanych nad kosztami
poniesionym 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata podatkowa (z tytutu) 0,00 313 465,00
- strata podatkowa za 2018 r. 0,00 0,00
- Naliczone, niezaptacone odsetki od pozyczek otrzymanych 0,00 241 308,00
- leasing 0,00 72157,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
¢) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z ujemnymi rdznicami przejsciowymi 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- . 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat wiasny w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) 0,00 0,00
- . 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
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Nota 19
Zmidna stany aktywdw z tytufu odroczonego podatky dochodowege - ciag dalszy z pogrzednial strony
2020 2019
- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
e) odniesione na wartos< firmy lub ujemna wartos¢ firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 0,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- rozwigzane aktywo z lat ubiegtych 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkowa (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
-~ .. 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
¢) odniesione na kapitat wiasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat wiasny w zwigzku ze strata podatkowa (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejéciowymi (2 tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
4, Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w 3 098 022,00 3 098 022,00
a) odniesionych na wynik finansowy 3098 022,00 3098 022,00
- warto$¢ brutto 3 098 022,00 3 098 022,00
- warto$¢ odpiséw aktualizujacych 0,00 0,00
b) odniesionych na kapitat wiasny 0,00 0,00
- wartos¢ brutto 0,00 0,00
- warto$¢ odpisow aktualizujacych 0,00 0,00
¢) odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
- warto$c brutto 0,00 0,00
- warto$¢ aodpisow aktualizujacych 0,00 0,00
5. Przypuszczalna wysoko$¢ aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
zwigzanych z inwestycjami w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych,
ktérych doktadne usFaIenie niejgst wykonalne (pkt l§.8: | 1_6.1 2. K_SR_ nr 2). W tym 0,00 0.00
. Dkreslenie przyczyn, dla ktérych jednostka nie dokonata odpisow aktualizujacych aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
7. taczna kwota réznic przej$ciowych zwigzanych z inwestycjami na ktére nie utworzono 0.0 0.00
- w jednostkach podporzadkowanych 0,00 0,00
- w oddziatach 0,00 0,00
- we wspalnych przedsiewzieciach 0,00 0,00
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Nota 20
Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2020 2019
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonege podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 435 601,27 210 715,27
a) odniesionej na wynik finansowy 435 601,27 210715,27
b) odniesionej na kapitat wtasny 0,00 0,00
¢) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Zwiekszenia 0,00 224 886,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejsciowych (z tytutu) 0,00 224 886,00
- nadwyzka zarachowanych przychodéw nad zafakturowanymi z tyt. ... 0,00 0,00
~ Naliczone, niezaptacone odsetki od pozyczek udzielonych 0,00 224 886,00
- . 0,00 0,00
b) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
¢) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 0,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi 0,00 0,00
- rozwiazanie rezerwy z lat ubiegtych 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) odniesione na kapitat wiasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi 0,00| 0,00
- 0,00/ 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
¢) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- . 0,00 0,00
4, Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w 435 601,27 435 601,27
a) odniesionej na wynik finansowy 435 601,27 435 601,27
b) odniesione] na kapitat wkasny 0,00 0,00
¢) odniesionej na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy 0,00 0,00
5. Przypuszczalna wysoko$¢ rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
zwigzanych z inwestycjami w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych,
ktérych dokfadng us'talepie r'lig jgst wykopalne (pkt 1§.8. | 1_6.1 2. KSR nr 2). W tym 0.00 0.00

p::,lpidk —podaje-sig réwniad lﬂfOFmiGIQ owartofci réznic pFZGié":’"‘""”" dotuczacuch
Y yefaly

Nota 21

informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowsj,

w skdad ktdre] wechodzi spotka jako jednostka zalezna
Nazwa i siedziba jednostki

Miejsce, w ktdrym

sprawozdanie

skonsolidowane

Yuniversal Podlaski Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia

Biatystok

Nota 22

Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej,

woskiad krﬁrnj wchodzi spétka jako jednostka zaleina

Nazwa i siedziba jednostki

Miejsce, w ktérym

sprawozdanie

skonsolidowane

[Yuniversal Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Warszawa
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Nota 23
Struktura Srodkéw pienieznych do rachunku przeptywbéw pienieznych
Pozycja A.l.3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2020 2019
QOdsetki od lokat powyzej 3 miesiecy 0,00 0,00
Odsetki od udzielonych pozyczek 24 078,88 30 063,33
Odsetki od kredytow, obligacji 1059100,53 1211 856,50
Otrzymane i zarachowane dywidendy 0,00 0,00
Zaptacone i zarachowane dywidendy 0,00 0,00
Pozostate odsetki -80 290,20 -78 214,01
|Razem odsetki 1002 889,21 1163 705,82
Pozycja A.ll.5. Zmiana stanu rezerw na zobowiazania 2020 2019
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 234 489,00 455 884,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 145 340,72 114 063,95
Razem 379 829,72 569 947,95
Zmiana stanu -190118,23 256 514,53
Pozycja A.Il.6. Zmiana stanu zapasow 2020 2019
Ogotem zapasy 94 464 926,15 93 996 128,82
Koszty zakupu 0,00 0,00
Aktualizacja wyceny zapasow 4578 169,42 5 253 457,32
Razem 89 886 756,73 88 742 671,50
Zmiana stanu, w tym: - 468 797,33 -6 002 494,49
Zmiana stanu z tytutu wktadu niepienieznego otrzymanego(-)/przekazanego(+) w postaci skiadnikow
majatku obrotoweqo (zapaséw) 0,00 0,00
Pozycja A.ll.7. Zmiana stanu naleznosci 2020 [ 2019
Naleznosci dtugoterminowe 45 000,00! 15 000,00
Naleznosci krdtkoterminowe od jednostek powigzanych 668 343,03 526 729,81
Naleznosci krétkoterminowe od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe od pozostatych jednostek 3 864 707,03 1673 146,33
Razem naleznosci 4578 050,06 2214 876,14
Zmiana stanu naleznosci -2363173,92 -1 146 556,90
Pozycja A.Il.8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, bez kredytow i pozyczek 2020 2019
Zobowigzania krdtkoterminowe wobec jednostek powigzanych 320 748,55 29 039,28
Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek 68 940 125,74 81 584 502,43
Fundusze specjalne 0,00 0,00
Razem zobowiazania, w tym: 69 260 874,29 81 613 541,71
Zobowigzania z tytutu zakupu wartosdci niematerialnych i prawnych i $rodkéw trwatych 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu zakupu inwestycji w nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Inne zobowigzania z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
Razem zobowiazania z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu nabycia (akcji) wiasnych 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu dywidend i innych wyptat na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
Zobowigzania inne niz wypfaty na rzecz wiascicieli, z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 1 750 000,00 0,00
Inne zobowigzania finansowe 0,00 - 121 979,78
Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego 333 205,67 175 018,07
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
Razem zobowigzania z dziatalnosci finansowej 2 083 205,67 53 038,29
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego odnoszonego bezpoérednio na kapitat
(fundusz) wiasnoy 0,00 0,00
Zobowigzania z dziatalnosci operacyjnej 67 177 668,62 81 560 503,42
Zmiana stanu zobowigzan | -14382834,80] 26387 354,79

|£ozycja A.ll.9, Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

[ 2020 i

2019

I
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Nota 23
Struktura Srodkdw pienieznych do rachunky przephwdw pienieznych - ciga dalszy z poprzednie) strony

Pozycja A.ll.3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2020 2019
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1416 805,00 1 879 862,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 163 198,16 73032,36

Razem 1580003,16 1952 894,36

1. Zmiana stanu 372 891,20 -118 247,59
Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 0,00 16 519,00

Razem 0,00 16 519,00

2. Zmiana stanu -16 519,00 16 519,00

Og6tem zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (1+2) 356 372,20 - 101 728,59

Pozycja A.Il.10. Inne korekty 2020 2019
Niepieniezne straty spowodowane zdarzeniami losowymi w skfadnikach dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
QOdpisy netto z tytutu utraty wartosci, korygujace wartos¢ sktadnikéw aktywdw trwatych oraz

| krétkoterminowych aktywéw finansowych (plus lub minus) 0,00 0,00
Umorzenie zaciagnietych kredytéw i pozyczek (minus) 0,00 0,00
Umorzenie pozyczek dtugoterminowych (plus) 0,00 0,00
Umorzone zobowigzania ZUS -75 788,58 0,00
Odpisanie wartosci Srodkdw trwatych w budowie, ktére nie daty efektu gospodarczego 0,00 -1 256 412,59
Pozostate -1779 048,04 -2 953 054,24

Razem -1 854 836,62 -4 209 466,83

Zmiana stanu 2 354 630,21 -3 242 980,29

Pozycja E. Bilansowa zmiana $rodkdw pienieznych 2020 2019
Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1778313,70 3 665 871,01
Lokaty bankowe do 3 miesiecy 0,00 0,00
Ekwiwalenty érodkdw pienieznych, w tym 0,00 0,00

- czeki 0,00 0,00
- weksle 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00

Razem S$rodki pieniezne oraz ekwiwalenty $rodkéw pienieznych 1778 313,70 3 665 871,01

Zmiana Srodkéw pienieznych oraz ekwiwalentéw $rodkéw pienieznych -1 887 557,31 -1225116,49
Wycena bilansowa $rodkéw pienieznych 0,00 0,00

Zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 0,00 0,00

Wyjasnienie réznic w zakresie srodkéw pienigznych przyjetych w bilansie i rachunku przeptywéw

. s e
Nota 24
Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych
Przecietna Przecietna
liczba liczha
zatrudnionych | zatrudnionych
w roku w roku
Ogéi'em, z tego.’ umutuw‘ig:zo upl{.Eﬂ?ﬂ]ﬁ%
- pracownicy umystowi {na stan. nierobotniczych) 13,20 11,804
- pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych) 0,00 0,00
- uczniowie 0,00 0,00
- osoby wykonujace prace nakfadcza 0,00 0,00
- osoby korzystajace z urlopdéw wychowawczych lub bezptatnych 0,00 0,00
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Nota 25

Nalezne lub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i

administrujacych za rok obrotowy
Wynagrodzenia 2020 2019
I. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzaiacych. w tym: 60 000,00 60 000,00
1. Wynagrodzenie 60 000,00 60 000,00
Prezes Zarzgdu 60 000,00 60 000,00
Cztonkowie Zarzadu 0,00 0,00
{petniona funkgja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
Il. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organdéw
nadzorujacych, w tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
li. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
administrujacych, w tym: 0,00 0,00
1. Wynagrodzenie 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0,00 0,00
(petniona funkcja) 0.00 0,00
2. Nagrody i wynagrodzenie z zysku 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
(petniona funkgcja) 0,00 0,00
(petniona funkgja) 0,00 0,00
RAZEM 60 000,00 60 000,00
Nota 26
Wynagrodzenie firmy audytorskie, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy
Wyszczegblnienie Data umowy | Okres trwania 2020 2019
dotyczaca umowy
okresu dotyczacej
chrsasdaussa o oleraciy
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych ‘m‘b"““ 2020-2021
rewidentach 17 000,00 13 000,00
Inne ustugi atestacyjne 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00
Razem 17 000,00 13 000,00
Komentarz:
netto
Nota 27
Zmiany polityki rachunkowosci, ktore wywieraJg istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynlk finansowy
Wyszczegélnienie Przyczyny zmlan zasad Metody wyceny | Wplyw zmilan na | Wplyw zmian na Przedstawienie zmiany sposobu Przyczyny zmiany sposcbu
zmian rachunkowosci wynlk finansowy | kapitat (fundusz) sporzadzenia sprawozdania sporzgdzenia sprawozdania
whasny finansowego finansowedo

1. W zakresie klasyfikacji i grupowania zdarzen gospodarczych

. I [ ] | |

2. W zakresie metod wyceny aktywéw i pasywdw na moment poczatkowego ujecia w kslegach rachunkowych

- I | | I ]

3. W zakresie metod wyceny aktywow i pasywow na moment wyceny bilansowej

- | I I [ [
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Nota 27
Zmiany politki rachunk QW OSCl KTOrE Wywierdid (stotay wolyy na seludcis mafs il i i wynik fingnsowy - ciay dalszy 2 poprrediisl strory
Wyszczegdinienie Przyczyny zmian zasad Metody wyceny | Wplyw zmlan na | Wplyw zmian na Przedstawlenie zmiany sposobu Przyczyny zmlany sposobu
zmian rachunkowos$ci wynik finansowy | kapitat (fundusz) sporzadzenia sprawozdania sporzadzenia sprawozdania
wiasny [Inansoweqgo _ linapsowego |
4. W zakresie metod ustalania wyniku finansowego
5. W zakresie sposobu prezentacji informacji w sprawozdaniu finansowym
6. Inne
- Klasyfikacja  (zmiana Ustawy o Podatku Dochodowym
Srodkéw od Oséb Prawnych
Tewatych
(zmiana limitu
K$T od
10.000,00 z)
Nota 28

Inne informacje niz wymienione, jezeli mogtyby w istotny sposéb wplyna¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz

wynik finansowy jednostki
Opis Wartos$c¢
koszty poniesione na przetomie roku (wynagrodzenie z umowy zlecenia wyptacone w nastepnym roku, ZUS) 5 593,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Nota 29
Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddw netto ze sprzedaZy towaréw i produktéw
2020 2019
od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powiazanych pozostatych powiazanvch pozostatych
1. Sprzedaz ustug (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz ustug budowlanych 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Sprzedaz materiatéw (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- . 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sprzedaz towardw (struktura rzeczowa) 0,00 189 958,23 0,00 66 444,62
- sprzedaz gruntu 0,00 0,00 0,00 0,00
—inne 0,00 189 958,23 0,00 66 444,62
- 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Sprzedaz produktéw lub innych ustug (struktura rzeczowa) 60 656,25 49 089 842,48 0,00 33 009 548,97
- sprzedaz lokali 0,00 48 498 598,90 0,00 32 047 977,56
- inne 60 000,00 294 164,18 0,00 115 707,69
- odsprzedaz ustug 656,25 297 079,40 0,00 845 863,72
5. Inne przychody ze sprzedazy (struktura rzeczowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 60 656,25 49 279 800,71 0,00 33 075 993,59
w tym:
Sprzedaz dla odbiorcéw krajowych 60 656,25 49273 683,24 0,00 33 009 548,97
- produkty/ustugi 60 656,25 49 083 725,01 0,00 33 009 548,97
- towary 0,00 189 958,23 0,00 0,00
Sprzedaz eksportowa 0,00 0,00 0,00 0,00
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz wewnagtrzunijna 0,00 0,00 0,00 0,00|
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Nota 29
Strukturg rzeczowa [ terytoridlng przychoddw netto ze sprzedazy towardw [ aradtskté;fo—z gf}m dalszy z poprzednie strony T
od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powiazanych pozostatych powiazanych pozostatych
- produkty/ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
- towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota 30
potrzeby
2020 2019
A. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 0,00 0,00
B. Koszty wg rodzajéw 27 177 850,49 41 880 647,44
1. Amortyzacja 303 959,67 160 491,44
2. Zuzycie materiatéw i energii 5 876 687,39 5 237 806,36
3. Ustugi obce 18543 778,29 34 391 107,00
4. Podatki i optaty, w tym: 191 767,96 136 398,05
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
5. Wynagrodzenia 1633 989,77 1 386 338,06
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym 286 311,13 255 341,06
- emerytaine 0,00 0,00
7. Pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 341 356,28 313165,47
- koszty reklamy 257 091,38 212 870,88
- inne 84 264,90 100 294,59
- 0,00 0,00
RAZEM 27 177 850,49 41 880 647,44
Nota 31
Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym w
14
) Rodzaj 2020 2019
Tytut przychodéw: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Tytut kosztow: 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Wynik finansowy brutto przed korekta 0,00 0,00
Wynik finansowy brutto po korekcie 0,00 0,00
Nota 32
Dane rozliczenia kregu kosztéw
2020 2019 |
|. Zmiany w zakresie kosztéw rozliczonych +/- 0,00 0,00
1. Z tytutu réznic inwentaryzacyjnych 0,00 0,00
2. Odpisanie zaniechanej produkgji 0,00 0,00
3. Odpisanie kosztow bez efektu gospodarczego 0,00 0,00
4. Inne 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczeh miedzyokresowych kosztow +/- -16 894 878,69 8030491,18
1. Produkty gotowe 35636 350,21 -8 829 623,06
2. Potprodukty i produkty w toku ~-52 531 228,90 16 860 114,24
3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztdw 0,00 0,00
Il Koszt wiasny produkcji sprzedanej 45 607 488,12 30574 795,66
- koszt wytworzenia sprzedanych produktow 41 311 506,52 27 765 149,67
- koszt wytworzenia $wiadczehn na wtasne potrzeby 0,00 0,00
401 018,12 42199271

- koszty sprzedazy
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Nota 32
Dane rozliczenia kregu koszidw - ¢igg dalszy z poprzedniel strony
2020 2019
- koszty ogblnego zarzadu 3 894 963,48 2 387 653,28
IV, Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow 175 097,30 284 620,29
Nota 33
Inne przychody operacyine
2020 2019
I. Rozwigzane rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- inne (rozwiazanie rezerwy na naprawy gwarancyjne) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 1335 192,46 3726 786,85
1) rozwiazanie odpisdéw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci 0,00 0,00
2) odpis aktualizujacy warto$¢ niemateriaing i prawna zaliczana do inwestycji 0,00 0,00
3) odpis aktualizujacy warto$¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestycji 1300 003,53 3592 256,01
4) otrzymane koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione zobowigzania 0,00 0,00
7) zwrdcone, umorzone podatki 0,00 0,00
8) przychody z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 21544,71 85 365,85
9) pozostate przychody operacyjne 13 644,22 49 164,99
10) ... 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne RAZEM 1 335192,46 3726 786,85
Nota 34
Inne koszty operacyine
2020 2019
I. Utworzone rezerwy (z tytutu) 0,00 44 816,59
- 0,00 44 816,59
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- . 0,00 0,00
Il. Pozostate, w tym: 443 253,55 3 700 328,93
1) odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
2) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialng i prawna zaliczang do inwestycji 0,00 0,00
Przyczyna utwaorzenia:
3) odpis aktualizujacy warto$é nieruchomosci zaliczanych do inwestycji 391 260,96 3617 881,46
Przyczyna utworzenia: zasada ostroznosci - wycena rynkowa nizsza niz wycena ksiegowa
4) odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow 0,00 0,00
Przyczyna utworzenia:
5) koszty postepowania spornego 0,00 0,00
6) przedawnione naleznosci 20 649,25 0,00
7) niezwrécone, umorzone nadptaty podatkéw 0,00 0,00
8) koszty z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 82 447,47
9) darowizna -wdz strazacki 5 000,00 0,00
10) pozostate 26 343,34 0,00
Inne koszty operacyjne RAZEM 443 253,55 3745 145,52
Nota 35
Wybrane przychody finansowe
2020 2019
l. Przychody finansowe z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach razem 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
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Nota 35
Wybrane przychody finansowe - ¢iag dalszy z poprzednie) strany
2020 2019
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
- od pozostalych jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Il. Przychody finansowe z tytutu odsetek razem 80 290,20 78 214,01
1) z tytutu udzielonych pozyczek 80 290,20 78 214,01
a) od jednostek powiazanych, w tym: 70 859,24 74 586,09
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspéinika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 70 859,24 74 586,09
- od pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 9 430,96 3 627,92
2) pozostate odsetki 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspolnika jednostki wspdtzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
lll. Inne przychody finansowe razem 0,00 0,00
1) dodatnie réznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) rozwigzane rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
- przychody z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Nota 36
koszty finansowe
2020 2019
l. Koszty finansowe z tytutu odsetek razem 1 082 631,03 1241 919,83
1) od kredytow i pozyczek 1 082 631,03 1241 919,83
a) dla jednostek powigzanych, w tym: 24 078,88 30 063,33
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspéinika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujacej 24 078,88 30 063,33
- dla pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b) dla innych jednostek 1058552,15 1211 856,50
2) pozostate odsetki 0,00 0,00
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Nota 36
Wybrdne koszty fingnsowe - ciaa dalszy z poprzedniel strony
2020 2019
a) dla jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- dia jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczacego inwestora 0,00 0,00
- dla wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujacej 0,00 0,00
- dla pozostatych jednostek powiazanych 0,00 0,00
b} dla innych jednostek 0,00 0,00
IIl. Inne koszty finansowe razem 0,00 0,00
1} ujemne roznice kursowe 0,00 0,00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane 0,00 0,00
2) utworzone rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- . 0,00 0,00
3) pozostate, w tym: 0,00 0,00
- koszty z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Nota 37
Stan rezerw .
Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie | Stan na koniec
poczatek okresu
1. Z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 455 884,00 0,00 0,00 221 395,00 234 489,00
2. Na $wiadczenia emerytalne i podobne, w
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy, w tym: 114 063,95 96 930,94 65 654,17 0,00 145 340,72
a) dtugoterminowe 114 063,95 96 930,94 65 654,17 0,00 145 340,72
- naprawy gwarancyjne 114 063,95 96 930,94 65 654,17 0,00 145 340,72
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 569 947,95 96 930,94 65 654,17 221 395,00 379 829,72
Nota 38
Wykaz czynnych i biernych rozliczer miedzyokresowych
2020 2019
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 1416 805,00 1 879 862,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 1415 013,00 1 869 262,00
- wynikajacych ze strat podatkowych, w tym podziat wedtug terminéw wygasniecia prawa do
odliczenia tych strat 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00
- wroku ... 0,00 0,00

Strona 34



Yuniversal Development Sp. z 0.0

Nota 38
Wykaz czvanych i biernych rozliczen miedzyvokresowych - ¢iag dalszy z poprzedniel streny
2020 2019
- wynikajacych z nierozliczonych dochoddw wolnych od podatku oraz nierozliczonych zmniejszen
podstawy opodatkowania 0,00 0,00
- wynikajacych z pozostatych ujemnych réznic przej$ciowych, z tego m.in. (prosze wymieni¢
najwieksze) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1415013,00 1 869 262,00
2. Réznica miedzy wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowiazaniem zaptaty
za nie razem: 0,00 0,00
- kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3. Inne 1792,00 10 600,00
- polisa dtugoterminowa 1792,00 10 600,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (czynne), w tym: 163 198,16 73 032,36
0,00 0,00
1. Polisy ubezpieczenia osob i sktadnikéw majatku 25129,58 0,00
2. Optacony z géry czynsz 0,00 0,00
3. Optacone z g6ry koszty energii 0,00 0,00
4. Prenumerata czasopism 0,00 0,00
5. Roczny odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 0,00 0,00
6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej produkcji 0,00 0,00
7. Réznica miedzy warto$cig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem
. zapfaly za nie razem 0,00 0,00
- kredyty 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00
-~ inne 0,00 0,00
8. Nadwyzka kosztdw poniesionych nad kosztami szacowanymi z niezakofnczonych uméw
budowlanvch 0,00 0,00
9. Nadwyzka przychoddw szacowanych nad naleznoéciami zafakturowanymi z tytutu ustug
budowlanych 0,00 0,00
10. Inne (VAT zawieszony; inne) 138 068,58 73 032,36
Rozliczenia miedzyokresowe (bierne), w tym: 0,00 16 519,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Stan na BO 0,00 0,00
a) zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- . 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 0,00 16 519,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 16 519,00
- nadwyzka kosztéw szacowanych nad kosztami poniesionymi z niezakofczonych uméw
budowlanvch 0,00 0,00
- VAT 0,00 16 519,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
3. Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw, w tym: 0,00 0,00
a) dtugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
b) krotkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- nadwyzka naleznosci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi z tytutu ustug
budowlanych 0,00 0,00
- przychody oszacowane i niezafakturowane 0,00 0,00
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Nota 38
Wykaz czvnnych ( biernych rozliczerd miedzvakresowych - ciag dalszy z poprzednie] strony
2020 2019
_ 0,00 0,00
- .. 0,00 0,00
4. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 0,00 0,00
Nota 39
Zmiany w Srodkach trwatych
Grunty Prawo Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate Razem
wieczystego budowle oraz urzadzenia transportu §rodkl trwate
uzytkowania |bedace odrebna
gruntéw wiasnoscig
lokale oraz
prawa do lokaly
Warto$¢ brutto na poczatek
okresu 0,00 0,00 31 838,21 25 600,00 844 185,92 69 231,54 970 855,67
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 232 718,42 0,00 219373,99 0,00 452 092,41
- nabycie 0,00 0,00 232 718,42 0,00 219373,99 0,00 452 092,41
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 33 246,03 0,00 33 246,03
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 33 246,03 0,00 33 246,03
- aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- rozchéd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ brutto na koniec
okresu 0,00 0,00 264 556,63 25 600,00 1030313,88 69 231,54 1 389 702,05
Umorzenie na poczjtek okresu 0,00 0,00 1591,92 213,33 217103,23 2 628,52 221 537,00
Umorzenia biezace -
Zwiekszenia 0,00 0,00 18 619,64 2559,97 268 933,74 13 846,32 303 959,67
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 33 246,03 0,00 33 246,03
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 33 246,03 0,00 33 246,03
- rozchéd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na konlec okresu 0,00 0,00 20 211,56 2773,30 452 790,94 16 474,84 492 250,64
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odplsy z tytutu trwatej utraty
warto$ci na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ ksiegowa netto na
poczatek okresu 0,00 0,00 30 246,29 25 386,67 627 082,69 66 603,02 749 318,67
Wartoé¢ ksiegowa netto na
konlec okresy 0,00 0,00 244 345,07 22 826,70 577 522,94 52 756,70 897 451,41
Stopieh zuzycia od wartosci
poczatkowej (%) 0,00 0,00 8,00 11,00 44,00 24,00 35,00
Nota 40
Z jeczyscie
Treé€ (nr dziatki, adres) Powierzchnia Stan na Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
(m2) poczatek roku obrotowego roku
obrotowego Zwiekszenia | Zmniejszenia | obrotowego
SOTTA | SENGERA DZ.18/98 3357 3 240 853,66 0,00 0,00 3 240 853,66
WORONICZA DZ. 87/11 84 1923 867,95 0,00 1 335 643,04 588 224,91
WERGILIUSZA 1 0,00 0,00 0,00 899,17
SUWALKI DZ. 10730/3 21985 0,00 4613991,13 0,00 461399113
SUWALKI DZ. 10730/4 1 0,00 209,87 0,00 209,87
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 41

Warto§¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu,

w tym z tytuty leasingu

Grupa rodzajowa $rodkéw Rodzaj umowy Stan na Zmiany stanu w trakcie roku | Stan na koniec
trwatych wg KRST poczatek roku obrotowego roku
obrotowego Zwiekszenia | Zmniejszenia | obrotowego
najem lok. U6 biuro Spotki pow,
31,76m2 czynsz za m-c netto
40082 00zt 0,00 0,00 0,00 0,00
najem lok. U7 powierzchnia 69,63
m2 i U8 powierzchnia 69,43 m2 -
Ellirf? QSR,%T;C:.Y,”SZ facznie za m-c 0.00 0.00 0,00 0,00
' 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00, 0,00 0,00
0,00 0,00| 0,00 0,00
Nota 42
Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe powiekszajace koszt wytworzenia
Srodkow trwatych w budowie
2020 2019
Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym z wyjatkiem odsetek i réznic
kursowych 0,00 38 433,00
Odsetki w roku obrotowym zwiekszajgce koszt wytworzenia 0,00 0,00
Rdznice kursowe w roku obrotowym zwiekszajace koszt wytworzenia 0,00 0,00
RAZEM 0,00 38 433,00
Nota 43
Zapasy
2020 2019
Materiaty 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku 25 968 253,42 78 499 482,32
Produkty gotowe 43 838 533,04 8 202 182,83
Towary 20948 552,92 5273 920,49
Zaliczki na dostawy 3 709 586,77 2020543,18
RAZEM 94 464 926,15 93 996 128,82
Nota 44
Skutkl realizaci przedsiewzieC deweloperskich dla umow o sprzedaZ wyrobu gotowego
2020 2019
Ogétem koszt wytworzenia przedsiewzie¢ deweloperskich w toku produkgji 26 149 751,61 78 499 482,32
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na przyszte zobowigzania w czesci przypadajacej na
sprzedana nieruchomodc 0,00 114 063,95
Nota 45
Struktura naleznosci krétkoterminowych
Naleznosci w tym: Odpis Naleznosci
krétkoterminowe¢ naleznosci aktualizujacy krétkoterminows
brutto sporne netin
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 526 729,81 0,00 0,00 526 729,81
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 raku 0,00 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 45
Struktura nalezno$cl krotkoterminowych - ciga dalszy 2z poprzedniej strony
Naleznosci w tym: Odpis Naleznosci
krétkoterminowe naleznosci aktualizujacy Krétkoterminowsg
brutto sporne natto
Stan na poczatek roku 0,00 i 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiagca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
C) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 925 589,87 0,00 0,00 925 589,87
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej I m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00, 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m~ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 raku 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) nalezno$ci z tyt. podatkéw, dotacji i ubezp. spot. 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0.00
d) inne naleznoéci 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
e) nalezno$ci dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 45
Struktura naleznosc krdtkoterminowych - ciga dalszy z poprzednie; strony
Nalezno$ci w tym: Odpis Naleznosci
krotkoterminowe naleznosci aktualizujacy krétkoterminows
brutto sporne netto
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
~ nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej | roku 0,00[ 0,00 0,00 0,00
Nota 46
snofci Kréth . d_jednostek powiazanych (struktura wiasnoéciowa)
Naleznosci Odpis Naleznosci
krétkoterminowe aktualizujacy krétkoterminows
brutto netto
1. Z tytutu dostaw i usfug, w tym od: 0,00 0,00 0,00
a) jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00
b) jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00 0,00
¢) jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
d) znaczacego inwestora 0,00 0,00 0,00
e) wspdinika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00 0,00
f) jednostki dominujacej 0,00 0,00 0,00
2. Inne, w tym od: 0,00 0,00 0,00
a) jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00
b) jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00 0,00
¢) jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
d) znaczacego inwestora 0,00 0,00 0,00
e) wspdinika jednostki wspdtzaleznej 0,00 0,00 0,00
f) jednostki dominujacej 0,00 0,00 0,00
3. Dochodzone na drodze sadowej, w tym od: 0,00 0,00 0,00
a) jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00
b) jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00 0,00
c) jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
d) znaczacego inwestora 0,00 0,00 0,00
e) wspdlnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00 0,00
f) jednostki dominujacej 0,00 0,00 0,00
Nalezno$ci krétkoterminowe od jednostek powiazanych ogétem 0,00 0,00 0,00
Nota 47
Zobowiszania diugoterminowe wobec jednostki dominujace] - struktura czasowa
Struktura czasowa Zobowiazania z | Zobowiazania z Inne Zobowigzania z Inne Razem
tytutu kredytéw| tytutu emisji | zobowigzania | tytutu umowy
i pozyczek papieréw finansowe leasingu
TP =V aanc F=r="
od 1 roku do 3 iat wartesciowyeh finansowege
poczatek okresu 400 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
koniec okresu 400 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad S lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatek okresu 400 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
koniec okresu 400 000,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
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Nota 48
Zobowiazania diugoterminowe wobec pozostatych jednostek - struktura czasowa
Struktura czasowa Zobowiazania z |Zobowiazania z Inne Zobowiazania z Inne Razem
tytutu kredytéw| tytutu emisji | zobowiazania | tytutlu umowy
i poZyczek papieréw finansowe leasingu
wartefciowyeh Hransewege
od 1 roku do 3 lat ' N
poczatek okresu 4101 343,14 0,00 312 158,85 0,00 229 897,56 4 643 399,55
koniec okresu 4 736 666,14 5 250 000,00 147 950,85 0,00 0,00 10134 616,99
powyzej 3 lat do 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad 5 lat
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
poczatek okresu 4101 343,14 0,00 31215885 0,00 229 897,56 4 643 399,55
koniec okresu 4 736 666,14 5 250 000,00 147 950,85 0,00 0,00 10134 616,99
Nota 49
Zobowlazania diugoterminowe z tytutu kredytéw 1 potyczek
Nazwa jednostki Sledzlba Jednostki Kwota Kwota Kwota Kwota Warunk! Termin splaty |Zabezpieczenie Iane informacje, w tym
kredytu/poyczki [kredytu/pozyczki|kredytu/poyczki kredytu/poyczki | oprocentowanla informacje o nlespfaceniu
ymowy w wg umowy w pozostata do pozostata do kredytu lub poZyczki lub
wvguclew:gcej PLN splaty w walucle| splaty w PLN naruszenﬁnl Istotnych pestanowiefi
obcej kredytu |ub pozyczki, w
odnlesieniu do kiérych nle
podjeto 2adnych dziafan
naprawczych do kofica okresu
wozdawszege |
Yuniversal Bialystok do 2022-04-29 S
Podlaski Sp. z 0.0. 0,00 400 000,00 0,00 400 000,00
Antoni Piekut Biatystok 0,00 2583 000,00 0,00 257 119,70 do 2023-06-30
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Nota 49
Zobowigzania diugoterminowe z tytulu Kredytow j poZyczek - cigg dalszy 2 poprzedniej strony
Nazwa jednostki Siedziba Jednostkl e mea Kwota Warunki Termin spfaty | Zabezpleczenie inne Iinformacje, w tym

kredytu/pokyczk l redvtu/, yczki kmdytu/poiyczkl oprocentowanla infermacje o niesptacentu
wa u owg Wg Uumowy w pozastata do pozostata do kred}nu Tub poZyczki lub
walucl cej PLN splaty w walucie| splaty w PLN naruszeniu Istotnych postanowiedi
obcej um redytu lub pozyczki, w
odn eslemu do ktérych nie
podjeto 2adnych dziatan
naprawczych do kofica okresu

zagh

5GB Bank netto Warszawa 02.10.2020-30.0'1. 20230teki
umowne na

rzecz banku Bl

o kwoty
6.380.629,652¢
araz na rzecz BU

do lwoty
6.000.000,00z¢
- przelew
wierzytelnosci z

umowy
ubezpieczenia
nieruchomaosci,
- weksel wiasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowa
wystawiony

przez
Kredytobiorce
narzecz Bl,

- weksel wiasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowg
wystawiony
przez
Kredytobiorce
na rzecz BU,

- poreczenie
wekslowe
Yuniversal
Podlaski Sp. z
0.0. narzecz Bi
na rzecz BU,

petnemocnictwo
do rachunku
biezacego na
rzecz Blina
rzecz BU,
petnomocnictwo
do wszystkich
rachunkéw
otwartych w Bl
na potrzeby
realizacji
przedmiotowej
inwestycji,

- przelew
wierzytelnodci z
rachunku
biez‘qcego
Kredytobiorcy,
prowadzanego w|
Bl na rzecz BU,
- przelew
wierzytelnoici z
wszystkich
rachunkéw
otwartych w Bl
na potrzeby
realizacji
przedmiotowej
inwestycji,

- oéwiadczenie
Kredytobiorcy.
sporzgdzane w
formie aktu
notarialnego, o
paddanie sig
egzekucji w
trybie art. 77781
pkt.5 k.p.c. na
rzecz Bl do

ol

ty
6.380.629,65z1,
- ofwiadczenie
Kredytobiorcy,
sporzadzone w
formie aktu
notarialnego, o
poddanie sig
egzekucji w
trybie art. 77781
pKL.5 k.p.c. na
rzecz BU do

ty
6.000.000,002+,
- owiadczenie
Poreczyciela,
sporzadzone w
formie aktu
notarialnego, o
poddanie sig
egzekucji w
trybie art, 777§1
pkt.5 k.p.c. na
rzecz Bl do

kwoty
6.380.629,65zt,
- oswiadczenie
Pargczyciela,
sporzadzone w
formie aktu
natariainego, o
poddanie sie
egzekucji w
trybie art. 777§1
pkt.5 k.p.c. na
rzecz BU do

kwoty

6.000.000,002t,

- hipoteki

umowne na

rzecz banku B!
o

do kwoty
6.380.629,6521
oraz na rzecz BU

do kwoty
6.000.000,002t
- przelew
wierzytelnosci 2
umowy
ubezpleczenla
nieruchomosci,
- weksel wiasny
in blanco wraz z
chewtaracyT
Strond 41 wekslows
wystawiony
przez
Kredytobiorce
narzecz 8,
- weksel whasny
in blanco wraz z
dekiaracjg
wekslowa




Yuniversal Development Sp. z 0,0,

Nota 49
Zobowigzania diugoterminowe Z tytulu kredyiow i podyczek - cigg dalszy z poprzedniej strony

Nazwa Jednostk| Siedzlba jednostki

w 0zostala do
wa?uclqugcej PLN ghty w wjalu:le

Kwota Kwota
kredytu/poiyczki (kredytu/poyczki kndv!u/potytzkl kNdytu/poZyczkI
wg um Wwg umowy w

pozostata
splaty w PLN

W

Warunkl
oprocentowania

Termin spfaty

Zabezpieczenle Inne Infermacje, w tym

lnformac_‘e 0 nlesptaceniu
kredytu lub pozyczkl lub
naruszeniu Istotnych postanowleq
umi kredrtu ub pozy: czkl, w
odniesleniu do ktérych nie
podjeto Zadnych dziatah
naprawczych do kofica okresu

Zego

SGB Bank VAT Warszawa

02.10.2020-30.04

2(23cteka
umowna na
rzecz banku do

kwoty
900.000,00zt na
z;gez;fecze?‘je
splaty kapita
[erjedvtu. odsetek

przeterminowany
naleznosci,
opfat i prowizji
oraz kosztéw
postepowania
ustanowiona na
prawie
uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
potozone| w
Warszawie przy
ul. Przy Parku”

KW .
NAWATM/004541

petnemocnictwo
do rachunku
biezgcego

- weksel wlasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowg
wystawiony
przez
Kredytobiorce,
- a$wiadczenie
a poddaniu sie
egzekucji na
rzecz Banku w
farmie aktu
notarialnego w
trybie art. 777
par.1 pkt 5

- hipoteka
umowna na
rzecz banku do

foanty
900.000,00zt na
zabezpieczenie
spfaty kapitatu
kaedylu. odsetek

przeterminowany
naleznosci,
opfat i prowizji
oraz kosztow
postepowania
ustanowiona na
prawie
uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
pofozanej w
Warszawie przy
ul. Przy ParEu"

KW
NWATM/004541

petnomocnictwa
do rachunku
bieiace?

- weksel wiasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslows
wystawiony
przez
Kradytabiorce,

~ o$wiadczenie
o poddaniu si¢
egzekucji na
rzecz Banku w
formie aktu
notarialnego w
trybie art.777
par.1 pkt 5

~ hipoteka
umowna na
rzecz banku do

kwot\é
900.000,00zt na
zabezpieczenie
spfaty kapitatu
kredytu, odsetek

prze(erm nowany
naleznoscu,
optat i prowizji
oraz kosziéw
postepowania
ustanowiona na
prawie
uzytkowania
wieczystego

nieruchomosci

pofoZonej w
Warszawie przy
ul. Przy Parku”
Kw

NrWATM/004541

petnomocnictwo
do rachunku
biezacego,

- weksel whasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowa
wystawiony
przez
Kredytobiorce,

- o$wiadczenie
o poddaniu sie
egzekucji na
rzecz Banku w
formie aktu

572,

S

Iz

2,

0.00 500 000,00 Stro

42

16 473,78

tryble art 777

e T RT
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Nota 49

Zobowiazania diugoterminowe z tytuty kredytéw i poZyczek - cidg dalszy Z poprzedniej strony

sza_ d

Kwota
kredytu/potyczkl
WO UMDWY W
waﬂucle ::vgcej

Kwota
kredytu/pozyczki
umm w
v PLNWY

Kwota
kredytu/pozyczki

sptaty w walucie
w tynbcej

pozostata do

Kwota |
kredytu/pozyczkl

pozostata do
splaty w PLN

Warunki
oeprocentowania

Termin spfaty

Inne informacje, w tym
informacjle o niesptaceniu
kredytu lub poiyczkl lub
naruszenku I;tutnly%h pozsytar;:lawleﬁ

um redytu lub pozyczkl, w
emaslenm do ktérych nle
podJeto tadnych dziatah
naprawczych do kofica okresu

Zabezpleczenie

SBR Bank

netto Warszawa

0,00

15 000 000,00

0,00

3397 464,00

31.08.2020-30.01

|BgRReka

umowna do

5.950,000,00 z¢
narzecz SBR
Bank na
nieruchomosci
gruntowej
dziatka ewid. Nr
106 obrgh
7-04-13 Bielany,
potozona przy
al.. Stowianskigj
23w
Warszawie KW

Nr
WATM/00158852

w

hipoteka
umowna do

fanoty
8.500.000,00 zt
na rzecz BS w
Biatej Rawskiej
na nieruch.
gruntowe]j
dziatka ewid. nr
106 obrgb
7-04-13 Bielany,
potozona przy al.
Stowianskiej 23
w Warszawie,

KW Nr
WAIM/00158852

w

hipoteka
umowna do

kwoty
8.500.000,00 z¢
narzecz BS w
Brafsku na
nieruchomosci
gruntowej
dziatka ewid. Nr
106 obreb
;;'%4‘._—1 3 Blelany,
Zona przy
al.. Stowianskie]
nr23w
Warszawie KW

Nr
WAIM/00158852|3

hipoteka
umowna do

kwo%
2.550.000,00 zt
na rzecz BS w
Czyzewie na_
niaruchomodci
gruntowej
dziatka ewid. Ny
106 obrel
'7);’0;—13 Bietany,
20na przy
al.. Stowianskiej
nr23w
Warszawie KW

Nr
WATM/00158852(3

przelew
wierzytelnosci z
umowy
ubezpieczenia
od ognia |
innych zdarzen,
pozostajacych
na majatku
Kredytobiorcy
lokali
mieszkalnych i
lokali
uzytkowych, pa
oddaniu ich do
uzytkowania w
catym okresie
kradytowania na

rzecz wszystkich
bsiilin

SBR Bank

VAT Warszawa

0,00

2 500 000,00

0,00

845,18

31.08.2020-30.0¢

| BQ2Beka

umowna taczna

o kwoty
4.250.000,00 na
rzecz SBR Bank
ustanowiona na:
lokalu
uzytkowym nr US
przy ulicy
Biatastockief
106 w
Wasilkowie KW

Nr
BI1B/00232562/.
stanawiacega
wiasnosc
Antoniego
Piekuta , lokalu
udytkowym ar U7

rzy uli
Biatostockiej
106 w

\A/asilkowie KW

r
BI1B/00232564/
stanowigcego

asnoéc
Antoniego
Piekuta

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00!

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00
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Nota 49

Zobowigzania diugoterminowe z tytutu kredytow i poéyczek - cigg dalszy z poprzednief strany

Zabezpieczenle

Inne Informacje, w tym

Nezuarlednasti] Sladzlba Jednostkl kmdytxumgy:zkl kmdyflﬁ%?iyakl kmdy:(l:’op?nakl kredvtlf:“/;;aiyrzkl opn‘:é:mg:lanla Termin sphasy Informace o niesptaceniu
walitieebee) | MR | Baarer walucie| Eomany b narussenla stoueh sovanowieh
e el e
nappr:mthag;ylf:ﬁglggrlsu
0,00/ 0,00 0,00] 0,00 i
0,00 0,00 0,00/ 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00| 29336753,10 0,00 5 136 666,14
Nota 50
Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednostki dominujacej
2020 2019
1. Kredyty i pozyczki, w tym: 344 638,50 1728 982,81
- dtugoterminowe w okresie spfaty 344 638,50 1728 982,81
- Z tytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 0,00 0,00
- Z tytutu dywidend 0,00 0,00
2. Inne zobowigzania finansowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- ... 0,00 0,00
3. Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoséci: 320 748,55 29 039,28
- do 12 miesiecy 320 748,55 29 039,28
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
4. Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
5. Zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
6. ... 0,00 0,00
7. ... 0,00 0,00
Razem 665 387,05 1758 022,09
Nota 51
Zobowiazania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek
2020 2019
1. Kredyty i pozyczki, w tym: 9 054 418,81 3799 198,94
- krétkoterminowe w okresie sptaty 7 304 418,81 3799198,94
- z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 1 750 000,00 0,00
- z tytutu dywidend 0,00 0,00
2. Inne zobowiazania finansowe, w tym: 333 205,67 175 018,07
- Rozrachunki z finansujacym z tyt. leasingu 333 205,67 175018,07
- .. 0,00 0,00
3. Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3239 438,53 8 894 097,72
- do 12 miesiecy 3239 438,53 8 894 097,72
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
4. Zaliczki otrzymane na dostawy 65 078 899,47 72117171,15
5. Zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
6. Zobowiazania wobec budzetu pafistwa lub j.s.t. z tytutu uzyskania prawa wtasnosci
budynkéw i budowli 125 652,94 116 574,06
7. Inne (z tyt. wynagrodzen; rozzrachunki z pracownikami; Rozliczenie kosztéw na przetomie
roku; kaucje zatrzymane podwykonawcom) 496 134,80 4 290,19
Razem 78 327 750,22 85 106 350,13
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Hota 52
Zobowlazania krétkoterminowe z tytutu kredytow | poyczek

Nazwa jednostkl

Sledziba jednostkl

kredytulpotyczkl kredytulpotyczkl kredvtu/pozyczkl

w?ucle :gcej

wg umowy w
PLIU‘JWy

spfaty w wjalucle

pozos!a a do

ikredytu/ pozyczki

Warunki
oprocentowanla
pozostala do

splaty w PLN

Termin sptaty |Zabezpleczenie

naruszen

naprawczych do kofica okresu

Inne informacje, w tym
Informacje o niesptaceniu
kndrtu Tub pozyczki lub
istotnych postanawiefi
kredytu lub pozyceki, w
odn esleniu do ktérych nle
podjeto Zadnych dzlafah

2800

£S Bank

Radomsko

0,00

4 400 000,00|

0,00

2 400 000,00

weksel whasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowg
Yuniversal
Padlaski sp. z
0.0, Craz
Antoniego
Piekuta,
Hipoteka
gmowna fgczna

o
6.600.000,00 2t

do 2021-12-31

W
OL1E/00070264/
lokal w Etku ul.
Kochanowskiegci
44/U12, lokal w
Elaiymstcku ul.
Fabr’zczna 8/Us,

K)
Bi1B/00228769/!
lokal w
Suwatkach ul J.

SUl 5/00067555 5
nleruchomosc Wi

2uly K|
0LlC/0002415|/'i
nleru:homosc

yiyiu K

OLI E/00029879/ '
nieruchomos¢
Kamionki Kw Nr
0L1g/00038672/(,
nieruchomo$é
Kamionki Kw Nr
OL1G/00045371 /4,
itirruchomaosd w|
!

Ko N
E115/00129760/
Cesja Z praw 2
Pollsy ubezp.
kalu w Etku

prayJ.
Kochanowskieg
44/U12, cesjaz
l:ollsv ubezp.
kalu w
Bialymstoku przy
ul. Fabrycznej
8/U5, cesja z
rollsy ubezp.

Suwa{kach ut. .
%awadzkiego

petnomocnictwo

na
nieruchomosciaifh:
Ki

Zawadzk<egoZ 10,17

SGB Bank

netto Warszawa

0,00

13 551 860.56

192501885

weksle wiasne
in blanco wraz z
del;la[raqarm
wexslowymi, po
Jjedny “3/
kazdego z
Bankoéw, cesji z
praw do
rachunku
biezacego
Kredytobiorcy
otwartych w Bl
na potrzeby
realizacji
przedmiotowej
inwestycji, cesjfi
2z praw do
rachunku
bieiacego
Kredytobiorcy,
przefewu
wierzvtelnoéci z

ubezpleczenla
(polisy)
nieruchomosci,
hipoteka
umowna na
zasadzie
réwnego
pierwszenstwa
na
zabezpieczenie
sptaty kapitatu
kredytu, odsetek,
odsetek od

naleznosci,
opfat i prowizji
oraz kosztow
postepowania
ustanowiona na
prawie
uzytkowania
wieczystego
nieruchomoéci

pobzonej w

przeterminowany| h

WASM/00440752| 4

Strona 45



Yuniversal Develgpment Sp. z 0.0.

Nota 52
Z:g:)wiazania krétkoterminowe 2 tytulu kredytdw i poZyczek - ciag dalszy z poprzedniej strony
Nazwa jednostki Sledziba Jednostki . Kwota Kwota Kwota | Warunki Termin spiaty | Zabezpleczenie Inne informacje, w tym
L kredytu/poiyczkl kredytu/p Ikredy!u/pozyczkl oprocentowania informacje o niespfaceniu
umes wgumowyw | pozostata do pozostata do kredru lub pozyczki lub
wwﬁucl wgcej PLN splaty w walucie| splaty w PLN naruszen|u istotnych postanowien
obcej umqu kredytu lub pozyczki, w
odnlesieniu do ktérych nie
podjeto 2adnych dziatan
naprawczych do konca okresu
EQO
SGB Bank VAT Warszawa hipoteka
umowna na
rzecz banku do
|.78“3(.500,00 zt
na
zabezpieczenie
splaty kapitatu
tl;z’edvtu odsetek
przeterminowany|h
naleznosci,
opfat i prowizji
oraz kosztow
postgpowania
US(EV.IDWIOHB na
prawie
uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
polozanej w
Warszawie przy
ul. Sotta
"Sokota" KW Nr
WAS5M/00440752|4,
petnomocnictwo
do rachunky
biezacego,
weksal wiasny
in blanco wraz z
deklaracja
wekslowg
wystawiony
przez
Kredytobiorce,
o$wiadczenie o
poddaniu sig
egzekucji na
rzecz Bankuw
formie aktu
notarialnego w
trybie art.777
0,00 1189 000,00 0,00 2912,27 par.1 plt 3
0,00 0,00 0,00 0,00!
0,00 0,00 0,00/ 0,00
0,00 0,00 0,00/ 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 19140 860,56 0,00] 4327931,12
Nota 53
Zobowiazanla warunkowe na rzecz jednostek powiazanych (struktura wa powiazaf)
2020 2019
1. Zobowiazania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen 23 250 000,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczacego inwestora 0,00 0,00
- od wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 23 250 000,00 0,00
2. Zobowigzania warunkowe z tytutu .... 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- 0d jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00
- od wspdlnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00
- od jednostki dominujacej 0,00 0,00
Zobowigzania warunkowe na rzecz jednostek powiazanych razem 23 250 000,00 0,00

E ’ 02-797 Wi WICEPREZES ARZADU
k Narodowej 48 fok. U7-8
Al Komisji Edulm_|2| 430

2.295.35-34, REG. 200043977 Pickut
e KRS: 0000244

Sporzadzono ... WALSZAWA........ dnia  ...06.04.2021......
(miejscowosd) (data) Antoni Piekut

(-lm\ na Ksiegowa Wojciech Czyzewski

A Romana Gawarczyk Hubert.Riakut

Ak

“AyZewski

YUNIVERSAL DEVE PMENT SP.Z G.O.

i35 ISyt fpowiedziaine] 2a prowadzenie ksiag rachunkowych) o
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